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PARTE | — DISPOSIZIONI OPERATIVE

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - OGGETTI ED ELABORATI DI PIANO

ARTICOLO 1 - APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE COMU NALE

1. Ai sensi della legge regionale 23 aprile 2004, Inil Piano Regolatore Comunale in seguito
definito PRC, si articola in disposizioni struttii@ontenute nel Piano di Assetto del Territorio,
in seguito definito PAT e in disposizioni operativeontenute nel Piano degli Interventi, in
seguito definito PI.

2. Il PAT é stato approvato con la Conferenza Semdéi 20 maggio 2009 e ratificato con
DGR n. 1877 del 23 giugno 2009.

3. Il PI coerentemente a quanto previsto all’articb®della legge regionale 23.04.2004, n. 11
e lo strumento urbanistico che, in coerenza etiraatone del PAT, individua e disciplina gli
interventi di tutela e valorizzazione, di organzpame e di trasformazione del territorio
comunale programmando in modo contestuale la medli@ne di tali interventi, il loro
completamento, i servizi connessi e le infrastretper la mobilita.

ARTICOLO 2 - CONTENUTI E FINALITA' DELLE NORME TECN ICHE
OPERATIVE DEL PI

1. Il Plin coerenza e in attuazione del PAT provvade

a) suddividere il territorio comunale in zone terrisdromogenee;

b) individuare le aree in cui gli interventi sono stdioati alla predisposizione di PUA o
comparti urbanistici e dettare criteri e limiti parmodifica dei perimetri da parte dei PUA;

c) definire i parametri per la individuazione delleiaati ai PUA di cui all'articolo 20, comma
14 della legge regionale 23.04.2004, n. 11;

d) individuare le unita minime di intervento, le destzioni d’'uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimonidilezio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per I'attuazione degli intemtiedi trasformazione e conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da assoggetad interventi di valorizzazione e
sostenibilita ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi puliblicdi interesse pubblico nonché quelle
relative a servizi di comunicazione, di cui al dgorlegislativo n. 259/2003 e successive
modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivita produttivea donfermare in zona impropria e gli
eventuali ampliamenti, nonché quelle da trasfexiseguito di apposito convenzionamento
anche mediante I'eventuale riconoscimento di creglililizi di cui all'articolo 36 e
I'utilizzo di eventuali compensazioni di cui alltarolo 37 della legge regionale 23.04.2004,
n. 11;

j) dettare la specifica disciplina con riferimentocentri storici, alle fasce di rispetto e alle
zone agricole ai sensi degli articoli 40, 41 e éBadegge regionale 23.04.2004, n. 11;

k) dettare norme specifiche per il recupero e riusle destruzioni esistenti non piu funzionali
alle esigenze dell'azienda agricola;

[) definire specifici indirizzi per la costruzione sirre (ai sensi della DGR 172/2010);



m) definire le modalita di realizzazione di modestinufatti a servizio delle zone agricole
(legge regionale 26.06.2008, n. 4 articolo 5 corb/beer);

n) dettare la normativa di carattere operativo detwata leggi regionali di altri settori con
particolare riferimento alle attivita commerciadil piano urbano del traffico, al piano
urbano dei parcheggi, al piano per I'inquinamentmihoso, al piano di classificazione
acustica e ai piani pluriennali per la mobilitalisiica;

0) dare attuazione alla Rete ecologica comunale vatsa il Piano del Verde, in sintonia con
il PTCP della Provincia di Treviso.

2. Le presenti norme, unitamente agli elaborati di alusuccessivo articolo 3, indicano, sul
territorio comunale, i lineamenti e gli orientameprogrammatici del Piano Regolatore
Comunale.

3. Sempre con riferimento all'articolo 3, gli elaboid! Pl dettano indicazioni e prescrizioni,
sia per la stesura dei piani attuativi di iniziatipubblica che per la disciplina delle iniziative
private tendenti allo sviluppo edilizio e in gerleralla trasformazione d'uso del territorio.

ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PI

1. Il Pl e formato dai seguenti elaborati:

- A-Relazione programmatica che indica i tempi, lieniia operative ed il quadro economico;
- Elaborati grafici che rappresentano le indicazfmoigettuali:

Tavola la - intero territorio comunale nord - sca&000

Tavola 1b - intero territorio comunale sud - sca&000

Tavola 1c — intero territorio comunale nord - cotitghta e tutele nord — scala 1:5.000
Tavola 1d — intero territorio comunale sud - coriiphtt e tutele sud — scala 1:5.000

Tavola 2a - zone significative - Carbonera - s@a2a000

Tavola 2b - zone significative — Pezzan - Bibaoala 1:2.000

Tavola 2c - zone significative — Mignagola - schl2.000

Tavola 2d — zone significative — Vascon - scaladD@

Tavola 2e — zone significative — S. Giacomo di Mtisdle - scala 1:2.000
Tavola 2f — zone significative — Zone produttiveche scala 1:2.000

Tavola 4 - Verifica del dimensionamento e deginstard
- B-Norme Tecniche Operative
- B.1-Repertorio Schede Normative
- C-Prontuario per la qualita architettonica e lagaitione ambientale
- D-Registro dei crediti edilizi ( da attivarsi)
- Banca dati alfanumerica e vettoriale
- Schede patrimonio edilizio esistente di interesshitettonico ed ambientale
- G - Relazione tecnica agronomica
- H -Schede edifici non piu funzionali al fondo
- | —Valutazione di compatibilita idraulica

Piano del Verde Comunale

Tavola 3a — Carta delle aziende agricole

Tavola 3c1/1 — Rilievo della vegetazione — scalaODO0
Tavola 3c1/2 — Rilievo della vegetazione — scaa0DO
Tavola 3c1/3 — Rilievo della vegetazione — scaa0DO
Tavola 3d1/1- Rete ecologica di progetto — sc&i@dQ0
Tavola 3d1/2— Rete ecologica di progetto — scade&d@0
Tavola 3d1/3—- Rete ecologica di progetto — scade&d@0
Tavola 3e— Rete ecologica di area vasta — scaalnO
Prontuario per le sistemazioni a verde.



ARTICOLO 4 — EFFICACIA ED EVENTUALI INDICAZIONI DIV ERGENTI DEGLI
ELABORATI

1. Sono da considerarsi elaborati prescrittivi: leotavdi Pl della serie 1 e 2, B-Norme
Tecniche Operative, B.1-Repertorio Schede Normati@Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale, D-Riegislei crediti edilizi, Schede patrimonio
edilizio esistente di interesse architettonico etbiantale, H-Schede edifici non piu funzionali
al fondo; sono da considerarsi elaborati indicatipielli relativi al Piano del Verde
relativamente alle parti non direttamente incluseglin elaborati prescrittivi; sono da
considerarsi elaborati descrittivi: A-Relazione gteonmatica, Relazione tecnica agronomica.

2. La disciplina di Pl & definita dallinsieme delleggcrizioni di testo e grafiche degli elaborati
prescrittivi di cui al comma precedente.

3. Nel caso di indicazioni divergenti negli elaborali progetto a scale diverse, si fa
riferimento alle indicazioni contenute negli eladbdi scala maggiore:

- tavole 2 — PI zone significative - scala 1:2.000;
- tavole 1 — Pl intero territorio comunale - scala.200.

4. Nel caso di indicazioni contrastanti tra gli eledtografici e B-Norme Tecniche Operative
con la banca dati alfanumerica e vettoriale, pgawab i primi rispetto alla banca dati; nel caso
di contrasto tra B-Norme Tecniche Operative e QaRrario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale prevalgono le prime.

5. Gli elaborati descrittivi di cui al comma 1 hanralare esplicativo relativamente alle scelte
di PI; gli elaborati indicativi di cui al comma Jhno valore programmatico e contenuti utili
alle progettazioni urbanistiche ed edilizie in attione del PI.

6. In attuazione del Pl eventuali errori ed impreaisigrafiche relativamente ai dati relativi
alla quantificazione di superfici, volumi e datidicazione delle proprieta rispetto ai dati reali,
non pregiudicano la validita dei vincoli derivadél piano.

7. | dati derivanti da rilievi topografici dei terremonché dalla definizione esecutiva di opere,
superfici, volumi prevalgono su perimetri e/o stigederivanti da planimetrie catastali e/o del
PI.

8. Nelle tavole vengono previsti e graficizzati glitarnventi ammessi, anche puntuali, sui
singoli edifici, secondo le modalita e simbologi@ortate nei successivi articoli. Gli interventi
puntuali, le composizioni spaziali descritte, secontrasto con le norme generali di zona,
prevalgono sulle stesse purché non contrastantil cievo aggiornato degli impegni edilizi e
con fattori di non fattibilita.
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CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI —
MODALITA' DI CONTROLLO

ARTICOLO 5 — INDICI EDILIZI

1. Il PI per I'edificazione nelle singole parti defriéorio comunale definisce i seguenti indici:

densita edilizia territoriale (It) espressa in niafie;
densita edilizia fondiaria (If) espressa in mc/ma;
indice di copertura (C) espressa in mg/mq %.

2. Per densita edilizia territoriale si intende il papto tra la somma dei volumi di tutti i
fabbricati e la superficie della totalita del teorio interessato (St) riferito alla zona territde
omogenea. La densita edilizia territoriale si agplhelle zone soggette a Piano Urbanistico
Attuativo.

3. Per densita edilizia fondiaria si intende il ragpdra il volume del fabbricato e la superficie
fondiaria del lotto ad esso corrispondente (Sf).demsita edilizia fondiaria si applica nelle
zone a Intervento Edilizio Diretto.

4. Per indice di copertura si intende il rapporto petoale tra la superficie coperta
dell'edificio e la superficie fondiaria del lottd asso corrispondente.

5. lvalori di lt, If e C, indicati negli articoli swessivi, sono MASSIMI.

ARTICOLO 6 — SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

1. All'entrata in vigore del PAT ogni volume edilizesistente, o da costruire, determina sul
territorio la superficie fondiaria corrispondenteesso costituita da una sola figura geometrica.

2. | permessi di costruire negli ambiti agricoli sosabordinati alla stipula, registrazione e
trascrizione di un atto di vincolo di non edificazé sulla superficie fondiaria corrispondente al
volume edilizio da costruire, e comunque secondmtp prescritto dall’articolo 45 della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11.

3. Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigorel d®AT la superficie fondiaria ad essi

corrispondente si estende sulle aree scoperteogripta della ditta intestataria del fabbricato,
contigue a quella su cui insiste il fabbricato nshe, fino a raggiungere il valore degli indici

indicati al precedente articolo 5 delle presenttNT

4. Per detti volumi edilizi esistenti la superficienfiaria ad essi corrispondente puo risultare
inferiore a quella derivante dagli indici.

5. L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisdctomporta la modifica automatica della
superficie fondiaria corrispondente.

6. La demolizione parziale o totale del fabbricataude o annulla la superficie fondiaria ad
esso corrispondente.

7. Le ditte interessate possono variare la delimitaziodella superficie fondiaria
corrispondente con altro atto di vincolo, purché&alsuperficie, comprendendo la superficie
coperta del fabbricato, formi una sola figura gebit®;, si ammettono due figure geometriche
soltanto se queste risultino separate da una strddaun corso d'acqua.

8. Per i terreni compravenduti dopo l'entrata in vigdel PAT deve essere verificata la totale
o parziale disponibilita ai fini edificatori.
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9. Sono ammesse eccezioni al primo e al terzo comihprdsente articolo nei casi previsti
dalla legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 pelifieabilita del territorio agricolo.

ARTICOLO 7 — PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI - DEF INIZIONE E
METODI DI MISURAZIONE DEGLI ELEMENTI GEOMETRICI

1. Si definiscono i seguenti elementi geometrici eglative metodi di misurazione:

Sf = superficie fondiaria

Misura: metri quadrati (mq).

E’ la superficie reale del lotto, derivante daewid topografico, al netto degli spazi di uso
pubblico esistenti e previsti (strade, piazze,ifesscarpate relative, ecc.), nonché di parti
gravate di vincolo ai sensi del precedente artid®lalelle presenti NTO, misurata in
proiezione orizzontale.

St = superficie territoriale
Misura: ettari (ha).
E’ la superficie totale dell'ambito cosi come riawdalle tavole di PI.

If = Indice fondiario
Misura: rapporto tra volume e metri quadrati (mcymq
Definisce il volume massimo costruibile per ogni diguperficie fondiaria (Sf).

It = Indice territoriale
Misura: rapporto tra volume ed ettari (mc/ha).
Definisce il volume massimo costruibile per ognaet di superficie territoriale (St).

Sc = superficie coperta

Misura: metri quadrati (mq).

E’ la proiezione sul piano orizzontale di tutte garti edificate fuori terra e dotate di
copertura; non concorrono alla formazione dellaesiigie coperta gli aggetti senza
sovrastanti corpi chiusi, con sbalzo fino a ml 1e2@ scale aperte; per sbalzi maggiori di ml
1,20 si computa solo I'eccedenza.

C = Rapporto massimo percentuale di copertura fondiria o indice di copertura
Misura: rapporto tra metri quadrati (mg/maq).
Definisce in percentuale il rapporto tra la suméeficoperta e la superficie fondiaria.

H = Altezza del fabbricato

Misura: metro lineare (ml)

E’ la distanza fra la quota zero e la quota défdiiosso del soffitto dell'ultimo piano
praticabile.

La quota zero é quella della cordonata del marethpistradale o del colmo della strada
(qualora manchi il marciapiede) sulla quale |'eiifi prospetta; qualora la strada piu
prossima disti piu del doppio della successival®sjuota zero € la media delle quote delle
intersezioni fra il terreno prima di qualsiasi manssione e le murature esterne
dell'edificio; qualora il soffitto dell'ultimo pian praticabile non sia orizzontale, l'altezza é
riferita al punto medio del suo intradosso.

L'altezza dei fabbricati in zona artigianale eduisttiale € la massima, rispetto alla quota
zero definita come sopra, comprese le coperturesetlise le antenne, le apparecchiature
tecniche, i camini, ecc..

Non & computabile ai fini dell’altezza dei fabbtiddannalzamento della quota dei locali al
piano terreno degli edifici, rispetto al piano camgpa, nella misura prevista dalle norme
idrauliche.
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V = volume del fabbricato

Misura: metro cubo (mc).

Corrisponde al volume del solido emergente detetoimoltiplicando tra loro il valore
della superficie coperta (Sc) e l'altezza del fatd#io (H); vanno detratti i seguenti
elementi:

i portici di qualsiasi altezza e profondita, di ymdoblico;

i corpi scala comprensivi dell'atrio di ingressa@tiedifici plurifamilari;

i ripostigli fino ad un massimo di mq 4,00, limaatente ad alloggi negli edifici
plurifamiliari;

le logge per una profondita massima di ml 1,60fitaksterno della muratura;

| sottotetti con altezza media inferiore a ml 1,50;

i volumi vincolati ad autorimessa per conseguiragporti minimi previsti dalla L.
122/1989 entro un limite massimo netto di mc 43yveta abitativa;

i locali fino a mqg 6 nelle unita immobiliari dotati pertinenza a verde privato non
inferiore a mq 35; tale detrazione & aumentatadimag 10 limitatamente alle unita
immobiliari poste nelle TR1 e TR2 qualora non siagia presenti fabbricati
accessori o strutture agricolo-produttive;

i maggiori spessori di murature e solai, definitlld legge regionale 30 luglio 1996,
n. 21, per 'aumento dei livelli di coibentaziomgrmoacustica;

i locali motore ed i volumi tecnici intendendo ggresti ultimi i volumi destinati
esclusivamente ad ospitare impianti aventi un reppdi strumentalita necessaria
con l'utilizzazione dellimmobile e che non possasgere sistemati all'interno dei
volumi utili, cosi come definiti dalla circolare ldMinistero dei LL.PP. del
31/01/1973 n. 2474;

il volume dovuto dall’innalzamento del piano diadtio dei locali al piano terreno
dei fabbricati, rispetto al piano campagna, nellsuna prevista dalle norme
idrauliche;

i portici al piano terra degli edifici per una pooflita massima di ml 1,60 dal filo
interno della muratura e per una superficie utbéabile di mg 6,00 per singola
unita abitativa (terra-cielo); la detrazione € @n#a limitatamente agli edifici
posti nelle zone agricole del sistema ambientalei ¢essuti TR1 e TR2.

Vn = volume netto

Misura: metro cubo (mc)

E’ la somma dei prodotti della superficie utile tabile piu lintera superficie non
residenziale di cui al DM 10 maggio 1977 per Ipeitive altezze nette (da pavimento a
soffitto finiti) e relativamente alle parti emerdiedalla quota zero cosi come definita
precedentemente; rispetto alla elencazione delber§ai per servizi ed accessori di cui
all'articolo 2 del DM vanno aggiunte le scale (aehmodifica dell'articolo 3) e i portici;
vanno esclusi i locali motore ascensore, le pafliedogge non incassate nella fronte del
fabbricato, i balconi, i volumi tecnici, i porticadi uso pubblico e i sottotetti cosi come
definiti al comma 2°) del presente articolo, fas@vo I'onere relativo al contributo del
permesso di costruire. Tale modalita di calcolo delume si applica per interventi
all'interno dei PUA convenzionati e negli ambitigegto di accordi di pianificazione e/o atti
unilaterali gia sottoscritti e approvati dall’Amnigtrazione Comunale e comunque in tutti
gli ambiti nei quali, alla data di adozione del RAJli interventi di urbanizzazione o
economici previsti a carico delle proprieta sianaggiori degli standard di legge, nonché
per interventi sugli ambiti di proprietd comunalé guali si approvi un Piano Attuativo.

Slp = superficie lorda di pavimento

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie di pavimento complessiva dell'édd, esclusi i muri perimetrali, riferita
all’attivita commerciale e/o direzionale.

St = superficie utile lorda
Misura: metro quadro (mq).
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Si applica negli interventi soggetti a perequaziermrrisponde alla somma delle superfici
di pavimento massime realizzabili comprese entrpeitimetro esterno delle murature;
attribuendo alla superficie utile lorda l'altezzatwale di ml 3,00 si ottiene il volume
massimo realizzabile.

Su = superficie utile abitabile

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie di pavimento degli alloggi miswaat! netto dei muri perimetrali e di quelli
interni, dalle soglie di passaggio e degli sguiticporte e finestre, come definita dal par.
1.3, allegato A) della DGR 12.04.2002, n. 897.

Sv = superficie di vendita

Misura: metro quadro (mq)

E’ l'area destinata alla vendita, inclusa quellezwgpata da banchi, scaffalature e simili,
nonché l'area destinata alle esposizioni, con egmhe dell’area destinata a magazzini,
depositi, avancasse, locali di lavorazione, ugigervizi.

SAU = Superficie agricola utile trasformabile

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie massima di terreno agricolo trasiabile negli interventi edificatori in
destinazioni e utilizzi diversi da quelli agricofoostruzioni, viabilita pedonale e carraia,
giardini, ecc.).

Ds = distanza dalle strade

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aviztale, della superficie coperta dal ciglio
stradale, inteso come limite degli spazi pubblisisenti e previsti (strade, marciapiedi,
piazze, fossi e scarpate relative, ecc.).

Dc = distanza dai confini

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aviztale, della superficie coperta dai
confini di proprieta.

Df = distanza tra i fabbricati

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione asiziale, tra le superfici coperte definite
nel presente articolo.

Dz = distanza dai limiti di zona

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aviziale, della superficie coperta dai limiti
di zona; questi ultimi vanno considerati come aainfii proprieta, fatta eccezione per gli
interventi tra Matrici del Sistema Ambientale.

Da = distanza da impianti di acquacoltura

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aoiztale, della superficie coperta dagli
impianti per I'acquacoltura (vasche, piscine, ecc.)

Centro Urbano

Ai sensi dell'articolo 3 comma 1 lettera m) per tterurbano si intende una porzione di
centro abitato, individuato ai sensi del decregislativo 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo
codice della strada”, caratterizzata dal tessuvanw consolidato, con esclusione delle zone
produttive periferiche e delle zone prive di opdirarbanizzazione o di edificazione.

2. Si definisce sottotetto esistente il volume comprtea il soffitto dell’'ultimo piano abitabile
e/o praticabile e la superficie della coperturaiiedificio, o parte di esso, destinato in tutto o
in parte a residenza, legittimo o legittimato e eitle data del 31 dicembre 1998 risultava
ultimato e dotato di stabile copertura. Il recupdeo sottottetti esistenti & sempre ammesso
secondo quanto disposto nell’articolo 151 dellespné N.T.O..
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3. Un edificio si definisce ultimato, secondo le matdadii cui al comma precedente, quando in
esso si possa rilevare la presenza di un volunmiBaaoezione del presente articolo e delle
vigenti NTO, completato comunque almeno allo staerzo e per il quale risulta essere gia
stato emesso il certificato di collaudo staticeensi dell’articolo 2 del DPR 22.04.1994, n. 425
ed articolo 7 Legge 05.11.1971, n.1086.

4. | valori di H, indicati negli articoli successigpno MASSIMI.

5. lvalori di Ds, Dc, Df, indicati negli articoli sgessivi, sono MINIMI.
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CAPO |l - CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 8 — CATEGORIE DI INTERVENTO SUI FABBRICATI

1. Le forme e le categorie di intervento edilizio pste dal Pl sono le seguenti:

a) Manutenzione ordinaria (MO);

b) Manutenzione straordinaria (MS);

c) Restauro e risanamento conservativo (RS e RC);
d) Ripristino edilizio (RE);

e) Ristrutturazione edilizia (RT);

f) Ristrutturazione urbanistica (RU);

g) Nuova edificazione (NE);

h) Demolizione con ricostruzione (DR);

i) Demolizione senza ricostruzione (DS);

j) Mutamento di destinazione d’'uso (MD).

2. Modalita di applicazione .

Per gli edifici di valore architettonico ed ambiet gli interventi si intendono ammissibili a
seconda del relativo grado di protezione, comeessgicamente specificato.

Per tutti gli altri edifici, gli interventi ammessono quelli previsti dal Pl in relazione alla zona
urbanistica nella quale essi risultano ricompresi.

3. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretazigedie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Manutenzione ordinaria (MO).

Riguarda le opere di riparazione, rinnovamento gtitsaione delle finiture degli edifici e
quelle necessarie ad integrare o mantenere ineaffia gli impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono amsnesr tutti gli edifici esistenti.

Manutenzione straordinaria (MS).

Riguarda le opere e le modifiche necessarie p@oviaxre e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non vengano alterati i volumi e le superfidiedsingole unita immobiliari e che non ne
derivino modifiche alle destinazioni d'uso.

Restauro e risanamento conservativo (RS e RC).

Gli interventi di restauro e risanamento conseveagono rivolti a conservare l'organismo
edilizio ed ad assicurarne la funzionalita mediamteinsieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dell'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono: il consolidamento, ripristino e il rinnovo degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigedef'uso, nonché I'eliminazione degli elementi
superfetativi estranei all'organismo edilizio.

Ripristino edilizio (RE)
Riguarda ogni opera atta a sostituire integralmeote I'impiego delle stesse tecniche e
materiali, elementi irrecuperabili, ma riprodudilécnologicamente.

Ristrutturazione edilizia (RT).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonovoiti a trasformare gli organismi edilizi

mediante un insieme sistematico di opere che pogsoriare ad un organismo edilizio in tutto
0 in parte diverso dal precedente. Tali interveotnprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elim@zione, la modifica e l'inserimento di nuovi
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elementi ed impianti. Nell'ambito degli interveti ristrutturazione edilizia sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e riaggbne con la stessa volumetria e sagoma di
guello preesistente, fatte salve le sole innovazienessarie per 'adeguamento alla normativa
antisismica.

Sono compresi in questa categoria anche gli intéingg cui all’art. 10 della legge regionale
08.07.2009, n. 14.

Ristrutturazione urbanistica (RU).

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sogeelli rivolti a sostituire il tessuto urbanistico
esistente con altro diverso, mediante un insiestersatico di interventi urbanistici ed edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lotgldisolati e della rete stradale.

La normativa di cui al presente paragrafo pud essfarita sia ad edifici singoli, sia ad ambiti
territoriali piu vasti, comprendenti piu edificinehe non compresi nelle zone di ristrutturazione
previste dal PI.

Nuova edificazione (NE).
Interventi di trasformazione edilizia e urbanistidel territorio non rientranti nelle categorie
definite alle lettere precedenti. Sono comunqueatesiderarsi tali:

- la costruzione di manufatti edilizi fuori terra otérrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, feestando quanto previsto successivamente
per gli interventi pertinenziali;

- gl interventi di urbanizzazione primaria e secaralaealizzati da soggetti diversi dal
comune;

- la realizzazione di infrastrutture e di impiantiicae per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

- linstallazione di torri e tralicci per impiantid@-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi
di telecomunicazione;

- linstallazione di manufatti leggeri, anche prefiaddti, e di strutture di qualsiasi genere,
quali roulottes, campers, case mobili, imbarcaziche siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazeirgimili, e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

- gl interventi pertinenziali che le norme tecnicthegli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paestggyidelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comportla realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio princigal

- la realizzazione di depositi di merci o di mateyild realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzionéadori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato.

Demolizione con ricostruzione (DR).

Riguardano interventi di demolizione dell'esisterteve la successiva ricostruzione puo
comportare variazioni della sagoma e della sugerfton uno o piu edifici o la sua
riedificazione all’interno dello stesso isolato.

Rientra in tale definizione anche la sostituziastale intesa come I'asportazione con successiva
rimessa in opera di interi elementi od organisnstiedtivi per i quali non siano possibili la
riparazione od il consolidamento.

Demolizione senza ricostruzione (DS).

Interventi di demolizione senza ricostruzione inZiwne del risanamento e/o riqualificazione
degli insediamenti di manufatti ed edifici esistémtogni parte del territorio comunale.
Possono essere inclusi in questa categoria I'efimime senza ricostruzione delle
superfetazioni, cioe tutte quelle aggiunte suceessila costruzione del fabbricato che ne
hanno deformato l'autenticita tipologica e stitiatie/o che ne hanno variato il volume. La
demolizione delle superfetazioni ha come obiettivaecupero della parte di fabbricato
originario o comunque del ripristino di un linguam@rchitettonico compatibile con le forme
originarie dell'opera.
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Mutamento di destinazione d’'uso (MD)

Riguarda il mutamento della destinazione d’'uso idegjfici connesso o meno a trasformazioni
fisiche. Nel caso esso comporti un aumento detearibanistico & subordinato al reperimento
degli standard urbanistici, previsti dalla legigteze vigente; qualora non risulti possibile il loro

reperimento € consentita la monetizzazione a fader€omune.

ARTICOLO 9 — CATEGORIE DI INTERVENTO PAESAGGISTICO- AMBIENTALI
ED ECOLOGICO-AMBIENTALI

1. Gli interventi paesaggistico-ambientali ed ecologaenbientali riguardano le seguenti
categorie:

a) Restauro paesaggistico ambientale (RPA);

b) Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA);

¢) Rinaturalizzazione dei suoli (RNS);

d) Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI);

e) Rinaturalizzazione di aree libere (RNA).

2. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretaziagedie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Restauro paesaggistico ambientale (RPA)

Insieme di interventi finalizzati alla salvaguarden miglioramento delle componenti
paesistiche, naturalistiche, storiche degli spaerthin coerenza con i caratteri del paesaggio
esistente. Comprendono il recupero o restauro diufa#ti ed edifici presenti nell’area nel
rispetto dei caratteri originali e tradizionali dsdilizia rurale.

Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA)

Insieme di interventi finalizzati alla ricostruzemelle componenti paesistiche, naturalistiche,
storiche degli spazi aperti in coerenza con i tamatel paesaggio esistente, nonché alla
costruzione di nuove componenti paesaggistico-amdilietramite il potenziamento delle
strutture vegetazionali (aree alberate, siepi,rifileecc.) e realizzazione di aree di
ammortizzazione e transizione verso insediamesideaziali, produttivi ed infrastrutture di
trasporto e tecnologiche e alla interconnessioresipica e ambientale con gli ambiti di
paesaggio circostanti. Comprendono il recupero stateo di manufatti ed edifici presenti
nell'area nel rispetto dei caratteri originali adizionali dell’edilizia rurale.

Rinaturalizzazione dei suoli (RNS)

Insieme di interventi finalizzati alla rigenerazéoambientale delle aree degradate e oggetto di
trasformazione; riguardano la bonifica ed il reaqopé&ei suoli interessati da edifici ed
infrastrutture produttivi oggetto di delocalizzazéoe sostituzione edilizia.

Rinaturalizzazione dei reticolo idrografico (RNI)

Insieme di interventi finalizzati ad eliminare lendizioni di degrado di risorgive e corsi
d’acqua, mediante opere di riqualificazione delfrele ed al ripristino delle funzioni
ecologiche ad esse collegate. Gli interventi varealizzati con le tecniche dell'ingegneria
naturalistica, compatibilmente con le esigenzeiila idraulica del territorio.

Rinaturalizzazione di aree libere (RNA)
Insieme di interventi finalizzati al potenziameriimtico nel territorio comunale mediante la
piantumazione di boschi, macchie arboree, siejpée, fton specie vegetali autoctone.
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ARTICOLO 10 — CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI E PA RTICOLARI
ELEMENTI ARCHITETTONICI

1. Gli interventi previsti nelle zone o sottozone, geno definiti da precise indicazioni
riportate nelle tavole di progetto di P.I. relativente alle seguenti caratteristiche specifiche:

Allineamenti.

Prescrizione di adeguamento degli interventi dled determinate delle preesistenze e dei
grafici di progetto. Assumono valore prescrittivpparziale modifica delle distanze fissate dal
Pl per le diverse zone.

Portici, porticati, passaggi coperti, percorsi pedoali e ciclabili, percorsi ambientali.

Per portici si intendono organismi coperti di usdlplico (portici, gallerie, ecc.) o privato da
realizzare nel contesto della progettazione déibéal principale e delle preesistenze limitrofe.
Riguardano la parte di edificio a livello del sucdperto o parzialmente chiuso, con copertura
sorretta da colonne o pilastri, con funzione debgradi riparo, di passeggio.

Il porticato e un portico allungato e ampio, oppunansieme di portici.

| passaggi coperti sono elementi pubblici, di uadblfico o privato, da determinarsi
contestualmente alla progettazione degli edifiagngpali, con funzioni e forme atte a
consentire permeabilita tra spazi delimitati ddiealzione continua.

| percorsi pedonali sono indicativi di tracciati eelazioni, tra punti significativi
dellinsediamento urbano, anche recuperando percdirsretaggio storico caduti in
obsolescenza. Per quelli valgono i contenuti dillggedonali; hanno altresi funzione di
collegamento protetto tra parti del tessuto urbetm® presentano condizioni di pericolosita ed
inadeguatezza rispetto al traffico veicolare. | tuelli pedonale e ciclabile, possono usufruire
di una viabilita comune, prevedendo opportune zttaeire e segnaletiche. Nei percorsi
pedonali e/o ciclabili, viene escluso il trafficeigolare.

Nei percorsi ambientali le caratteristiche precéelmente descritte per quelli pedonali e
ciclabili, vanno coniugati con specifiche attenziomilizzo di materiali compatibili ed agli
aspetti di inserimento ambientale.

Le indicazioni grafiche di portici, passaggi copemercorsi pedonali hanno carattere
prescrittivo e vanno sviluppate negli PUA, anchen anodesti aggiustamenti, che non
pregiudichino tuttavia la indicazione di PI.

I Comune predispone i progetti e le opere necéssila realizzazione dei percorsi individuati
nelle tavole di PI, nel rispetto delle indicaziaontenute negli elaborati del PAFB e del PAT.

Il tracciato riportato nelle tavole di piano €& icalivo, competendo ai progetti esecutivi delle
opere la definizione finale dei tracciati e senze cio costituisca variante al PI.

Sagome limite nuovi edifici.

L'indicazione di sagome limite in grafia di PI haignificato di involucro geometrico entro il
quale devono essere sistemati i volumi massimi agim&ssa prevale sulle altre indicazioni
relative alle distanze e ai distacchi.

Lotto libero.

Indicazione riguardante interventi edificatori sitil specificatamente individuati dal PI nei
quali, indipendentemente dalla dimensione dellarda volumetria realizzabile e
predeterminata, secondo la seguente classificazione

- lotti liberi tipo A volumetria predeterminata massi di 500 mc (tipologia unifamiliare);

- lotti liberi tipo B volumetria predeterminata massi di 800 mc (tipologia bifamiliare);

- lotti liberi tipo C volumetria predeterminata mamsaidi 1.200 mc (tipologia trifamiliare).
L’edificazione all'interno dei lotti liberi & subdinata al rispetto dei parametri urbanistici di
zona, fatte salve eventuali specifiche prescrizimhiPI.
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Filari alberi alto fusto.

Prescrizione relativa alla previsione di consemmagio piantumazione di specie arboree idonee
al contesto pedoclimatico del sito, in funzione deimpletamento della Rete ecologica
comunale.

Piazze pedonali, piazze coperte, corti.

Prescrizione relativa a spazi destinati prevaleatémad uso pedonale. Essi dovranno essere
pavimentati, alberati ed attrezzati a seconda deite dimensioni. Le corti riguardano spazi
comuni rivolte ad una pluralita di residenze ouwiZioni miste (abitazioni, commercio, annessi
agricoli, artigianato, ecc).

Le indicazioni grafiche di PI relative a piazze pedli, piazze coperte e corti hanno valore
prescrittivo e vanno sviluppate secondo i criteshtenuti nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Altezze particolari.

A parziale modifica delle altezze massime prescnitei precedenti articoli, le tavole di Pl
danno ulteriori indicazioni prescrittive per i velaminimi e massimi di alcune altezze
particolari.

Cortile

E' l'area libera scoperta destinata ad illuminavergilare anche locali abitabili, delimitata da
fabbricazione lungo il suo perimetro, anche nebdascui la delimitazione sia determinata da
muri di cinta.

Lastrico solare
E' la copertura di volume edilizio delimitato dagtaverticali da essa emergenti.

Chiostrina
E' l'area libera scoperta delimitata da fabbricagicontinua lungo tutto il suo perimetro e
destinata ad illuminare e ventilare solo locali abitabili.

Loggia
E' un balcone aperto, parzialmente o totalmentassato sulla fronte del fabbricato.

Balcone
E' una struttura piana, a sbalzo, sporgente daltdad del fabbricato.

ARTICOLO 11 — CARATTERI TIPOLOGICI

1. Gli interventi previsti nelle zone o sottozone, geno definiti da precise indicazioni:

1) Casaisolata
E' un edificio unifamiliare isolato nel verde, aeduiani fuori terra.
Le tavole di Pl danno indicazioni prescrittive @lazione all'edificazione di tale tipologia.

2) Casa bifamiliare

E' un edificio con due alloggi unifamiliari, simmiet rispetto ad un muro comune, a due piani
fuori terra, con ingressi dallo spazio pubblicoijreathdenti per ciascuno dei due alloggi.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

3) Casa a schiera

E' un edificio con piu di due alloggi unifamiliatiguali, a due piani fuori terra, nel quale ogni
alloggio, eccetto i due di testata, dividono caotitigue due fronti cieche e dispone di altre
due fronti libere, in corrispondenza delle quah@dlisposti gli ingressi (uno per alloggio) e il
giardino.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

4) Casa in linea e a corte
E' un edificio continuo, in linea aperta (casaime#) o chiusa (casa a corte), a due o piu piani
fuori terra, con alloggi - anche diverse I'uno 'di#tHo - sviluppati su uno o due piani. Una delle
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fronti prospetta generalmente una strada, anclsanda zero da essa; l'altra il giardino o la

corte comune.
Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

5) Casa a blocco

E' un edificio, a due o piu piani fuori terra, dewite da una concezione unitaria per quanto
riguarda la morfologia e le destinazioni d'usosspecon uno spazio libero all'interno.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

6) Casa a torre

E' un edificio a prevalente sviluppo verticale, connumero variabile di alloggi per piano,
disimpegnati da una scala centrale.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

ARTICOLO 11bis —- REGOLAMENTAZIONE PERGOLATI E CASET TE IN LEGNO

1. Su tutto il territorio comunale possono essasegeiti casette e pergolati esclusivamente in
legno o metallo. Per gli edifici che hanno usufrudella detrazione della volumetria di cui alla
lettera g), comma 1, articolo 7 alla sezione "V alume del fabbricato" non € ammessa
l'installazione di casette. Le casette dovranntadisml 1,50 dai confini di proprieta; dovranno

avere una superficie lorda massima di mq 6,00atanza massima di ml 2,20.

2. | pergolati dovranno distare ml 1,50 dal confitig@roprieta; dovranno avere una superficie
massima in pianta (misurata all'esterno dell'ingammtiei montanti verticali) di mg 20,00 e
un‘altezza massima di ml 2,70; le travi dovranrgees orizzontali e potranno essere coperti
esclusivamente con teli avvolgibili elettronicameatmeccanicamente.

3. | pergolati possono essere chiusi lateralmergelusivamente con teli avvolgibili
elettronicamente 0 meccanicamente.

4. L'atto abilitativo previsto per il pergolatoa& $.C.I.A., mentre la realizzazione della casetta,
la quale non costituisce volume e superficie c@pérsoggetta a semplice comunicazione.

5. La realizzazione delle casette e dei pergalatiréa soggetta a vincolo ambientale &€ soggetta
al rilascio di autorizzazione paesaggistica diadub.Lgs 42/2044.

ARTICOLO 11ter —- SOSTENIBILITA’ DEGLI INTERVENTI

1. Su tutto il territorio comunale gli interventi duova edificazione dovranno garantire
I'utilizzo di tecniche e criteri dell’edilizia sashibile e delle fonti energetiche rinnovabili.

2. Gli interventi di cui al comma precedente dowaressere verificati sotto il profilo della
sostenibilitd energetico-ambientale sulla basesidggdéma di valutazione delle linee guida di cui
all'art. 2 della L.R. n. 4/2007, delle DGRV n. 2063009 e n. 2499/2009 e della L.R. n.
14/20009.

3. Gli interventi di nuova edificazione dovrannagoin essere tecniche e modalita costruttive
tali da configurare un punteggio non inferiore @spetto ai punteggi da 0 a 5 utilizzati dalla
L.R. n.14 /2009 per definire il sistema di valuta® della sostenibilitd energetico-ambientale di
un edificio.

4. La documentazione dimostrante il raggiungimedtd livello minimo di sostenibilita
energetico-ambientale, potra essere presentataoraui@® unitamente a quella necessaria al
rilascio del Permesso di costruire.
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ARTICOLO 11quater — DIMENSIONE MINIMA DEGLI ALLOGGI

1. Gli standards edilizi e le caratteristiche tecnigtkigienico sanitarie delle abitazioni, dei
locali abitabili derivano:

a. dal DM 5 luglio 1975;

b. dallalegge 27 maggio 1975, n. 166, articoli 18g 1
c. dallalegge 8 agosto 1977, n. 513, articolo 19;

d. dallalegge 5 agosto 1978, n. 457, articolo 43;

e. dal DM Sanita 9 giugno 1999.

2. Ogni alloggio dovra avere una superficie utile @it non inferiore a quanto previsto alla
lettera a), comma 3°, dell’articolo 9 della LR 2ikgp 1996, n. 10 (46 mq), fatti salvi i casi
implicanti il problema della vicinanza degli anziaio disabili che necessitano di assistenza,
comunque adeguatamente documentati e previameitepasti al parere del Consiglio
Comunale.

3. Per superficie utile si intende quella definita paf. 1.3, allegato A) della DGR 897/2002.

4. Nel caso di interventi edilizi su fabbricati pldlegio, con un numero di abitazioni
superiori a 4 (quattro), il numero di alloggi di @ll'articolo 22, comma 1 lettera a) - non potra
superare il 70% del totale, arrotondato per difetfanita inferiore.

22



CAPO |V - NORME GENERALI SULLE DISTANZE

ARTICOLO 12 — DISTANZE TRA | FABBRICATI

1. Ai sensi dell'articolo 9 del D.M. 2/4/1968, n. 1444 distanze minime, misurate in
proiezione orizzontale, tra i fabbricati per le efise zone territoriali omogenee sono stabilite
come segue:

- nelle Zone storiche: ml 10,00 salvo maggiori o mirthstanze, fino a ml 0,00 nei casi
previsti dal PI;

- in tutte le altre zone, salvo particolari dispasigidi zona 0 contenute nei Piani Urbanistici
Attuativi (PUA), é prescritta la distanza minima tpareti finestrate e pareti di edifici
antistanti pari a ml 10,00.

2. Non sono da osservarsi le distanze minime suddetiado entrambe le parti prospicienti,
che possono comprendere anche avancorpi, lesayge, lecc., sullo stesso lato dell'edificio,
siano cieche o presentino aperture per aerazidhargnazione dei soli locali ad uso wc e vani
scala: in tal caso le distanze non saranno infaianl 5,00. Detta disposizione € consentita per
una sola parete per ciascun fabbricato.

3. E' ammessa, nel rispetto di tutte le altre norreeijficazione in aderenza o in appoggio, e
quindi a distanza zero dal confine, nel caso in laurichiesta riguardi un unico progetto,
sottoscritto da entrambi i confinanti, relative @ unico volume edilizio. L’Amministrazione
Comunale riconosce la facolta di edificare a canbppure a distanza minore di quella stabilita
dalle presenti NTO e comunque nel rispetto di tlgteorme vigenti in materia, a condizione
che linteressato acquisisca il relativo parerefavole del terzo confinante, espresso mediante
atto notarile regolarmente registrato e trascritto.

4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgprecedenti commi nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di Piani Urbanistittuativi con previsioni planivolumetriche e
regolamentati nella prevista convenzione urbaristic

5. I'locali seminterrati dovranno rispettare la digeprevista per il fabbricato.

ARTICOLO 13 — DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA'E DI ZONA

1. Ad eccezione delle Zone storiche e salvo specifaisposizioni riferite a singole zone di
Pl, la distanza minima dei fabbricati dai confinipdoprieta e dalle strade, comprese quelle
esistenti che, a prescindere dal recepimento grafit Pl, collegano tra loro strade pubbliche o
di uso pubblico e luoghi di pubblica frequentazioieli ml 5,00.

2. Distanze diverse, ed in particolare inferiori, aldgi di cui al presente articolo, possono
essere consentite solo nel caso esista un atgsednso debitamente registrato e trascritto con i
proprietari confinanti che si impegnino per sé eipero aventi causa.

3. Ai fini della determinazione delle distanze deilfabati, i confini di Tessuti, Ambiti e Zone
dei Sistemi insediativo, ambientale e dei sensgpho assimilati ai confini di proprieta e la
distanza minima di cui al comma 1 e derogabilerpetivate esigenze, a seguito di apposita
deliberazione di Giunta Comunale ed eventuale dit@ssenso debitamente registrato e
trascritto con i proprietari.

4. | locali seminterrati dovranno rispettare la dig@mrevista per il fabbricato, mentre quelli
interrati possono svilupparsi sino a ml 3,00 daifico di proprieta.
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ARTICOLO 14 — DISTANZE DALLE INFRASTRUTTURE PER IL  MOVIMENTO

1. Ai sensi del combinato disposto dell'articolo 1 @eM. 1/4/1968, n. 1404 e del Decreto
Legislativo 30/4/1992, n. 285, le sotto specificdianze minime dei fabbricati dalle strade si
applicano al di fuori dei centri abitati (articofiodel succitato D. Lgs 285/1992) e delle zone
insediative previste dal PI.

2. Le distanze da applicarsi sono quelle di cui @i€alo 4 del D.M. 1/4/1968, n. 1404 e del
Codice della strada.

3. Le distanze da osservarsi in corrispondenza deglioci sono quelle derivanti dalla
applicazione del disposto di cui all'articolo 5 @M. 1/4/1968, n. 1404 e del Codice della
strada.

4. Ai sensi dell'articolo 49 del DPR 11/7/1980, n. 7&3dal DM 03/08/1981 su tutto il
territorio comunale la distanza minima di qualsiaginufatto dalla ferrovia é fissata in ml
30,00 misurata con le modalita del sopra citatic@d 49, fatto salvo il caso di diverse minori
distanze fissate in vigenti 0 sopravvenienti deceetessi ai sensi e per gli effetti di cui
all'articolo 60 della medesima legge. Tali deroghro applicabili anche all'interno dei centri
abitati e delle zone edificabili.

5. Le fasce di allontanamento dei fabbricati risuitatall'applicazione del presente articolo
sono indicate negli elaborati cartografici del Butando comunque prevalenti le disposizioni
qui definite rispetto alle indicazioni grafiche aaoiportate.

6. Per guanto attiene le porzioni di territorio congereallinterno delle zone insediative
previste dal presente Pl si applicano le normeiplee di zona.

7. In tutto il territorio comunale all'interno dei cen abitati, i locali interrati dovranno
rispettare la distanza minima di ml 3,00 dalled#raubbliche o di uso pubblico; al di fuori dei
centri abitati gli interrati dovranno rispettarediatanza prevista dai fabbricati.

8. Vale quanto previsto al penultimo comma dell’afiich2 delle presenti NTO. E' ammessa
altresi deroga alla distanza minima dalle strageur@li nel caso sia dimostrata la necessita di
intervento per adeguamenti igienico-sanitari dedifici (wc, bagni per portatori di handicap) e
per gli obiettivi di interesse pubblico, previaiterazione di Giunta Comunale e atto registrato
e trascritto a cura e spese della ditta interessata

ARTICOLO 15 - DISTANZE DALLA RETE IRRIGUA

1. Le distanze minime delle nuove costruzioni dalta reigua consortile sono cosi stabilite:

- nelle zone agricole ml 10,00 per la rete irriguagipale (canale Vittoria);
- dalle canalette irrigue ml 4,00;
- sulla base delle norme relative alle distanze dafici per le zone insediative.

2. Le suddette distanze sono da computarsi a parilteirtghia esterna degli argini
principali, oppure dal ciglio del corso d'acquacaso di mancanza di arginatura, o
comunque a partire dal limite dell'area demanial@ayra piu ampia.

ARTICOLO 16 — DISTANZE MINIME DAI CIMITERI

1. Ai sensi del R.D. 27/7/1934, n. 1265 Testo Unictiedeeggi Sanitarie, modificato con
Legge 17/10/1957, n. 983, la distanza delle hu@atrgzioni dai cimiteri é fissata in ml 200,
fatte salve minori distanze stabilite con specifiecreti.

2. Le distanze suddette possono essere oggetto dficaadtini in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.
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ARTICOLO 17 - DISTANZE DEI FABBRICATI E DEGLI IMPIA NTI DA
PARTICOLARI MANUFATTI

1. Il PI stabilisce le seguenti distanze minime ddibfécati e degli impianti da particolari

manufatti.

a) Per le abitazioni e locali destinati alla presenzeontinuativa di persone:

- dagli edifici industriali in genere: ml 10,00;

dagli edifici industriali con attivita insalubri dliclasse ai sensi del T.U. Leggi Sanitarie,
approvato con R.D. 27/07/1934, n. 1265 second@lghchi emanati in applicazione
dell'articolo 216 medesima legge: ml 30,00 salwedie maggiori distanze disposte
dalle autorita sanitarie e con I'esclusione deltatione del proprietario o del custode;
dai depositi di materiali insalubri e pericolosii 50,00 fatte salve diverse maggiori
distanze stabilite dalle autoritd sanitarie e/dedaltorita preposte alla applicazione
delle norme di pubblica sicurezza relative ai matieinfiammabili ed esplodenti;
dagli impianti di depurazione delle acque: ml 100dalvo diverse disposizioni delle
autorita sanitarie e di quanto previsto al comn&essivo.

b) Per le fognature:
dalle opere di presa degli acquedotti: ml 200, sdooquanto disposto dal D.Lgs
152/2006;
dalle condotte di acque potabili e dai pozzi dirappigionamento idrico: secondo
quanto stabilito dall'art. 47 del Regolamento Coalard’lgiene e Sanita.

ARTICOLO 18 — DISTANZE DA IMPIANTI TECNOLOGICI (TOR RI, SERBATOI,
SILOS, FILTRI, CABINE GAS METANO, ECC.) — EDIFICI E SISTENTI POSTI A
DISTANZE INFERIORI

1. Fatte salve le specifiche disposizioni dettasdladlegislazione vigente o da autorita
competenti, per tali impianti le distanze minimdl@latrade e dai confini sono le stesse previste
per i fabbricati.

2. Gli impianti tecnologici a servizio di fabbricatirgmluttivi autorizzati possono essere
installati anche in zona impropria, nel rispettdledelistanze stabilite per strade, confini e
fabbricati, con esclusione delle aree di pertinatizedifici vincolati o con grado di protezione
dala3.

3. E’ consentita la costruzione nel territorio comenali impianti con funzioni di servizio per
la comunita quali cabine gas metano di 1° saltatene di distribuzione di quartiere, oltre agli
armadi per il ricovero di apparecchiature di decarapione e misura del gas metano a servizio
degli utenti; in particolare le costruzioni devoasesere realizzate nel rispetto delle vigenti
disposizioni legislative e delle norme del Codicé&il€. | fabbricati, intesi come vani
tecnologici, osserveranno la distanza dai confinprdprieta prevista dal Pl e dalla “Regola
tecnica per la progettazione, costruzione, collagdercizio e sorveglianza delle opere e dei
sistemi di distribuzione e di linee dirette del gesturale con densita non superiore a 0,8”
(D.M. 16 aprile 2008). Le cabine potranno esseserite anche nelle aree di rispetto stradale
ed in aree destinate ad altri usi pubblici, quadircheggi, verde pubblico, verde attrezzato, ecc.

4. Per gli edifici esistenti posti in adiacenza a d#ra corsi d'acqua a distanza inferiore a
quella di cui ai precedenti articoli 14 e 15, nah@h adiacenza ai manufatti di cui all'articolo
17 delle presenti NTO a distanza inferiore a qustihbilite allo stesso articolo, possono essere
adeguati o ampliati in base agli indici stabilierde varie zone, solo se la costruzione non
sopravanza l'esistente verso il fronte da cui hgire il rispetto, secondo quanto previsto nei
successivi articoli delle presenti NTO.

5. Gli interventi sono assentibili a condizione chpermanere dell'edificio e il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare, a secondzslei

pericolo per la circolazione;
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impedimento per I'esecuzione della manutenziorle dpkere spondali;
precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro laggravio.
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CAPO V - USI DEL TERRITORIO

ARTICOLO 19 — DESTINAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

1. Il territorio comunale & suddiviso in Ambiti Tewiiali Omogenei (ATO); sono parti del

territorio introdotte nella pianificazione con laghge regionale 23 aprile 2004, n. 11, che
possono ricomprendere piu zone territoriali omogeredestinazioni urbanistiche; la loro
suddivisione e riferibile a valutazioni di caradtegeografico, storico, paesaggistico ed
insediativo. Gli ATO sono individuati con il PAT elper ciascuno determina:

- le quantita realizzabili per le diverse destinaznso;
- le aree destinate ad attrezzature collettive sermizi;
- gli abitanti teoricamente insediabili.

La somma di tutti gli ATO determina il fabbisognonaplessivo del PAT aggiuntivo a quello
del precedente PRG. Perimetri e quantita realilizabgli ATO sono modificabili nei limiti
stabiliti dal PAT.

2. Nel territorio comunale sono previste le segueastithazioni principali articolate secondo
funzioni:

A) Residenziali

al) residenza singokabitazioni di nuclei familiari e relative pertirgs) possono comprendere attivita
professionali ed artistiche)
a2) residenza collettiv@aollegi, convitti, conventi, case di riposo, stothi, ecc.)

B) Terziarie e di servizio

b1) pubblici esercizpar, ristoranti, locali per lo svago ed il diveminto che non arrechino disturbo al
contesto abitativo)

b2) studi professionali ed uffici pubblici e privat

b3) sportelli bancari

b4) servizi pubblici e privati per attivita politie, sindacali, culturali, sociali, sanitarie,
assistenziali, religiose, ricreative, sportivesplettacolo e assimilabili

b5) artigianato di servizigttivita finalizzate alla produzione di sevizi eesari ad altre funzioni, connessi
alla cura della persona e di beni d'uso personatereune, ad esclusione di attivitd insalubri, pEdse o

molestg *

b6) esercizi di vicinatgattivita commerciali al dettaglio con superficiwtindita non superiore a 250 mq)
b7) medie strutture commerciglitivita commerciali svolte con superfici di vetedcompresa tra 251 mq
2.500 mq)

b8) grandi strutture commercigitivita commerciali con superfici di vendita stipé a 2.500 mq)

b9) commercio all'ingrosse

b10) attivita fieristiche, espositive e congresisiahtri congressi, sale convegni, strutture figfie,
spazi espositivi, ecc. non integrati in struttuleghiere)

b11) logistica e trasportinagazzini, depositi, autorimesse, uffici, eccupporto delle attivita)

b12) laboratori e istituti per l'istruzione, la foazione e la ricerca pubblici e privati

b13) depositi e magazzitti .

C) Produttive

cl) artigianato produttivo e industriedifici, aree, strutture tecnologiche e spazi @igivita terziarie
necessari alle esigenze dei processi produttivi)

c2) magazzini e depositi temporanei di merci

¢3) commercio all'ingrosso, mostg@rutture ed aree per commercio allingrosso, neostl esposizioni;
tali strutture possono avere spazi di vendita tihgéo)

c4) attivita agro-industrial{lavorazione, conservazione, trasformazione e cawialzzazione prodotti
agricoli)
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¢5) impianti per la produzione e commercializzagidnenergia
c6) attivita ricreative, sportive, di svago e spetlo(attivita con problematiche di impatto)

D) Ricettivo-alberghiere

d1) alberghi e pensioni fino a 60 camere

d2) alberghi e pensioni oltre 60 camere

d3) altre attivita ricettive(albergo diffuso, ostelli, residenze turistico atiféere, bed & breakfast,
affittacamere, case per ferie, foresterie, ecc.)

d4) residence.

E) Attrezzature pubbliche e di interesse generale

el) servizi scolastici e per l'istruzione

e2) servizi di interesse comune

e3) servizi per lo svago, la ricreazione e lo sEpéazi verdi
ed) spazi a parcheggio.

F) Agricole

f1) residenza agricola

f2) strutture agricolo produttive

f3) allevamenti zootecnici intensivi

f4) serre fisse

f5) manufatti per il ricovero di piccoli animalinenali da bassa corte, da affezione o di
utilizzo esclusivamente familiare, per ricovero lelelattrezzature necessarie per la
conduzione del fond@..R. n. 11/2004 articolo 44 comma 5ter)

f6) impianti di acquacoltura

f7) agriturismo;

f8) fattorie didattiche;

f9) impianti per la produzione di energia rinnovatda biomasse agricole.

G) Infrastrutturali

gl) reti tecnologiche e relativi impianti

g2) viabilita e funzioni legate alla mobilita inrgere

g3) distribuzione carburanti

g4) impianti di comunicazione elettronica ad usblgico
g5) impianti e opere per 'ambiente.

*Riguardano attivita che:

non utilizzino macchinari che producono rumori, fumodori molesti, generino acque reflue con
caratteristiche compatibili con i trattamenti degiivi riservati alle acque civili;

non necessitino di strutture edilizie specialigticima possono utilizzare edifici a tipologia
residenziale;

non utilizzino I'area di pertinenza a scopo di leazmone, deposito di materiali, macchinari e impgian
tecnologici;

non generino traffico che per tipo di mezzi e vodudi spostamenti determinino pericolo o disagio
per la residenza circostante;

ottengano il certificato del’USL per la compatitiligienico-sanitaria.

** Attivita di commercio all'ingrosso con modestoegosito di merci con superficie di pavimento
complessiva non superiore a 300 mqg compatibililacesidenza.

*** Attivita di deposito e magazzinaggio merci funnalmente e spazialmente integrate agli esercizi
commerciali ammessi nelle aree residenziali e éitailla ordinaria provvista delle scorte di veadit
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ARTICOLO 20 — DOTAZIONI URBANISTICHE

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui all'artilo 31 della legge regionale 23.04.2004, n.
11 e precisamente:

a) aree per l'istruzione;

b) aree per attrezzature di interesse comune

- per I'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

- la pubblica amministrazione, la sicurezza publdi¢a protezione civile;

- le attivita culturali, associative e politiche;

- impianti speciali quali mercati, uffici postali esléfonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

c) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi
urbani, le aree boscate;

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, lerezature per la mobilita e la rete di percorsi
ciclo-pedonali urbani ed extraurbani.

2. Le dotazioni minime di aree per servizi in ragiat@le diverse destinazioni d’'uso non
possono essere inferiori a:

a) relativamente alla residenza, mq. 30 per abitatsdo;

b) relativamente all'industria e all’artigianato, i) ogni 100 mq. di superficie delle
singole zone;

c) relativamente al commercio e direzionale, mq 106 40 mq. di superficie lorda
di pavimento;

d) relativamente al turismo, mqg. 15 ogni 100 mc., sppmg. 10 ogni 100 mg., nel
caso di insediamenti all'aperto.

3. | rapporti di dimensionamento nelle singole zonesadicazioni specifiche del PI, sono le
seguenti:

a b c d totale

(istruzione) (int. comune) (verde,sport) (parcheggi)
Tes_suti qonsolidati 4,50 4,50 16,00 5,00 30,00
residenziali
Ambiti residenziali 4,50 4,50 18,00 5,00 32,00
Tessuti consolidati / / 5% Sf 5% Sf 10% Sf
produttivi
Ambiti produttivi / / 10% St 10% St 20% St
Ambiti direzionali / / 50% Slp 50% Slp 100% Slp
commerciali
Ambiti turistico- / / mq 5/100 mc mq10/100 mc mg15/100 mc
ricettivi

- le aree di tipo a) e b) in tutte le zone soneramente secondarie;

- le aree di tipo c) relative ai Tessuti sono iateente secondarie;

- le aree di tipo c) relative agli Ambiti di trasfoazione residenziale e all'interno dei PUA
sono parte primarie (6 mq), parte secondarie (12 mq

- le aree di tipo d), relative ai Tessuti residatizono interamente secondarie;

- le aree di tipo c) e d), relative agli Ambiti pdtivi, commerciali, direzionali e turistico-
ricettive sono interamente primarie.

4. Le aree primarie sono monetizzate nelle zone aviet¢o Edilizio Diretto; sono attrezzate a
cura e spese dei privati e cedute gratuitamer@®mlune nelle zone soggette a PUA.
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5. Le aree secondarie sono indicate nella cartogdafd. La loro acquisizione ed attrezzatura
e a carico del Comune, salvi i casi in cui partesise siano comprese negli ambiti nei quali &
obbligatorio I'intervento con PUA.

6. Il Pl definisce alla luce della normativa vigente dpere di urbanizzazione primaria e
secondaria:

Opere di urbanizzazione primaria

a) le strade a servizio degli insediamenti, comprésilacciamenti alla viabilita principale dei
lotti edificabili;

b) gli spazi necessari per la sosta ed il parcheggigli dautoveicoli, in relazione alle
caratteristiche degli insediamenti, rilevando cleatitd minima prescritta di 1 mg/10 mc é
inerente ai parcheggi privati da non cedere al Gamnu

¢) la fognatura, cioe i condotti idonei alla raccathallo scarico delle acque nere ed ai relativi
allacciamenti alla rete principale urbana, compgésmpianti di depurazione;

d) la rete idrica, costituita dalle condotte per kgEmone dell'acqua potabile e dalle relative
opere per la captazione, il sollevamento, ecc.chnérdai necessari condotti di allacciamento
alla rete principale urbana;

e) la rete per I'erogazione e la distribuzione deditgra elettrica per usi domestici e industriali,
comprese le cabine secondarie;

f) larete del gas combustibile per uso domesticorelhiivi condotti di allacciamento;

g) la rete telefonica, comprese le centraline telefomiad uso degli edifici;

h) la pubblica illuminazione comprendente le retiigrgpianti per l'illuminazione delle aree e
delle strade pubbliche e di uso pubbilico;

i) gli spazi di verde attrezzato secondo le tipolodjiesistemazione a verde ed eventuali
attrezzature;

i) gli spazi per le "piazzole ecologiche" destinatecallocamento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti.

Sono altresi opere di urbanizzazione primaria, afjre opera pubblica o di uso pubblico per il
collegamento e/o completamento funzionale all'ifes@e&nto edilizio, di miglioramento della
qualita degli spazi urbani e del loro adeguament® ianovazioni tecnologiche quali ad
esempio:

k) opere relative alla messa in sicurezza da un pdintasta idraulico (invasi compensativi,

manufatti di controllo delle portate delle acqueeneche, ecc.);

[) raccordi e svincoli stradali;

m) barriere antirumore con piantumazioni ed altre m@isatte a ridurre od eliminare

l'inquinamento acustico (ad es. asfalto fonoassud)e

n) formazione di nuclei di vegetazione arboreo arlast erbacea e ripristino di elementi
della idrografia superficiale (risorgive, etc.),ceado le indicazioni del “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientat@n funzione di arricchimento estetico ed
ecologico del paesaggio;

0) piazzole di sosta per autobus;

p) piste ciclabili con relativi stalli e percorsi adedonali urbani;

q) spazi attrezzati per la raccolta differenziatardiiti urbani (ecopiazzole);

r) interventi eco-tecnologici per il trattamento dellmue reflue (fitodepurazione);

s) bacini di raccolta per il riuso delle acque piovane

t) sistema di irrigazione;

u) fibre ottiche.

Opere di urbanizzazione secondaria

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi
f) gli impianti sportivi di quartiere;
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g) i centri sociali e le attrezzature culturali e auné;
h) le aree verdi di quartiere.

A queste va aggiunta ogni altra attrezzatura, @ra@sse pubblico comunale ed intercomunale,
prevista dal PI.

ARTICOLO 21 — ONERI DI URBANIZZAZIONE E MONETIZZAZI ONE

1. Negli interventi edilizi allinterno dei Tessutiici e consolidati pud essere consentita
dallAmministrazione Comunale la monetizzazionel| nigpetto delle eventuali prescrizioni
previste per ogni singola zona o UMI. L'importo eadieterminato caso per caso, in relazione
alla dimensione e alla zona in cui ricade l'interee

2. Nei Tessuti consolidati, la facolta di cui sopra@munque esclusa nel caso di interventi
edilizi che comportino la realizzazione di piu diedunita immobiliari o che comunque
incrementino il numero di alloggi o delle unita imiiliari in edifici gia costituiti da due o piu
unita.

3. Nei Tessuti produttivi le aree a verde potrannoersgidotte fino al 2% mediante
Convenzione in cui il Comune ottiene il corrispaitin denaro per la riduzione delle superfici.
I Comune si riserva in ogni caso la facolta divemzionare le modalita di realizzazione e di
gestione delle aree a standard a verde pubblico.

4. Il Comune, in caso di particolari situazioni local sede di PUA, pu0 in ogni caso
consentire la monetizzazione degli standard.

ARTICOLO 22 — PARCHEGGI PRIVATI E PERTINENZIALI

A) Insediamenti residenziali

1. Fatte salve le disposizioni previste dalla L. 1288, nonché gli ambiti dei PUA gia
approvati e/o convenzionati, negli interventi aililicomportanti nuova edificazione e/o
incremento del numero delle unita immobiliari, downo essere rispettate le seguenti ulteriori
prescrizioni in materia di parcheggi privati e perhziali:

a) per ogni alloggio progettato, avente superficitewbitabile minima di mq 46 e massima di
mq 70 come definita al precedente articolo 7: ustgauto coperto, ricavato all'interno del
corpo del fabbricato, e, in aggiunta, un posto alsaicavare esclusivamente nello spazio
esterno di pertinenza del fabbricato;

b) per ogni alloggio progettato, avente la superfidiée abitabile superiore a mq 70 come
definita al precedente articolo 7: un posto autpecm, ricavato all'interno del corpo del
fabbricato, e, in aggiunta, due posti auto da acaesclusivamente nello spazio esterno di
pertinenza del fabbricato.

2. Limitatamente agli Ambiti di trasformazione residete (ATR), soggetti a PUA non
ancora approvato e al cui interno sussiste I'oblbfigrmativo di reperimento degli standard a
verde e parcheggio, la dotazione di parcheggi prevgertinenziali € la seguente: n. 3 posti
auto di cui almeno n. 1 da reperirsi nello spasitemo di pertinenza e almeno n. 1 da reperirsi
all'interno del corpo del fabbricato.

3. Ogni posto auto scoperto deve avere dimensionimemi ml 2,50 x 5,00 = mq 12,50.

4. La superficie del posto auto coperto dovra rispettie seguenti dimensioni minime:
larghezza ml 3,00 e superficie mq 15,00.
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B) Insediamenti commerciali

5. Il Pl individua le zone nelle quali sono ammessddstinazioni d’'uso commerciali, ovvero
quelle nelle quali sono previsti nuovi insediamergimmerciali, appartenenti alle seguenti
tipologie:

- esercizi di vicinato (articolo 3, comma 1, lettLdR. n. 50/2012)

- medie strutture di vendita (articolo 3, comma ft, &) L.R. n. 50/2012)

- grandi strutture di vendita (articolo 3, commaett.lg) L.R. n. 50/2012).

6. Gli esercizi di vicinato e medie strutture con gtipe di vendita fino a mq 1.500, sono

ammessi nei Tessuti, ad esclusione dei TPC, neglbith di trasformazione residenziale e

produttiva (ATU, ATR e ATP) all'interno del centtowbano e nelle zone a parco privato in cui
sono gia in atto regolari attivita di vendita, éaslalve diverse indicazioni del PI.

Medie e grandi strutture con superficie di venditgeriore a mq 1.500, fatte salve quelle
esistenti, sono consentite negli Ambiti di trasfamne residenziale e produttiva (ATU, ATR

e ATP) e nelle aree individuate dal PI.

7. Ai fini della dotazione di spazi pubblici per le die strutture di vendita e per le attivita di
vicinato si premettono le seguenti definizioni:

- parcheggio effettivo: e la superficie individuater pa sosta dei veicoli e quella funzionale
alla manovra;

- area libera: é la superficie scoperta del lottacuinpresa, ad esempio, I'area a parcheggio,
la viabilita di acceso interna e quella di distdlmne ai parcheggi, i percorsi pedonali, il
verde. Va inoltre conteggiata la superficie reltiad eventuali parcheggi sotterranei,
multipiano o sopraelevati.

B.1) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggetPUA.

8. Per gli Ambiti di trasformazione urbana, residele@mproduttiva e in ogni caso per le zone
soggette a PUA, o comunque di altro strumento idai® scopo, I'insediamento di strutture
commerciali dovra avvenire secondo I'obiettivo umiséico di ciascun ambito, subordinato al
reperimento di aree di parcheggio effettivo neliamtita di seguito indicate:

a) esercizi di vicinato: 0,80 mg/mq della Slp;

b) medie strutture con superficie di vendita fino a1B§0:
1,00 mg/mq della Sv, ovvero non essere inferiod,& mqg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,40 mu/della Slp per i settori non
alimentare generico e a grande fabbisogno di sieperf

c) medie strutture con superficie di vendita supergoneq 1500 e grandi strutture di vendita:

- grandi strutture di vendita e medie strutture olts®0 mq del settore alimentare, deve
essere prevista area destinata a parcheggio penti oon inferiore a 1,80 mg/mq della
superficie di vendita ovvero non inferiore a 1 mq/rdella superficie lorda di
pavimento; i percorsi veicolari e le aree di pagtie e stazionamento devono risultare
differenziati per i clienti e per gli approvvigiomenti;
grandi strutture di vendita e medie strutture o680 mq del settore non alimentare,
deve essere prevista area a parcheggio per iichent inferiore a 1 mg/mqg della
superficie di vendita ovvero non inferiore a 0,8@/mq della superficie lorda di
pavimento; le dotazioni di parcheggio di cui altegente lettera sono ridotte del 50 per
cento nel caso in cui vengano poste in venditad@anti tipologie di prodotti:

- mobili;

- autoveicoli;

- motoveicoli;

- nautica;

- materiali edili;
- legnami.

B.2) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggett intervento edilizio diretto.
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9. Nei Tessuti consolidati e di riqualificazione e aqo privato I'insediamento di esercizi di
vicinato, commercio allingrosso compatibile conrsidenza e medie strutture di vendita e
subordinato al reperimento di parcheggi effettivi:

a) esercizi di vicinato: 0,80 mg/mq della Slp;
b) commercio all'ingrosso compatibile con la resideriz&0 mg/mq della Slp;
¢) medie strutture con superficie di vendita fino &1%5ng & subordinato, al reperimento di
parcheggi effettivi nella misura di:
- 1,00 mg/mq della Sv, ovvero non essere infeadd,8 mg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
- 0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,4¢/my della Slp per i settori hon
alimentare generico e a grande fabbisogno di sigperf
Le suddette superfici non sono monetizzabili e domp essere comunque reperite in aree
adiacenti alla struttura di vendita, ovvero entnaaggio di ml 100.

10.Nei Tessuti consolidati produttivi e polifunzionbilihsediamento di medie e grandi strutture
di vendita, laddove ammesso dal Pl, & subordinateperimento di aree libere e parcheggi
effettivi:

a) commercio all'ingrosso: 0,50 mg/mq della Slp;
b) medie strutture di vendita fino a 1500 mq di Sv:
1,00 mg/mq della Sv, ovvero non essere inferiodi,& mg/mq della Slp, per i settori
alimentare e misto;
0,80 mg/mq della Sv ovvero non inferiore a 0,40 mgy/della Slp per i settori non
alimentare generico e a grande fabbisogno di sigperf
c) medie strutture oltre 1500 mq di Sv e/o gratditiire di vendita esistenti:
- 1,80 mg/mq della Sv, ovvero non inferiore a 1,0mmpMdella Slp, per grandi strutture
dei settori alimentare e misto;
1,00 mg/mq della Sv, ovvero non inferiore a 0,80mupdella Slp, per grandi strutture
dei settori non alimentare generico e a grandeisagho di superficie e per le medie
strutture; le dotazioni di parcheggio di cui all@gente lettera sono ridotte del 50 per
cento nel caso in cui vengano poste in venditadeianti tipologie di prodotti:
- mobili;
- autoveicoli;
- motoveicoli;
- nautica;
- materiali edili;
- legnami.
Le suddette superfici non sono monetizzabili e doRp essere comunque reperite in aree
adiacenti alla struttura di vendita, ovvero entnaaggio di ml 100.
Le domande finalizzate al rilascio dell’autorizza® commerciale per grandi strutture di
vendita e per medie strutture con superficie diditan(Sv) superiore a 1.500 metri quadrati
vanno corredate da idoneo studio di impatto subailita, elaborato secondo i criteri definiti
dal Regolamento di cui all’art. 4 della L.R. 50/201

C) Insediamenti direzionali

11 Fatte salve le disposizioni previste dalla L. 1288, nonché gli ambiti dei PUA gia

approvati e/o convenzionati, negli interventi aililicomportanti nuova edificazione e/o

incremento del numero delle unita immobiliari a taeione direzionale, va reperita una

superficie minima a parcheggio non inferire al 10@88a superficie lorda di pavimento come
definita al precedente articolo 7; in ogni casordano essere rispettate le seguenti ulteriori
prescrizioni in materia di parcheggi privati e pezhziali:

a) per ogni unita immobiliare direzionale avente sfipier utile lorda fino a mg 50: minimo
due posti auto ricavati all'interno del corpo dablbricato e/o nello spazio esterno di
pertinenza del fabbricato;

b) per ogni unita immobiliare avente la superficideubrda superiore a mq 50: minimo tre un
posto auto ricavati all'interno del corpo del faibhto e/o nello spazio esterno di pertinenza
del fabbricato.
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CAPO VI - ATTUAZIONE DEL PIANO

ARTICOLO 23 — STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PI

1. Il Pl si attua a mezzo di:

- Interventi Edilizi Diretti consistenti nella reatiazione di opere assentibili a mezzo di
permessi di costruire, denunce di inizio attividbagitorizzazioni edilizie;

- Unita Minime di Intervento

- Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblica privata;

- Accordi tra soggetti pubblici e privati — Accordigtogramma.

A) Interventi Edilizi Diretti (IED)

2. Ai sensi della vigente normativa in materia D.FOR.06.2001, n. 380 e s.m.i. e dell'articolo
19 della Legge n. 241/1990, gli interventi edililzietti si realizzano a mezzo di strumenti di
legittimazione costituiti da:

Permesso di Costruire (P.d.C.);

denuncia di inizio attivita edilizia (D.I.A.);
segnalazione certificata di inizio attivita (S.8.);
attivita edilizia libera.

3. Le opere, per la cui realizzazione é necessaRdlilC., la D.I.LA 0 S.C.I.A., sono individuate
in rapporto ai diversi tipi di intervento e al comdto disposto delle norme statali e regionali in
materia.

4. Sono individuati in grafia di Pl ambiti in cui ginterventi previsti secondo il presente
articolo, devono esser preceduti da "Progettazigmitaria” (PU).

5. La PU assume significato architettonico per l'uri@@male dell'intervento urbanistico e
percio, pur essendo consentita nell'ambito la ptegene di progetti singoli, & obbligatorio
uno studio unitario sotto l'aspetto formale, tigo e funzionale. Il P.d.C. per
'urbanizzazione dell’ambito, corredato da un prtmesecutivo delle opere, viene rilasciato
assoggettando l'intervento, previo parere dell'tiffi Lavori Pubblici, ad atto unilaterale
d'obbligo, secondo lo schema predisposto dal Cormeggstrato e trascritto ed € assoggettato
al collaudo delle opere o al rilascio del certifacdi regolare esecuzione dei lavori, sottoscritto
dai titolari in contraddittorio con il Comune.

6. Nelle zone in cui e previsto I'lED é tuttavia sesmpmmesso il ricorso al PUA o mediante la
formazione del comparto ai sensi della legge 1I9® n. 1150 e dell’articolo 21 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

B) Unita Minime di Intervento (UMI)

7. 1l Pl indica le parti di territorio nelle quali ginterventi sono subordinati a Unita Minime di
Intervento (UMI) con I'obbligo di Progettazione taria (PU).

8. Nell'ambito delle UMI é obbligatoria la presentamadi un progetto unitario, sottoscritta da
tutti gli aventi titolo; I'esecuzione dell'intervernpud invece avvenire per stralci.

9. Nel caso di inerzia di uno o piu degli aventi titosi applicano le disposizioni dell’articolo
21 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

10Gli ambiti di UMI hanno il significato e l'efficaai giuridica di quelli di cui alla L.
1150/1942 e dell'articolo 21 della legge regior23¢04.2004, n. 11.

11Negli interventi edilizi di ristrutturazione edilg di ampliamento, di cambio di
destinazione d'uso e di aumento del numero delgiggio e/o delle unita immobiliari € facolta
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del Comune verificare lo stato dell’'urbanizzaziendchiedere opere di urbanizzazione atte a
supportare adeguatamente gli interventi previstpdrticolare il Comune si riserva la facolta di
richiedere:

'adeguamento e/o la messa in sicurezza della liteabidegli accessi carrabili e
pedonali;

I'arretramento delle recinzioni dal nastro stradade la realizzazione del marciapiede e
per la realizzazione delle opere sopra e sottmsuol

la realizzazione di piste ciclabili, di parcheggiudo pubblico, di opere di arredo e di
messa in sicurezza.

12 Nel caso di arretramento, di cui al precedente canpar la determinazione della distanza
delle costruzioni dal nastro stradale, fatto sajuanto eventualmente puntualizzato dal Pl in
materia di allineamenti, sagome limite, altezzdipalari, ecc., e di eventuali progetti di opere

pubbliche approvati dal Comune, potra essere cersia quella preesistente alla realizzazione
e/o cessione delle opere medesime.

13.Sono individuate in grafia di Pl le UMI nelle quatino previste le opere di urbanizzazione
principali quali la viabilita, i percorsi ciclo-pedali, i parcheggi pubblici e le aree a verde
pubblico.

14Le opere di urbanizzazione previste dal Pl son@nute indispensabili ai fini
dell’adeguamento funzionale e strutturale delliateona.

15.Tali opere di urbanizzazione dovranno essere pgeewvisl’ambito dei progetti relativi alle
singole UMI e andranno realizzate e/o cedute al @@mn sede di rilascio di Permesso di
Costruire.

16.0gni UMI deve comunque contribuire al costo per réalizzazione delle opere di
urbanizzazione previste per l'intera zona, in pramme alla rispettiva capacita insediativa
teorica assegnata alla stessa dal piano.

C) Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

17 Ai sensi dell'articolo 19 della legge regionale (32004, n. 11 sono Piani Urbanistici
Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica e/o privata:

a) il piano particolareggiato (PP) e il piano di lettazione (PL) di cui agli articoli 13 e 28
della legge 17.08.1942 n. 1150;

b) il piano per I'edilizia economica e popolare (PEER)ui alla legge 18.04.1962, n. 167,

c) il piano per gli insediamenti produttivi (PIP) duicall’articolo 27 della legge
22.10.1971, n. 865;

d) il piano di recupero (PR) di cui all’articolo 28lidelegge 05.08.1978, n. 457;

e) il piano ambientale di cui all'articolo 27 dellaylge regionale 16.08.1984, n. 40;

f) del programma integrato di cui all'articolo 16 @dikgge 17.02.1992, n. 179.

18.Gli specifici contenuti, gli elaborati costitutivihponché le modalita di formazione ed
approvazione sono regolati dalle norme contenugdi deticoli 19 e 20 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

191 PUA di iniziativa privata rispetto alle previsiodel PI, possono prevedere modificazioni
del proprio perimetro con limite massimo del 10%rasposizioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle infrastrutture e attegare pubbliche previste in sede di strumento
urbanistico generale, purché nel rispetto dellaacég insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi, senza chestiesse costituiscano variante al Pl. Tali
modifiche del perimetro non possono comportare atindella superficie territoriale.

20.Nei PUA di iniziativa pubblica non costituisconorizati al Pl, modifiche con un limite
massimo del 15% in termini volumetrici e/o di sujmee coperta relativamente ad alcuni
parametri tecnici quali:

- densita massima territoriale o fondiaria;
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- indice massimo di copertura territoriale o fondiari
- altezza massima degli edifici;
- lunghezza massima delle fronti.

21.Le modifiche ai PUA che:

non incidono sull'impianto originario del piano appato;
non diminuiscono le quantita a standard indicatia menvenzione urbanistica sottoscritta;
non modificano la convenzione urbanistica sotttscri
non modificano la viabilita principale di acces$®UbA;
non sono considerate varianti al PUA e sono appeowan apposita deliberazione di Giunta
Comunale.

22 Modifiche al PUA diverse da quelle di cui al compracedente sono considerate varianti al
PUA e seguono la procedura di approvazione prevdatiarticolo 20 della legge regionale
11/2004.

231l PUA deve prevedere e realizzare tutte le opeeeessarie per la sua completa
funzionalita, comprese anche quelle poste all'estatell’ambito. E' comunque obbligatoria
'adozione di un PUA quando per l'edificazione sexessaria la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria, sia nelle zone residenzial in quelle produttive.

241 PUA di iniziativa privata qualora abbisogninordodifiche della superficie territoriale per
la realizzazione di opere di interesse pubblicocoomate con 'Amministrazione Comunale,
sono soggetti alla procedura di variante al Plemiss dell’articolo 18 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

2511 Pl individua gli ambiti assoggettati a Piano dniistico Attuativo vigente, all'interno dei
quali vale quanto contenuto e previsto dai PUA apgti e convenzionati.

D) Schede Normative

26.Per alcune ambiti definibili di riconversione urbardegradati o ritenuti particolarmente
importanti e significativi nel contesto urbanisticomunale, ai fini di una corretta attuazione
del PI, sono predisposte apposite “Schede Nornfattve hanno lo scopo di guidare
I'organizzazione infrastrutturale e gli interveatilizi.

27 Le “Schede Normative”, che costituiscono partegraete delle presenti NTO, contengono
tutti i parametri specifici delle zone che si rendonecessari al fine di indirizzare la
progettazione edilizia sulla base delle situazemistenti e di obiettivi specifici da perseguire.

28.Le indicazioni contenute nelle “Schede Normativeegrano quelle contenute nelle Tavole
di PI.

29.In sede di redazione di Piano Urbanistico AttuatfPJA) Progettazione Unitaria (PU) o

dei progetti edilizi sono ammesse anche modificlvereezioni alle previsioni contenute nelle
“Schede Normative”, purché nel rispetto sostanzialée stesse, se motivate a seguito di rilievi
dettagliati dell'ambito territoriale interessatode quelli adiacenti, da particolari situazioni

ambientali, con lo scopo di conseguire una miglanganizzazione delle infrastrutture e della
qualita dell'intervento.

E) Accordi tra soggetti pubblici e privati

30.1 Comune puo concludere accordi, ai sensi deitald 6 della legge regionale 23.04.2004,
n. 11 con soggetti privati per assumere nella fizione proposte di progetti ed iniziative di
rilevante interesse pubblico. Gli accordi sono |fezati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli attpidnificazione territoriale ed urbanistica, nel
rispetto della legislazione e della pianificazi@m/raordinato, senza pregiudizio dei diritti di
terzi.

31.Per quanto non disciplinato dalla legge region@®4£22004, n. 11 trovano applicazione le
disposizioni di cui all’articolo 11 commi 2 e segtiedella legge n. 241/1990 e successive
modificazioni.
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32.Per la realizzazione di interventi di rilevanteemgsse pubblico il Comune rende noto,
mediante avviso pubblico, la possibilita di assweneel Pl “accordi” ed iniziative dei privati
(singoli o associati) finalizzati alla realizzazeodei suddetti interventi. Le proposte di accordo
pervenute al Comune sono poste all'attenzione dehsiglio Comunale per il loro
accoglimento. Le proposte accolte costituirannotepantegrante del Pl e soggette alle
procedure previste dalla legge regionale 23.04.20041.

33.Gli accordi di cui all’articolo 6 della legge regiae 23.04.2004, n. 11 devono contenere:

- i dati relativi al soggetto proponente;

- una scheda normativa comprendente la documentazianegrafica evidenziante le
modificazioni da apportare allo strumento urbaodgstigenerale, corredata da norme
tecniche specifiche di attuazione e parametri dgiwerali;

- la valutazione relativa alla compatibilita ambidatdegli interventi;

- ogni altra documentazione tecnica utile per la teaione della proposta rapportata agli
obiettivi prefissati.

34.In sede di accordo relativamente al Pl e/lo PUArgp@ssere richiesta al proponente
opportuna e idonea documentazione di dettaglioired li pervenire ad una piu precisa
definizione in ordine alla impostazione della prsgaourbanistica.

35.L'applicazione di accordi di cui all'articolo 6 dallegge regionale 23.04.2004, n. 11 dal
punto di vista procedurale dovra articolarsi secorgeguenti momenti:

- presentazione da parte delle ditte proponenti ah@m di un atto unilaterale d’obbligo con
i contenuti essenziali della proposta di accordo;

- valutazione delle proposte da parte della Giunta@wle;

- nel caso di valutazione positiva da parte dellan@Comunale, gli accordi sono sottoposti
al Consiglio Comunale per la verifica dell’'evidergs rilevante interesse pubblico;

- infine, gli accordi sono recepiti con il provvedime di adozione dello strumento di
pianificazione al quale accedono e del quale eostibno parte integrante, risultando
soggetti alle medesime forme di pubblicita e digzpazione.

36.Gli accordi di cui all’articolo 6 della legge regale 23.04.2004, n. 11 dovranno essere
conformi alle previsioni urbanistiche del PAT e del, e soggetti alla procedura di cui
all'articolo 18 della legge regionale 23.04.200411 commi 2, 3, 4, 5 e 6.

37 Ll’attuazione degli ambiti soggetti a Programmi Cdaspi € disciplinata da accordi di
pianificazione di cui all’articolo 6 della leggegienale 23.04.2004, n. 11.

F) Accordi di programma

38.Ai sensi dell'articolo 7 della legge regionale 282004, n. 11 per la definizione e
realizzazione di programmi d’intervento o di opgmgbbliche o di interesse pubblico, che
richiedono I'azione integrata e coordinata di Comurovince, Regione, amministrazioni
statali e di altri soggetti pubblici o privati, p@ssere promossa la conclusione di accordi di
programma di cui all’articolo 34 del D. Lgs 267/200 rapporti con i privati sono disciplinati
da una convenzione da allegare all'accordo stesso.

ARTICOLO 24 - NORME PER LA REDAZIONE DEI PUA

1. Il Pl individua gli ambiti obbligatoriamente assegigti a Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), per i quali si rende necessaria l'esecuzidhe&n complesso organico di opere di
urbanizzazione primaria o il loro potenziamento.

2. Negli ambiti soggetti ad obbligatoria formaziond B&A, qualora questo non sia ancora
stato predisposto dal Comune, nonché per ogni atem il cui sfruttamento edilizio

presupponga uno strumento attuativo, i proprisiagolarmente o riuniti in Consorzio, ai sensi
di quanto disposto dall'articolo 28 della legge0871942, n. 1150 e della legge regionale
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23.04.2004, n. 11, possono proporre un PUA conigioet planivolumetriche di iniziativa
privata comprendente una zona ben definita, uaitdiorganica.

3. L'estensione dei PUA dovra essere tale da inteeessganicamente un'intera area del Pl.

4. 1 PUA, nel rispetto delle disposizioni e degli edadti di cui all'articolo 19 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 devono comunque pregede

a) una rete viaria razionalmente inserita nella magjliadale esistente e di progetto;

b) una composizione edilizia razionalmente concepitd armoniosamente inserita
nell'ambiente, eventualmente definita medianteiptdmmetria;

¢) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazioriepria e secondaria e le relative opere;

d) la progettazione del verde, con i contenuti ripoetiart.106.

5. Nella progettazione della viabilita le strade dev@ssere proporzionate alla loro funzione;
la larghezza della carreggiata potra raggiungerezaibre minimo di ml 6,50 per gli
insediamenti residenziali e ml 8,00 per quelli prbidi, conformemente alle norme tecniche
vigenti qualora il flusso veicolare previsto sidatto e qualora venga apposto un limite di
velocita di 50 km/h. | marciapiedi, ove siano pstiyidevono essere alberati (con almeno una
pianta ogni 10,00 ml) ed avere larghezza adegui@dumzione della strada e comungque non
minore di ml 1,50.

6. Il Comune puod consentire la costruzione di straflendo cieco, purché al termine di dette
strade sia prevista una piazzola per l'agevole mrandegli automezzi, nella quale sia
iscrivibile un cerchio di diametro non inferiorerd 12,00.

7. Qualora una strada serva non piu di due lotti, esgge considerata come accesso privato e
pertanto non € soggetta a limitazioni di larghedratal caso il suo innesto sullo spazio
pubblico deve essere chiuso con un cancello. Lialeéiva all'accesso viene computata come
privata ai fini dell'osservanza delle norme delesenti NTO.

8. Ogni tipo di strada privata o pubblica, deve avwerénnesto attrezzato. Le caratteristiche di
tale innesto sono definite in relazione al volundead tipo di traffico che interessano sia la
strada cui si accede, sia I'accesso medesimo.

9. Si devono prevedere pertanto adeguati tracciatiipletrici ed isole direzionali o innesti a
baionetta, efficace segnaletica orizzontale e caldtj ed idonea illuminazione.

10.I Comune indica le quote da osservare nell'eseoezdelle strade, con particolare riguardo
ai tratti di innesto, la cui pendenza deve essdeeda non pregiudicare la sicurezza del traffico.

11Le aree per il parcheggio devono essere realiziateede propria a margine della
carreggiata stradale o al di fuori di essa, e deawere di profondita non inferiore a ml 5,00 e
di superficie non inferiore a quella stabilita daligente legislazione.

12.Un numero di parcheggi cosi come previsto dallgdedeve essere posto in corrispondenza
degli edifici e locali di uso collettivo, ammesgilie zone residenziali, cosi come previsto dalla
legge e comunque garantendo la disponibilitd dealoun posto macchina per alloggio.

131 passaggi pedonali devono avere una larghezza infariore a ml 2,00, essere
convenientemente sistemati e preclusi con opporstacoli al transito di qualsiasi tipo di
veicolo.

14Le nuove strade indicate in grafia di Pl sono atia¢e a cura e spese del concessionario e
cedute gratuitamente al Comune nelle zone ad Eméov urbanistico preventivo salvi i
conguagli di legge.

15.Le aree a verde pubblico e privato devono essakzrate secondo le indicazioni dello
specifico progetto di sistemazione a verde, chaaloentenere anche indirizzi sulle modalita
di realizzazione del verde privato.

16.Le zone destinate a verde pubblico attrezzato dewmsere concentrate in relazione alla
organizzazione urbanistica del PUA.
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17.Tali aree devono essere attrezzate per il gioco svhgo e sistemate a giardino, con
modalita conformi alle indicazioni e prescriziorgl dPiano del Verde Comunale e concordate
con il Comune.

18.Gli impianti generali devono essere progettati sdode buone regole dell'arte, le norme e
le consuetudini vigenti.

19 Dimensioni, profili e materiali sono concordati cdnComune anche in relazione al
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale” e tradotti nella
convenzione prevista dalla legislazione vigente.

20.La rete viaria, gli impianti generali, gli spazilghlici, il verde ed i parcheggi relativi agli
insediamenti produttivi, di cui al punto c) 4 comrdal presente articolo, devono essere
dimensionati in relazione alle esigenze funziormlalle caratteristiche degli insediamenti
produttivi.

21.Le procedure e le metodologie di cui ai commi pdecsi del presente articolo si applicano,
in quanto possibile, anche alle lottizzazioni rigkaagli insediamenti produlttivi.

22.In esse devono essere riservati spazi, destinadireheggio e a verde pubblico attrezzato,
nella misura prevista dalla legislazione vigente.

23.Anche per gli edifici direzionali e commerciali,i gitandards urbanistici minimi sono
definiti dalla legislazione vigente. Almeno la meth questi spazi deve essere destinata a
parcheggio, anche su piu piani, ed il rimanenterder pubblico attrezzato.

24 Le opere di urbanizzazione non comprese in PUA meuwispettare le disposizioni - in
quanto applicabili - del presente articolo.

25.In particolare gli accessi e le strade private devessere realizzati e mantenuti in
condizioni tali da non risultare pregiudizievolirpledecoro, I'incolumita e l'igiene pubblica.

26.Essi devono altresi essere muniti di sistema autonper lo smaltimento delle acque
meteoriche ed illuminate convenientemente.

2711 Comune puo disporre che dette opere venganoraepdagli spazi pubblici mediante
recinzione.
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CAPO VIl - PEREQUAZIONE URBANISTICA, RIQUALIFICAZIDNE
AMBIENTALE E CREDITO EDILIZIO, COMPENSAZIONE
URBANISTICA

ARTICOLO 25 - PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. Il Pl individua gli Ambiti e i Tessuti soggei perequazione urbanistica secondo quanto

contenuto all’'articolo 35 della legge regionale(32004, n. 11. Tali Ambiti e Tessuti sono

suddivisi in:

- ATU ambiti di trasformazione urbana con riqualificane e riconversione (articolo 72
delle presenti NTO);

- ATR ambiti di trasformazione residenziale (artic@®delle presenti NTO);

- ATP ambiti di trasformazione produttiva (articold d@elle presenti NTO);

- ARV ambiti di riqualificazione e trasformazione g@rvizi e tutela ambientale (articolo 75
delle presenti NTO)

- TR1 e TR2 tessuti extraurbani di edificazione daoporre a riordino (articolo 86 delle
presenti NTO).

2. Negli Ambiti e Tessuti di cui al precedente camiffedificabilita & attribuita secondo
l'indice perequativo (Ip) esteso all'intero ambéariferito alla superficie utile lorda massima
edificabile privata espressa i mg/mq della Supierfierritoriale, secondo i valori riportati nella
seguente tabella:

Ambito territoriale Ip - Indice perequato  Sp - Area di cessione

(mg/mq St.) (% St)
ambiti di trasformazione urbana (ATU) 0,30-10,35 5%l- 25%
ambiti di trasformazione residenziale (ATR) 0,16,25 25% - 40%
ambiti di trasformazione produttiva (ATP) 0,40 20%6%
ambiti di riqualificazione e trasformazione per 0 0
servizi e tutela ambientale (ARV) 005-012 45% - 65%
ambiti di riqualificazione e trasformazione per 0 0
servizi e tutela ambientale (ARV) 005-012 45% - 65%
tessuti extraurbani di edificazione da lotto libero o scheda scheda normativa
sottoporre a riordino (TR1 e TR2) normativa

La volumetria realizzabile é calcolata attribuenta altezza virtuale di ml 3,00 alla superficie
utile lorda.

3. Negli Ambiti ATU, ATR, ATP in alternativa alla cesse gratuita di aree la perequazione
urbanistica pud essere determinata dall’incremelitoalore degli immobili derivato dalle
previsioni del PI, rispetto al valore degli stepsecedente al PI; i predetti valori saranno
riportati in apposita tabella approvata dal Comgi@lomunale; in tal caso la perequazione non
potra essere inferiore al 30% dell'incremento dok& come precedentemente determinato. In
ogni caso la perequazione minima a favore del Cemmwon pud essere inferiore al 30%
dellincremento di valore raggiunto dagli immobdi seguito delle previsioni di PI, anche
laddove le schede abbiano individuato aree di ceesEp e/o opere da realizzare, il cui valore
non raggiunga la suddetta quota perequativa minimajuesti casi saranno individuate a
discrezione del’Amministrazione Comunale ulteritorme perequative fino a raggiungere |l
beneficio economico perequativo minimo a favore@minune.

4. 1l Pl attraverso Schede Normative determina l'iedperequativo di edificabilita privata e
I'area di cessione per le aree di intervento allaligsi intende dare attuazione e seguito della
programmazione degli interventi sul territorio comale. L'indice perequativo e l'area di
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cessione sono determinati dal Comune sulla basendiderazioni relative dello stato di fatto e
di diritto delle aree. Eventuali incentivi premigier la qualita degli interventi previsti dal PlI,
vanno in aggiunta alle possibilita edificatorieidate dall'indice perequato.

5. Il Pl attraverso le Schede Normative provvede reddtindividuare:

a) l'area di concentrazione volumetrica (Cv), corrispente alla superficie destinata ad
accogliere I'edificazione privata, con relativa hilda funzionale e gli standard primari
destinati a verde e parcheggi;

b) l'area di cessione a titolo gratuito (Sp), ovvem duperficie da cedere al Comune
comprendente le aree eventualmente destinate ragliventi di edilizia pubblica ed a
crediti edilizi, nonché alla realizzazione di seinad opere di interesse collettivo;

c) il verde ecologico (Ve), cioé la superficie minirda realizzare anche in aree private, in
funzione della sostenibilita degli interventi, coferimento alle indicazioni del Piano del
Verde comunale.

6. In mancanza dell'individuazione di cui al commaqadente da parte del PI, essa potra
essere proposta e definita in sede di PUA, conimifmto ai criteri di sostenibilita del PAT e
della Valutazione Ambientale Strategica.

7. L'eventuale edificazione all'interno delle aree agissione (Sp) sara definita dal PI, sulla
base delle necessita insediative e di consideradiararattere ambientale e sostenibilita degli
interventi.

8. La cessione di aree potra, a giudizio del Comussere sostituita dalla realizzazione di
opere anche in ambiti esterni a quelli di intereeintlicati dal’Amministrazione Comunale e/o
da contributo finanziario, purché queste formeralitive configurino un valore economico non
inferiore a quello derivato dall’acquisizione deileee di cessione al demanio pubblico. Sono
escluse da tali possibilita le dotazioni minime séandard individuate dal Pl nelle zone
territoriali omogenee. Per queste dotazioni € amlemévincolo all'uso pubblico in luogo della
cessione al Comune.

9. In questi Ambiti '’Amministrazione Comunale, in aione a specifiche necessita e/o
tempistiche di attuazione delle previsioni del RIp sempre stipulare accordi pubblico-privati
di cui allarticolo 6 della legge regionale 23.0d02, n. 11, purché essi configurino un
vantaggio pubblico non inferiore a quello otterebdttraverso I'applicazione dei parametri
perequativi della tabella di cui al precedente@hima.

10. Per gli interventi di nuova costruzione nei TesS®1 e TR2 definiti al successivo articolo
86 delle presenti NTO, che determinano possibdddicatorie aggiuntive a quelle previgenti
all'adozione del PI, la cui realizzazione sia sulieita al rispetto delle seguenti condizioni:

a) che il lotto sia in possesso del richiedatfieedata di adozione del PI;

b) che venga istituito un vincolo quindicennaeartire dal rilascio del certificato di agibilita
del nuovo fabbricato, per la non variazione de#atmhazione d'uso e la non alienazione e non
locazione del nuovo edificio a societa, enti dilgiaasi genere 0 a persone non appartenenti al
nucleo familiare del richiedente;

La perequazione urbanistica come fissata al pretedeomma 3, € ridotta al 15%
dell'incremento di valore commerciale conseguito.

11.Qualora vengano a mancare uno o entrambi i reguisitui al comma precedente, nei
Tessuti TR1 gli interventi sono assoggettati a gueagione urbanistica determinata ai sensi del
precedente comma 3 nella misura minima del 30%imzkmento di valore commerciale
conseguito.

12. Qualora vengano a mancare uno o entrambi i rdigudsicui al comma precedente, nei
Tessuti TR2 gli interventi sono assoggettati a gueagione urbanistica determinata ai sensi del
precedente comma 3 nella misura minima del 50%im@kmento di valore commerciale
conseguito.
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ARTICOLO 26 - MODALITA” DI INTERVENTO NEGLI AMBITI DI
PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. L’attuazione degli interventi negli ambiti sogiijea perequazione urbanistica avviene
mediante:

- PUA comprendenti ambiti unitari, oppure distinti nra loro dotati di collegamento
funzionale;

- PUA comprendenti diversi ambiti di intervento, okveli aree autonome e distinte da
considerare unitariamente ai fini perequativi; samdividuati dal PI, ma possono essere
proposti da parte dei privati;

- comparti urbanistici all'interno delle aree di pguwazione;

- accordi di cui all’articolo 6 della legge region2&.04.2004, n. 11 e s.m.i,;

- Programmi Complessi previsti dal PAT;

- PU convenzionati nel caso di ambiti di ridotta dirsiene e privi di rilevanti problematiche
ambientali.

2. | proprietari interessati intervengono proponaionente per la quota propria quota
proprietaria, indipendentemente dalle destinazpetifiche attribuite alle singole aree.

3. Nel caso di inerzia da parte dei proprietaringiveiritto per la costituzione del consorzio, il
Comune puo attivare le procedure per la formazdinem PUA di iniziativa pubblica.

4. nelle aree di perequazione gli accordi tra prigaComune sono regolati da specifica
convenzione che diviene parte integrante del PUA.

ARTICOLO 27 — CREDITO EDILIZIO

1. Ai sensi di quanto previsto dal PAT in attuaeotell’articolo 36 della legge regionale
23.04.2004, n. 11 il PI1, nel contesto degli obeti ripristino e di riqualificazione urbanistica,
paesaggistica, architettonica e ambientale detdsa, individua gli interventi finalizzati al
miglioramento della qualita urbana, paesaggisticehitettonica e ambientale che determinano
un credito edilizio, ovvero una quantitd volumedrigiconosciuta, liberamente commerciabile,
utilizzabile con le modalita e negli ambiti defirdallo stesso PI.

2. Sono oggetto di credito edilizio:

- le opere incongrue, realizzate all'interno delleeaoggetto di vincolo e tutela da parte delle
normative nazionale, regionale e comunale;

- gli elementi di degrado, immobili in contrasto cobwaratteri ambientali e paesaggistici,
superfetazioni edilizie, opere di carattere pregamanufatti che inibiscono percezione e
comprensione dello spazio aperto;

- gl interventi di miglioramento della qualita url@arche interessano parti del territorio
urbano edificate totalmente o parzialmente e/o camatteristiche di impianto, edilizie,
morfologiche, funzionali ed ambientali, dotazionesekvizi, qualita del paesaggio e dell’arredo
urbano, appaiono inadeguate rispetto al ruolotteiaie alle quali sono destinate;

- il completamento e razionalizzazione della retai@i@sistente o realizzazione di nhuova
viabilita;

- larealizzazione di aree boscate;

- gliinterventi per la costruzione della rete ecatag

- il riordino della zona agricola, interessanti imrtioproduttivi o edificazione sparsa non piu
funzionali al fondo, edifici dismessi o0 sottoutdati, fabbricati con destinazioni diverse da
quelle consentite nel territorio rurale, struttagricole di carattere intensivo. Per le Matrici
MPC e MAP di cui ai successivi articoli 82 e 83 cikdito edilizio & applicabile a tutti i
manufatti privi di valore storico, architettonicd embientale, qualora la loro demolizione e
ricostruzione negli ambiti individuati dal Pl pea huova edificazione, sia funzionale al
miglioramento paesaggistico ed ambientale dell’agrécola.
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3. Il Consiglio Comunale puo individuare ulteriamimobili cui applicare il credito edilizio
aggiuntivi a quelli individuati dal PAT e dal Plklrrispetto delle sopraccitate fattispecie.

4. Gli interventi di credito edilizio devono compare il recupero e riqualificazione urbanistica,
paesaggistica, architettonica ed ambientale, de#le coinvolte.

5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanat@&condo la normativa vigente, le opere
realizzate in violazione delle norme di legge optscrizioni di strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica ovvero realizzate inemgs 0 in difformita dai titoli abilitativi, non
danno luogo al riconoscimento del credito edilizio.

6. Qualora il credito edilizio si configuri qualeEeastruzione, nell’area di proprieta o in altre
aree, di volumi o superfici di fabbricati con le desime destinazioni d’'uso e quantita
edificatorie inferiori o uguali a quelle da demelite stesse non sono computabili ai fini della
verifica delle capacita edificatorie ammissibilidimiduate dal PAT per l'applicazione dei

crediti edilizi. In caso contrario sono computabdio le quantita eccedenti.

ARTICOLO 28 — MODALITA’ DI APPLICAZIONE DEL CREDITO  EDILIZIO

1. Il credito edilizio si attua mediante la demolizgoa ricostruzione di volumi e superfici.

2. Il credito acquista efficacia dal momento della démione del fabbricato interessato con
sistemazione e ripristino dell’area di pertinenza.demolizione e la ricostruzione del nuovo
volume deve avvenire allinterno del medesimo pdooento autorizzativo. In caso di
ricostruzione differita nel tempo I'iscrizione nedgistro dei crediti edilizi, € subordinata alla
demolizione dell’edificio ed alla sistemazione teba.

3. Le quantita oggetto di credito edilizio sono:

ologia edific % di - . %in
Tipologia edifici utilizzo Zona di ricostruzione -aumento o
in riduzione
gr"’c‘) gg{t‘if/‘;'o‘pmd““wo aagricolo- 45095 Compatibile PI +20%
Da agricolo-produttivo a produttivo 40% Compatitile /
Agricola /
Da agricolo-produttivo a residenziale 50% Residenziale centrale (ATO 2) -40%
Residenziale (ATO 1-3) -20%
Da produttivo a produttivo 100% Compatibile PI 920
Agricola /
Da produttivo a residenziale 50% Residenziale centrale (ATO 2) -40%
Residenziale (ATO 1-3) -20%
Agricola /
Da residenza rurale a residenza 100% Residenziale centrale (ATO 2) /
Residenziale (ATO 1-3) /

Edifici nelle fasce di mitigazione
ambientale per infrastrutture viarie o 100% Compatibile PI +30%
in zone di rischio

4. Per gli edifici in cattivo stato di conservazionpeas i quali non risulta possibile svolgere le
attivita previste dalla destinazione d’'uso, nonphi€i di agibilita, la percentuale di utilizzo
viene ridotta del 50%.
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5. Rispetto a quanto definito nella tabella di cuipaécedente comma 3°, possono essere
previste quantita diverse di recupero edificatémioagione di particolari oneri derivanti dalla
sistemazione dei siti oggetto di credito edilizieolizione degli edifici, bonifica dei terreni,
ecc.); tale quantita edificatoria aggiuntiva saeéedminata dal Consiglio Comunale sulla base
di una perizia tecnico-economica relativa ai cdstisostenere nella demolizione degli edifici
e/o sistemazione dei terreni.

6. Qualora il credito edilizio non possa essere cotapiente utilizzabile in un solo ambito,
I'eventuale eccedenza puo essere recuperata edtimtdi altre aree, purché individuate dal Pl
per tale scopo.

7. L'utilizzo dei crediti edilizi € previsto nei segut& ambiti:

a) Tessuti di tipo TCR, TCP, TCF, TRQ, TRU, ammettendocaumento massimo dell'indice
di zona non superiore al 20%, nel rispetto degfi phrametri di zona;

b) Ambiti nei quali siano previste destinazioni resid@li soggette a PUA, ammettendo un
aumento massimo dell'indice di zona non superibB98b, nel rispetto degli altri parametri di
zona,;

¢) nelle aree espressamente individuate dal Comunl&upkzzo dei crediti edilizi;

d) zone rurali nel caso di ripristino e riqualificageurbanistica, paesaggistica, architettonica e
ambientale con demolizione di edifici posti in zawgicola,;

e) Tessuti di tipo TPP, TPC e Ambiti ATP secondo igoaetri di zona; per i Tessuti produttivi
esistenti con aumento massimo dell'indice di zooa superiore al 20%, con vincolo di aree
contermini agricole, per mitigazione ambientaletandard, fino a concorrere a determinare
complessivamente un rapporto di copertura hon grpeal 60%;

f) allinterno dei limiti fisici alla nuova edificazite individuati dal PAT, con le modalita
attuative e i parametri di zona indicati dal PI.

8. Crediti edilizi che interessino superfici lorde idesziali superiori a 700 mg o superfici
coperte produttive o agricole superiori a 2500 owpssubordinati a PUA.

9. | crediti edilizi sono liberamente ripartibili altiterno dei singoli ATO del PAT, qualora non
siano stati attivati dal Comune i programmi e gterventi previsti dal PAT.

10.Con l'attivazione delle procedure di cui al preseatticolo il Pl predispone e aggiorna il
registro dei crediti edilizi. Tale registro & puiobl e consultabile analogamente agli altri
elaborati di PI; qualora richiesto il Comune €& tena fornire opportuna certificazione di
sussistenza del credito edilizio.

11.1 crediti edilizi sono liberamente commercialaiiisensi di quanto disposto all’articolo 36
comma 4 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 29 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

1. Il Pl ai sensi dell'articolo 37 della legge regite@3.04.2004, n. 11le successive modifiche
ed integrazioni consente compensazioni che perneettaproprietari di aree ed edifici oggetto
di vincolo preordinato all’esproprio di recuperadeguata capacita edificatoria anche in forma
di credito edilizio su altre aree e/o edifici, aacti proprietd pubblica, previa cessione al
Comune dell'area oggetto di vincolo.

2. La compensazione urbanistica € consentita condeepure previste dalla succitata legge
urbanistica regionale: accordo di programma, piattaativo o comparto urbanistico. Con
'accordo di programma la compensazione sara detatensulla base di un atto unilaterale
d’obbligo del privato o di una Convenzione da adieg all'accordo e potra prevedere
compensazioni anche in assenza di preesistentel@iaspropriativo.

3. Il Plindividua le seguenti modalita compensative:
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a) nelle zone consolidate e di riqualificazione attao I'individuazione di premi volumetrici
o di superficie;

b) nelle zone di trasformazione e di espansione cdividuazione delle quantita edificatorie
da destinare alla compensazione e dei creditizedili

c¢) all'interno delle aree dei limiti fisici alla nuovedificazione individuati dal PAT, con le
modalita attuative e i parametri di zona indicatii Bl.

4. 1l Consiglio Comunale determina I'entita della ca@mpazione indicando le modalita per la
determinazione dei valori dei beni oggetto di congazione e di quelli dei diritti edificatori
ricevuti o dati a titolo di indennizzo, al fine wina loro equivalenza.
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TITOLO Il - NORME SPECIFICHE

CAPO | - VINCOLI, FASCE E ZONE DI RISPETTO

ARTICOLO 30 - VINCOLI PAESAGGISTICI, ARCHEOLOGICI, MONUMENTALI D.
Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

1. Il PI individua i vincoli paesaggistici, archeologie monumentali di cui al D. Lgs.
22.01.2004, n. 42 — Codice dei Beni Culturali e Baksaggio - e successive modifiche ed
integrazioni.

2. Sono oggetto di vincolo ai sensi del D. Lgs. 22004, n. 42:

a) i beni paesaggistici;
b) i beni monumentali
¢) ibeni archeologici.

3. Il Pl individua i seguenti corsi d'acqua di cui’aifticolo 142 lettera c) del D. Lgs.
22.01.2004, n. 42:

- Fiumicello Musestre

- Fiumicello Mignagola
- Rio Bagnon

- Rivo le Fontane

- Rivo Ghirada

- Rivo e scolo La Peschiera
- Fiumicello Nerbon

- Canale Polise o Puise
- Fiumicello Melma

- Rio Piovenzano

- Rivo Rullo o Rio Rul.

4. La perimetrazione del vincolo riportata nelle phaatrie di Pl ha carattere ricognitivo in
guanto l'esatta delimitazione e quella definitdadiglgislazione statale e regionale.

5. Per i beni paesaggistici di cui al comma 3 devasseee rispettate le seguenti prescrizioni:

a) sono vietati interventi di tombinatura e di riduzodell’alveo dei corsi pubblici nonché
diminuzioni della loro portata idrica esistente;

b) la manutenzione e la pulitura delle sponde devoseere attuate in tempi differenti,
favorendo la naturalita delle stesse, o mediantnidbe proprie della ingegneria
naturalistica, e conservando la presenza delle fitelroche contribuiscono alla
fitodepurazione dell'acqua;

c) é vietato I'abbruciamento della vegetazione deitande;

d) gli attraversamenti necessari per eventuali aceé$sndi devono essere realizzati mediante
la costruzione di solette ancorate sulle scarpdghezza massima pari a ml 4; larghezze
maggiori potranno essere autorizzate solo per covape esigenze tecniche e dovranno
essere inserite in modo armonico nel contesto paeseco.

In conformita alle succitate prescrizioni sono @ngi gli interventi di rinaturalizzazione dei

reticolo idrografico (RNI) di cui al precedenteiento 9 delle presenti NTO.

6. Nelle aree soggette a vincolo ambientale e paestaggiogni intervento di trasformazione
edilizia urbanistica e territoriale deve porre jgatare attenzione ai valori paesaggistici e deve
essere mirato:
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- alla conservazione dell'organizzazione complessdigiasegni fisici che costituiscono il
supporto strutturale del paesaggio: assetto foidisistemazione idraulico agraria, strade
rurali, manufatti e costruzioni principali 0 acoass, ecc.;

- alla difesa dell'equipaggiamento arboreo, filamacchie alberate, siepi, ecc.;

- alla conservazione delle limitate aree in cui l&we rappresentano l'elemento costitutivo
essenziale del paesaggio;

- alla conservazione ed il restauro dei manufatititgel paesaggio (fienili, opere idrauliche,
annessi rustici, ecc.);

- al divieto dell'uso di recinzioni che per tipologiemateriali ed estensione creino danno,
alterazioni allambiente e al paesaggio.

La posa dei cavi delle telecomunicazioni o dellriiuzione dell'energia elettrica deve essere

interrata e comunque effettuata in modo tale da creare disturbo al paesaggio. Analoga

procedura di mascheramento va riservata ai serdatoGPL domestici che vanno realizzati
interrati. Non & consentita I'apertura di nuoveadé carrabili, fatta eccezione per le opere
funzionali all'attivita agricola, alla difesa deldo o individuate dall’Amministrazione

Comunale.

7. Ai proprietari di terreni vincolati ai sensi del mma 3 del presente articolo spetta la
conservazione e manutenzione dei filari alberdalii @tre essenze arboree ed arbustive presenti
lungo le rive, nonché la sostituzione degli esemplavi di vita con piante della stessa specie
0 comungue con altre essenze autoctone o natataizz

8. Il Pl individua gli immobili soggetti a vincolo mamentale ai sensi del D. Lgs. 22.01.2004,
n. 42:

- Villa Tiepolo, Passi

- Villa Valier Loredan, Stocco, Perocco
- Villa Maria ex Villa Lebreton

- Villa Bragadin, Ruberti

- Villa Gitta, Caccianiga

- Villa Santina

- Villa Gradenigo, Pellegrini.

9. Al fine di incentivare forme di recupero degli edifdi interesse storico- architettonico,
sono consentite destinazioni residenziale o taodticettive, purché nel rispetto delle tipologie
e dei materiali.

10.Contestualmente agli interventi di recupero e ridebmanufatti va attuata la sistemazione
delle aree scoperte di pertinenza degli stessijnal del mantenimento e/o ripristino dei
caratteri figurativi storicamente caratterizzahsito; in tal senso si prescrive:

- con riferimento ai parchi e giardini storici ensentita la sostituzione o integrazione delle
specie arboree presenti, esclusivamente con speaieghe e pertinenti, previo parere degli
Enti competenti e secondo le indicazioni del PideloVerde;

- le chiuse e i salti d’'acqua devono essere sahragti da manomissioni ed essere oggetto
di interventi di restauro al fine di prevenirnelédgrado;

- nel caso di interventi di recupero, restauro idagibiti pertinenziali di villa Passi Tiepolo
dovranno essere messe in atto tutte le azionilpithgser recuperare la ruota molitoria e il
salto d'acqua del mulino.

11 Negli ambiti dei contesti figurativi degli edific@ complessi di valore monumentale e
testimoniale individuati dal Pl e dalla pianificame di livello superiore hon sono ammesse
nuove costruzioni; gli interventi dovranno esseshkia:

- salvaguardare la visuale sui beni oggetto dilduéache in riferimento ai principali coni
visuali di percezione del bene esterni al contegtoativo;

- prevedere forme di mitigazione e schermatura azmeli elementi vegetali al fine di
mascherare situazioni incongrue con le finalitaladelutela esterne all’ambito da
proteggere;
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- mantenere e valorizzare l'integritd degli aspetturali e paesaggistici del contesto
territoriale nel quale il bene oggetto di tuteliagerito;

- favorire I'eliminazione degli elementi detrattosi incongrui al fine di migliorare la
percezione visiva dell’ambito oggetto di tutela.

1211 PI individua un ambito di interesse archeologaicsensi del D. Lgs. 22.01.2004, n. 42
nella strada Postumia Romana. Il Pl perimetrasil@enbiti a rischio archeologico cosi come
segnalati dalla Soprintendenza per i Beni Archeolatel Veneto.

13.Nelle aree soggette a vincolo archeologico ogniimento terra o trasformazione dello
stato dei luoghi non soggetta ad altre autorizzazia assoggettato ad apposita autorizzazione
amministrativa comunale, previo parere della Saendenza per i Beni Archeologici del
Veneto. Nelle fasce individuate dal PAT di impodararcheologica, o rischio archeologico, le
attivita di scavo a profondita maggiore di 50 crm movimentazione dei terreni, ad eccezione
delle normali pratiche agricole, vanno preventivateesegnalate alla Soprintendenza per i
Beni Archeologici del Veneto.

14 Interventi di demolizione di edifici privi di spditio valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzati alla tutela e valorizzaw@ll'interno delle aree vincolate e dei contesti
figurativi, determinano la formazione di creditdle@b secondo quanto previsto all’articolo 36
della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

15Per tali gli immobili di cui ai precedenti commalg@no le norme specifiche di tutela e
salvaguardia definite dall’Autorita preposta alléeta.

ARTICOLO 31 - VINCOLO PAESAGGISTICO E DI DESTINAZIO NE AGRO-SILVO-
PASTORALE — USI CIVICI

1. Il Pl delimita le zone da ritenersi soggette a slogaesaggistico ai sensi dell’articolo 142
del D. Lgs 22.01.2004, n. 42 e a vincolo di degiimae agro-silvo-pastorale ai sensi della
legge regionale 22.07.1994, n. 31, ai sensi deréedCommissariale n. 571 del 09.04.1935
nel comune di Carbonera sono presenti terreni gaggettare alla normativa degli usi civici
(L- 1766/1927).

2. | beni ad uso civico sono inalienabili, inusucugiabisoggetti al vincolo di destinazione
agro-silvo-pastorale; il diritto di esercizio deg$i civici & imprescrittibile.

3. Qualora si delinei la necessita di trasformaziongéedeni che risultano soggetti ad uso
civico, tale trasformazione sara subordinata akdilo delle autorizzazioni previste dalla legge
regionale 22.07.1994, n. 31 in materia di usi ¢ivic

ARTICOLO 32 -VINCOLO SISMICO

1. Con I'Ordinanza del Presidente del Consiglio deinistri n. 3274 del 20.03.2003 |l
territorio comunale é stato classificato sismic@eatra nella “zona n. 3”.

2. Gli interventi all'interno del territorio comunaldovranno uniformarsi alle prescrizioni
del’lOPCM 20.03.2003, n. 3274 e s.m.i., nonché ldtbeme Tecniche per le Costruzioni.

ARTICOLO 33 — FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

1. Queste fasce sono destinate alle attrezzatureatiea cimiteriale ed al loro ampliamento.

2. La distanza delle costruzioni dai cimiteri devepeigare il limite di rispetto indicato nel
Piano Regolatore Cimiteriale.
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3. Le suddette distanze possono essere oggetto dficaaitini in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.

4. In queste zone deve essere garantito il pienottesgdei regolamenti di polizia mortuaria.

5. Sono zone nelle quali & previsto il vincolo asswldt inedificabilithd, compresa quella
interrata.

6. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eip sono sempre consenti interventi di cui

al comma 1 dell'art. 3 — lett. a), b) e c) del DRR)6.06.2001, n. 380 e successive modifiche
ed integrazioni. Possono essere concesse, afitbario, piccole costruzioni per la vendita di

fiori ed oggetti per il culto e I'onoranza dei detiu

7. All'interno di queste fasce e altresi consentigadtuzione di opere accessorie al cimitero e
l'ampliamento dei cimiteri stessi. Possono altessere realizzati parcheggi pubblici, aree a
verde pubblico attrezzato, di arredo urbano e inmtpiportivi non dotati di locali 0 manufatti

di servizio fuori od entro terra.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di areeificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell'area adiacentereatal vincolo.

9. A norma dell'articolo 37 legge regionale 23.04.200411 sono consentite compensazioni
che consentano ai proprietari di aree ed edifiogetip di eventuale vincolo destinato
all’'esproprio, di recuperare adeguata capacitaicadifria, anche nella forma del credito
edilizio, su aree e/o edifici, anche di proprietilplica, previa cessione all’Amministrazione
procedente dell'area oggetto di vincolo.

ARTICOLO 34 — FASCE DI RISPETTO STRADALE

1. Il Pl individua le fasce di rispetto stradale sedmmuanto previsto dal Codice della Strada
approvato con D. Lgs 30.04.1992, n. 285 e rela®egolamento di cui al DPR 16.12.1992, n.

495 e successive modifiche ed integrazioni; regso che eventuali discordanze fra i decreti,
le tavole di Piano e le presenti NTO si intendoisolte a favore della fascia di rispetto piu

estesa.

2. Queste fasce sono destinate:

- alla realizzazione di nuovi tratti stradali e/dadleguamento di quelli esistenti;

- allesecuzione di migliorie dell'infrastruttura ad particolare di opere accessorie quali
marciapiedi e piste ciclabili;

- allarealizzazione di interventi di mitigazione dentiale;

- ad interventi di compensazione e tutela rispetimaliinamento atmosferico ed acustico.

3. All'interno delle fasce di rispetto stradale nomsoammesse nuove costruzioni anche
interrate, ad eccezione di quelle al servizio idélfistruttura protetta quali impianti di
distribuzione carburanti, assistenza automobilistipunti di supporto alla mobilitd lenta,
impianti di autolavaggio, ecc.. Per gli impianti ciii al presente comma si applicano le
disposizioni contenute nella legge regionale n2@33 e nella DGR n. 497/2005, con riguardo
ai criteri di determinazione della superficie capar del volume ammissibile.

4. E’ consentita I'attivazione di parcheggi pubbligpevati.

5. Per gli edifici esistenti, fatto salvo quanto pstwidai gradi di protezione, sono consentiti
gli interventi di cui al comma 1 dell’art. 3 — lett), b), c) e d), del DPR 06.06.2001, n. 380 e
successive modifiche ed integrazioni, nonché I'aanpénto in base agli indici stabiliti per le
varie zone, solo se la costruzione non sopravaegstente verso il fronte da cui ha origine il
rispetto.

6. Per gli interventi sugli edifici in fregio alle sile trova applicazione I'art. 7 ter lett. e) della
legge regionale 23.04.2004, n. 11 e s.m.i.. Glilamenti regolati dal medesimo articolo della
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citata legge regionale non dovranno comungue disteano di ml 3,00 dal ciglio stradale. La
realizzazione dei locali seminterrati e/o interrdtivranno rispettare quanto previsto per i
fabbricati fuori terra.

7. Nelle fasce di rispetto & inoltre consentita lalirgazione di nuove strade o corsie di
servizio, 'ampliamento di quelle esistenti, la ttagione dei manufatti di attraversamento,
innesti stradali, percorsi pedonali e ciclabili.

8. Il PI individua i fabbricati nelle fasce di rispetstradale da demolire, in quanto il loro
permanere determina:

- pericolo per la circolazione;

- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro laggravio.

9. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’'area adiacenteigomatal vincolo.

10.La demolizione di edifici privi di valore storicarchitettonico o ambientale all'interno delle
fasce di rispetto stradale, determina la formazidineredito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.2004, I1; in tale contesto € ammessa la
demolizione e ricostruzione di tali edifici in looppure anche in area agricola adiacente, non
oggetto di specifiche forme di tutela, sempre cbe comportino 'avanzamento dell’edificio
esistente sul fronte stradale.

11A norma dell'articolo 37 della legge regionale 2BZD04, n. 11 sono consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di actedifici oggetto di eventuale vincolo
destinato all’esproprio, di recuperare adeguatea@#p edificatoria, anche nella forma del
credito edilizio, su altre e/o edifici, anche dioprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

1211 PI con specifico riferimento alla tipologia delétrade, del traffico veicolare e dei livelli di
inquinamento potra, all'interno di queste fascegvpdere eventuali interventi ed opere di
ambientazione e mitigazione ai fini della tutelebéntale e paesaggistica.

ARTICOLO 35 - FASCE DI RISPETTO FERROVIARIO

1. Il Pl individua le fasce di rispetto ferroviario aensi del D.P.R. 753 del 11.07.1980 e
ss.mm.ii.; resta inteso che eventuali discordareé decreti e le tavole di Piano, si intendono
risolte a favore della fascia di rispetto piu eates

2. Tali aree sono destinate alla realizzazione diastfutture e impianti ferroviari e relative
fasce di rispetto, nonché alla realizzazione dérirenti di ambientazione e di mitigazione
paesaggistica, ecologica e dall'inquinamento acostComprendono inoltre le attrezzature di
servizio e direzionali (stazioni, uffici, ecc.).

3. All'interno di tali fasce comprese entro ml 30,08lld rotaia piu vicina, da misurarsi in
proiezione orizzontale, non sono consentite nu@s&trgzioni, ricostruzioni o ampliamenti di
edifici e manufatti in genere; sono altresi ammeatseghe alle distanze ai sensi dell'articolo
60 del D.P.R. 753 del 11.07.1980, all'interno denmtci edificati e delle zone edificabili. Sono
sempre consentiti gli interventi promossi dalle rbeile dello Stato, gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifisistenti, purché questi ultimi non
comportino sopravanzamenti verso la sorgente dahauirigine il vincolo; sono inoltre
consentite le opere necessarie alla manutenzioakpaienziamento del verde esistente.

4. In queste fasce sono ammessi gli interventiudiagli articoli 44 e 48 comma 7ter, della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive sipecifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno delle fasce di rispetto deiario, determina la formazione di credito
edilizio secondo quando previsto all'articolo 36llaledlegge regionale 11/2004; con tali
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modalita € ammessa la ricostruzione anche in aygeota adiacente, non oggetto di specifiche
forme di tutela

6. A norma dell'articolo 37 della legge regionatF2004, sono consentite compensazioni che
consentano ai proprietari di aree ed edifici oggdtteventuale vincolo destinato all’esproprio,
di recuperare adeguata capacita edificatoria, anelia forma del credito edilizio, su altre e/o
edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessi@l’ Amministrazione procedente dell’area
oggetto di vincolo.

7. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno diearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’'area adiacenteraatal vincolo.

ARTICOLO 36 — FASCE DI RISPETTO ELETTRODOTTI

1. Il Pl delimita le aree di rispetto dai campi elettragnetici indotti da elettrodotti esistenti. In
tali ambiti valgono le specifiche norme di tutelsavaguardia definite dall’Autorita preposta
alla tutela

2. Nellambito delle aree interessate da campi eletagnetici generati da elettrodotti
legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti dpesizione ed i valori di attenzione fissati dalla
normativa vigente, non € consentita alcuna nuowdirdeione di aree gioco per l'infanzia,
nonché residenze, scuole ed in generale a luoghpeomanenza di persone non inferiore a
guattro ore.

3. All'interno delle fasce di rispetto dagli elettrdtiova applicato il principio di cautela dal
rischio, inibendo destinazioni caratterizzate daltalungata presenza di persone; le distanze
indicate potranno variare in rapporto a quanto a@ssere statuito dall’Autoritd preposta
competente in materia. Eventuali discordanze tisitleazione reale e quella indicata in grafia
di PI, relativamente al tracciato degli elettrogatt risolvono a favore della situazione di fatto
documentata.

4. In caso di comprovata necessita familiare, la desaole di costruzioni legittime prive di
specifico valore storico, architettonico o ambiéntall’interno di queste fasce di rispetto,
determina la formazione di credito edilizio secomg@ando previsto all’articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Nel caso di cambi d’'uso degli edifici esistentis@destinazioni di zona ammissibili e che
non comportino permanenza di persone non supexiquettro ore, € consentito 'ampliamento
del volume fino ad un massimo del 20% dell’esigent

6. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell'area adiacenteraatal vincolo.

ARTICOLO 36 bis — FASCE DI RISPETTO METANODOTTI
1. Il Pl individua le aree di rispetto derivanti datirei metanodotto. Tali ambiti sono
inedificabili e per gli stessi valgono le specifichorme dall’Ente gestore.

2. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell'area adiacenteraatal vincolo.

3. La rete metanodotti e le relative fasce di rispeipmrtate nelle tavole di Pl sono da
considerarsi indicative; di conseguenza l'esattataéfascia di rispetto da ogni condotta potra
essere precisata dall'Ente gestore.
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ARTICOLO 37 — IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD USO
PUBBLICO

4. 1l Plindividua gli impianti di comunicazione elaghica ad uso pubblico.

5. Il PI si prefigge I'obiettivo della tutela dai pasii rischi dovuti ai campi elettromagnetici e
stabilisce i criteri per lindividuazione dei siper la localizzazione di reti e servizi di
comunicazione elettronica ad uso pubblico di cubalLgs 01.08.2003, n. 259 e successive
modificazioni.

6. Gli enti gestori nella localizzazione e realizza®ali nuovi impianti di comunicazione
elettronica ad uso pubblico dovranno osservaredeenti cautele:

interessare ambiti territoriali nei quali siano gresenti impianti tecnologici
(depuratori, elettrodotti, ecc.) e/o aree prodettiv

prevedere entro i limiti di esposizione previstiladegislazione vigente ed in accordo
con gli enti gestori, la concentrazione di piu iengi nello stesso sito;

nel’ambito delle aree interessate da campi elei@ignetici generati da impianti di
comunicazione elettronica legittimamente asseetltieccedenti i limiti di esposizione
ed i valori di attenzione fissati dalla normativeyente, non sara consentita alcuna
nuova destinazione di aree gioco per l'infanziaidenze, scuole ed in generale a luoghi
con permanenza di persone non inferiore a quat&o o

7. | piani di settore entrati in vigore prima del PAilevalgono sulle presenti norme.

ARTICOLO 38 — FASCE DI RISPETTO IDRAULICO

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dei fiumi, tenti, canali arginati, anche ai fini di polizia
idraulica e di tutela dal rischio idraulico, di @liR.D. 368/1904 ed al R.D. 523/1904.

2. All'interno di queste fasce di rispetto con partére riferimento alle norme di “Polizia delle
acque pubbliche, valgono le norme specifiche dléue salvaguardia definite dall’Autorita
preposta alla tutela e, di norma, dal piede deglhadelle acque pubbliche, loro alvei, sponde,
difese e accessori, deve essere osservata una fastima di rispetto di ml 4,00 per le
piantagioni di alberi e siepi, nonché di ml 10,@0 pmanufatti, gli scavi e qualsiasi altra opera
che limiti la percorribilita e la permeabilita dellascia medesima, fatte salve eventuali diverse
disposizioni in merito indicate dall’Autorita pregta alla tutela. Il Pl nelle zone di edificazione
consolidata individua gli interventi in deroga, tiatamente agli edifici esistenti in armonia con
le disposizioni in merito indicate dall’ Autoritagposta alla tutela.

3. Oltre a quanto definito nei comma precedenti ilimdividua ulteriori fasce di rispetto
definite ai sensi della lettera g), dell'articold 4lella legge regionale 23.04.2004, n. 11,
all'interno delle quali sono ammessi esclusivamente

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistennei limiti di cui all'articolo 3, comma 1°,
lettere a), b), c), d) del DPR 06.06.2001, n. 380;

b) gli interventi previsti dal titolo V° - Tutela e #dabilita del territorio agricolo - della legge
regionale 23.04.2004, n. 11,

c) gli ampliamenti necessari per adeguare I'immolike disciplina igienico-sanitaria

d) gliinterventi anche di nuova costruzione indivitiguntualmente dal PI. vigente;

e) gli ampliamenti degli edifici residenziali in zoagricola di cui all'articolo 45 delle legge
regionale 23.04.2004, n. 11;

f) le opere pubbliche compatibili con la natura ethculi di tutela.

4. Gli interventi di cui al comma precedente letteje @ e d) potranno essere autorizzati
purché non comportino I'avanzamento dell’edificeistente verso il fronte di rispetto; nella
realizzazione degli interventi di cui al comma meente lettera b) I'edificazione deve
rispettare una distanza minima di ml 50,00 daltikndiemaniale delle acque pubbliche.
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5. La demolizione di costruzioni legittime prive diegjifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno di queste fasce di rispettetermina la formazione di credito edilizio
secondo quando previsto all’articolo 36 della leggggonale 23.04.2004, n. 11.

6. Tutti i corpi idrici, sia pubblici che privati, sonsoggetti oltre che alla speciale
regolamentazione idraulica prevista dalla normativigente, anche a speciale tutela
paesaggistica per I'importanza che rivestono saléoprofilo. Vanno perseguiti gli interventi di
rinaturalizzazione dei reticolo idrografico (RNi)ali al precedente articolo 9 e quelli di tutela
delle risorse idriche del successivo articolo dpiesenti NTO.

ARTICOLO 39 - FASCE DI RISPETTO DAI DEPURATORI

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dai depuratori

2. Negli edifici compresi nelle predette fasce di egp sono sempre consenti interventi di cui
al comma 1 dell’articolo 3 — lett. a), b) c) e &l PR 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni. Trova altresi applicagdiarticolo 1 lettera f) della legge regionale

10.08.2006, n. 18.

3. Interventi di demolizione di costruzioni legittimall'interno delle aree vincolate
determinano la formazione di credito edilizio, sabm quando previsto all’articolo 36 della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

4. In sede di esecuzione di opere relative a tali amipj dovranno essere adottate misure per la
loro mitigazione ed integrazione paesaggistica.

5. Per lI'impianto di depurazione posto in area dingsee, va realizzato un potenziamento
della schermatura verde, con bande boscate adtaleesmsita, alternate a spazi aperti in
corrispondenza del reticolo idrografico.

6. Per gli impianti di depurazione che trattino sdarricontenenti microrganismi patogeni e/o
sostanze pericolose alla salute dell’'uomo:

a) é prescritta una fascia di rispetto assoluto corold di inedificabilita circostante I'area
destinata all'impianto o al suo ampliamento edgniacaso la larghezza di tali aree di rispetto
non puo essere inferiore a ml 100,00 dal perindeibarea di pertinenza dell'impianto;

b) non sono consentite nuove edificazioni salvo ler®pelative agli impianti di depurazione
ed ai parcheggi.

7. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di aredificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’'area adiacenteraatal vincolo.

ARTICOLO 40 - FASCE DI RISPETTO DAl POZZI DI PRELIE VO PER USO
IDROPOTABILE, IDROTERMALE E IDROPRODUTTIVO

1. Il PI delimita le aree di rispetto dai pozzi di Igo ad uso acquedottistico di interesse
pubblico ai sensi del Decreto Legislativo 03.04200 152.

2. Nelle fasce di rispetto dei pozzi acquedottisticcui al comma precedente (zona di tutela
assoluta ml 10,00 e zona di rispetto ml 200,00adgio dal pozzo), si applicano le norme
previste dal succitato art. 94 del D. Lgs n. 15P0304.2006 “Norme in materia ambientale”,
fino all’'emanazione di direttive piu precise datpategli Enti competenti.

3. La zona di tutela assoluta € costituita dall'aremédiatamente circostanti le captazioni o
derivazioni; essa ha un'estensione non inferiomd 40,00 di raggio dl punto di captazione e
deve essere adeguatamente protetta ed adibitsigachente a opere di captazione o presa e ad
infrastrutture di servizio.
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4. La zona di rispetto & costituita dalla porzionetatiritorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazionsal'tali da tutelare qualitativamente e
guantitativamente la risorsa idrica captata e msem suddivisa in zona di rispetto ristretta e
zona di rispetto allargata, in relazione alla gk dell'opera di presa o captazione e alla
situazione locale di vulnerabilitd e rischio delisorsa. In particolare, nella zona di rispetto
sono vietati l'insediamento dei seguenti centripdricolo e lo svolgimento delle seguenti
attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anchespardti;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o piesdi;

¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzantipesticidi, salvo che I'impiego di tali sostanze
sia effettuato sulla base delle indicazioni di specifico piano di utilizzazione che tenga conto
della natura dei suoli, delle colture compatihilelle tecniche agronomiche impiegate e della
vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmienti da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessim la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggbno acque destinate al consumo umano e
di quelli finalizzati alla variazione dell'estran® ed alla protezione delle caratteristiche quali-
quantitative della risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipbdcolose e sostanze radioattive;

[) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomnawtoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che eccEdd chilogrammi per ettaro di azoto presente
negli effluenti, al netto delle perdite di stoccegg distribuzione. E' comunque vietata la
stabulazione di bestiame nella zona di rispetteetis.

5. Per gli insediamenti o le attivita di cui al comehapreesistenti, ove possibile, e comunque
ad eccezione delle aree cimiteriali, sono adoteataisure per il loro allontanamento; in ogni
caso deve essere garantita la loro messa in skuréz regioni e le provincie autonome
disciplinano, all'interno delle zone di rispett® skeguenti strutture ed attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di ur@aazione;

c) opere viarie, ferroviarie ed in genere infrastne di servizio;

d) le pratiche agronomiche e i contenuti dei pidnutilizzazione di cui alla lettera c) del
comma 4.

6. In assenza da parte delle regioni o delle proviaci®nome della zona di rispetto ai sensi
del comma 1 dell'art. 94 del Decreto Legislativo.0d32006, n. 152, la medesima ha
un‘estensione di 200 metri di raggio rispetto aitpudi captazione o di derivazione.

7. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eidp sono sempre consentiti interventi di
cui al comma 1 dell'articolo 3 lett. a), b), c) gdakl DPR n. 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni. Nella fascia di rispestmo inoltre consentiti gli interventi edificatori
previsti dal Pl. Nel caso di nuova edificazione rapiamento dell’esistente, dovra essere
previsto 'allacciamento alla fognatura pubblicantmale; qualora cio non fosse possibile sono
ammessi solamente sistemi fognari con vasche gteonn svuotamento periodico.

8. La demolizione di costruzioni legittime prive dilege storico, architettonico o ambientale e
finalizzate alla tutela e valorizzazione all'interdi queste fasce, determina la formazione di
credito edilizio secondo quanto previsto all’arkac86 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

9. Le autorizzazioni e concessioni relative a tutozzi idrici dovranno essere comunicate agli
uffici comunali competenti.
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ARTICOLO 41 - AREE A VERDE PRIVATO

1. Corrispondono alle zone destinate a giardino, @qaa usi agro-forestali, di particolare
rilevanza storico-ambientale, in quanto pertinemizaedifici di valore monumentale e/o
contenenti singoli esemplari 0 masse vegetaziaihgiarticolare valore.

2. In alcuni casi puntualmente individuati il verdevpto ha lo scopo di costruire particolari
barriere verdi e di completare I'arredo delle zdneuova formazione.

3. Entro le zone vincolate a verde privato e vietatalgjasi edificazione, fatta eccezione per
l'installazione di arredi quali panchine, fontam@sche, ecc. e piccole attrezzature connesse con
il giardinaggio, quali serre non industriali e dspo attrezzi, secondo quanto previsto
all'articolo 162 delle presento N.T.O..

4. Per gli edifici esistenti si applica la disciplidaquelli soggetti a tutela. Sono consentite le
destinazioni previste per i Tessuti storici.

5. E' ammesso I'ampliamento della superficie totaledorda legittima degli edifici esistenti,
nella misura massima del 10% di quella esistente.

6. Tali superfici non concorrono alla formazione del&pacita edificatoria nelle diverse zone
in cui & suddiviso il territorio comunale.

ARTICOLO 41 bis — VINCOLI E LIMITAZIONI ARTICOLO 70 7 CODICE DELLA
NAVIGAZIONE

1. Le aree interessate da specifica disciplina aiis##sD. Lgs. 151/2006 - articolo 707 del
Codice della Navigazione, corrispondono a zonetiofe agli scali aeroportuali e soggette a
vincoli e limitazioni relativamente alla presenziaodtacoli e potenziali pericoli, al fine di
garantire la sicurezza della navigazione aered,admsporto “A. Canova’ di Treviso S.
Angelo, conformemente alla normativa tecnica irdeionale.

2. Laltezza in sommita delle nuove costruzioni o ea&ktensioni di quelle esistenti, nelle aree
soggette ai vincoli di cui al precedente commajviddate nella tavola 1b Intero territorio
comunale — zonizzazione e vincoli in scala 1:5.000n potra essere superiore a quelle
comprese tra le linee di isolivello e determinaéa mterpolazione lineare tra le due quote
limitrofe ed in nessun caso essere superiore &Mk1.m..

3. Nelle tavole 1c e 1d intero territorio comunaleompatibilita e tutele in scala 1:5.000, a
mitigazione dei possibili rischi alla navigazionerea, derivati da fonti attrattive di fauna
selvatica, sono individuati gli ambiti soggettigesifiche limitazioni e raccomandazioni:

Zona A, ovvero zona di limitazione per la presenza dcaighe e altre fonti attrattive per la
fauna selvatica (uccelli), comprendente l'interoiterio comunale, entro la quale valgono le
seguenti limitazioni per_i nuovi interventi:

zone umide

» impianti di depurazione acque reflue, vanno previsarriere fisiche per copertura
vasche e canali di scorrimento, ed interramentalcah scolo e scarichi materiali
organici;

» laghetti i bacini d’acqua artificiali, la loro réatazione per produzione di energia e per
scopi industriali o agricoli non ha mai interessdtoerritorio comunale; qualora a
scopo naturalistico o ricreativo ne venisse praviat realizzazione, per bacini che
possono rappresentare potenti fonti attrattive &itardi nidificazione di uccelli, si
dovra agire in concertazione con 'ENAC,;
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» canali artificiali, qualora possibile va previstadopertura con reti; 'acqua dovrebbe
avere profondita maggiore di ml 4 per minimizzaxretdescita di vegetazione sul fondo,
con banchine il piu possibile verticali e con ridotegetazione;

» impianti di acquacoltura in vasca, vanno realizziittorma tale da consentire la posa
reti di copertura od altre barriere fisiche e pspdire intorno alle sponde sistemi
dissuasivi verso la fauna selvatica; tali impiaminno comunque realizzati in
concertazione con 'ENAC;

» aree naturali protette di interesse comunali, vargalizzate in concertazione con
'ENAC;
vegetazione

» piantagioni e coltivazioni agricole, sono vietateltivazioni di alberi da frutto a
distanze inferiori ai 3 km dall’aeroporto;
opere ed attivitd umane

» discariche, non presenti nel territorio comunaleoenunque la loro realizzazione é
vietata ai sensi della vigente pianificazione uibidrs;

» industrie manifatturiere di tipo alimentare o camdrazione di prodotti organici, nelle
quali stoccaggio, conservazione, produzione ditisgalavorazione, rifiuti di contenuto
organico vanno resi inaccessibili dalla fauna g&lga dove possibile va previsto
l'interramento dei canali scolo e Il'utilizzo di ghie metalliche nelle aperture degli
impianti; le industrie che utilizzano bacini d’aegqualevono prevederne la copertura
anche con reti;

» allevamenti di bestiame, nei quali conservazionesteccaggio di mangime
I'alimentazione e I'abbeveraggio vanno predispwstuoghi chiusi o con modalita che
non consentano lI'accesso a fauna selvatica; peallgiramenti intensivi i sistemi di
smaltimento dei rifiuti e delle acque reflue devoessere adeguati alle prescrizioni
ENAC per le acque reflue e le discariche; sonaatiietilevamenti di tipo intensivo a
distanze inferiori ai 3 km dall’aeroporto;

Per un maggiore dettaglio della regolamentaziormelke limitazioni di cui alla zona A del
presente comma vanno consultate le “Linee guidsdivel alla valutazione delle fonti attrattive
di fauna selvatica in zone limitrofe agli aeropodinella “Valutazione della messa in opera di
impianti di discarica in prossimita del sedime gertuale” pubblicate nel sito internet di
ENAC www.enac.gov.it.

Zona B, ovvero zona di limitazione per tipologie di aitidy 0 costruzioni, entro la quale
valgono le seguenti limitazioni:

» nellinstallazione di superfici riflettenti di estsione superiore a 500 mqg quali
pannellature fotovoltaiche, specchiature di impidnimpianti solari a concentrazione o
manufatti con finiture esterne che presentano igtaovra essere attestato che non vi
siano fenomeni di abbagliamento ai piloti deglicaeobili impegnati nelle procedure di
volo in atto sull'aeroporto riguardanti operaziahiatterraggio e di circuitazione (nel
caso di iniziative edilizie che comportino piu édifsu singoli lotti dovra comunque
essere presa in considerazione la somma dellelsimgballazioni; qualora la superficie
totale coperta dalle pannellature sia non inferiar&00 mq ed il rapporto tra la
superficie coperta delle pannellature ed il lotidedreno interessato dall’edificazione
sia non inferiore a 1/3 dovra essere verificafmtenziale abbagliante);

» ciminiere con emissioni di fumi vanno autorizzagd’'8NAC qualora ritenute incidenti
sulla sicurezza della navigazione aerea,;

» linstallazione di apparati radioelettrici radiami&ntranti nel campo di applicazione di
cui all'art. 115 del D. Lgs. 01.08.2003, n. 259 e delle Comunicazioni

Y

Elettroniche”, e soggetta alla preventiva acquisieidel benestare da parte del’lENAC.

Zona C, ovvero zona di limitazione per tipologia di aitivo costruzioni quali sorgenti laser e
proiettori ad alta intensita (utilizzati nei giocti luce per intrattenimento) entro la quale
occorre adottare le seguenti cautele:
» ilaser non devono superare la potenza radiamgEdd di 20 W;
» iraggi laser possono essere emessi solo al @i dettpiano orizzontale, qualora edifici
o rilievi naturali non ne impediscano la proiezidmego I'asse pista;
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» ove non possibile tale schermatura, 'operatorelai®dr deve predisporre un contatto
radio o telefonico, per ricevere istruzioni di dise@azione immediata del fascio
luminoso;

» se le precedenti cautele non sono possibili, 'TENAGD autorizzera I'impiego di tale
sorgente laser.

Considerazioni analoghe a quelle sopracitate dicgp anche per proiettori ad alta intensita,
utilizzati nei giochi di luce per intrattenimento.

Zona D, ovvero zona di incompatibilita assoluta per Kaigzione di impianti eolici, ad
esclusione degli impianti mini-eolici di elevazioda&l suolo inferiore a 30 ml.

Y

Zona E, ovvero zona entro la quale é richiesta una vaiom® specifica di ENAC per
l'installazione di impianti eolici, fatti salvi gimpianti consentiti nella zona D.

4. Nei casi che non trovino chiara riconducibilita l'a@hbito delle presenti norme, nonché
nella regolamentazione contenuta nelle “Linee guiekative alla valutazione delle fonti
attrattive di fauna selvatica in zone limitrofeiaggroporti” e nella “Valutazione della messa in
opera di impianti di discarica in prossimita detligge aeroportuale” del’lENAC, si potra
rimettere il progetto alle Direzioni Operative oficif Operazioni dellENAC competenti per
territorio ai fini dell’emissione del relativo paee
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CAPO Il - TUTELE RISORSE CULTURALI

ARTICOLO 42 - VILLE VENETE

1. Il Plindividua gli immobili vincolati dall’'Istitub Regionale per le Ville Venete.
2. Sono individuate nel catalogo dell'lstituto Regitmper le Ville Venete:

- Villa Tiepolo, Passi

- Villa Loredan, Valier, Stocco, Perocco della Meduna
- Villa Castelli, Maria, Oriens

- Villa Bragadin, Ruberti

- Villa Vicentini, Caccianiga

- Villa Monti,

- Villa Santina

- Villa Gradenigo, Pellegrini

- Barchessa di villa Callegari

- Casa Gagno

- Casa canonica di Vascon

- Casa canonica di Pezzan

- Villa Trevisan, Boldu, Monterumici.

3. Negli immobili ed aree oggetto di vincolo da padell'lstituto Regionale per le Ville
Venete, gli interventi dovranno rispettare gli dthe di tutela e qualita paesaggistica previsti
dal suddetto ente ed in generale del PRC; dovranolire rispettare quanto previsto
dall'articolo 51 delle Norme Tecniche del PTCP détrovincia di Treviso.

4. Nelle aree relative ai contesti figurativi delle Il¢i Venete, ai sensi del comma 4
dell'articolo 41 della legge regionale 23.04.2004,11 non & consentito collocare cartelli
pubblicitari o altri mezzi pubblicitari.

5. Negli ambiti dei contesti figurativi delle Ville \\ete, gli interventi dovranno uniformarsi a
quanto previsto all’articolo 30 delle presenti NTO.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive diegjfico valore storico, architettonico o

ambientale che si configurino quali opere incongalementi di degrado e che in ogni caso si
qualificano quali elementi detrattori dell’integritdel contesto figurativo, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto pstviall'articolo 36 della legge regionale

23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 43 — MANUFATTI DI INTERESSE MONUMENTALE, S TORICO,
ARCHITETTONICO, AMBIENTALE E TESTIMONIALE

1. Il P.I. individua i manufatti di valore monumentakgorico, architettonico, ambientale e
testimoniale e testimoniale per i quali viene htfita la corrispondente categoria di intervento,
attraverso i due seguenti modelli di intervento:

a) un modello restaurativo: volto alla tutela e aldovizzazione delle emergenze del tessuto
storico (gradi di protezione 1-2-3);

b) un modello innovativo: inteso alla trasformazionmgamica del tessuto storico attraverso
interventi di correzione, restituzione di organisdi elementi costruttivi ed eventualmente
di sostituzione di intere unita immobiliari o fabtati divenuti estranei al contesto del
centro storico (grado di protezione 4).
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2. Le categorie di intervento sono cosi definibili:

Grado di protezione 1 - Edifici e manufatti di naike valore storico, architettonico ed artistico
di cui si prevede la conservazione di ogni lordeyasia esterna che interna. Corrispondono agli
edifici vincolati ai sensi del D. Lgs. 42/2004, ©bg a quelli non vincolati, che rispondono alle
seguenti caratteristiche:

a) hanno requisiti storici, artistici e ambientalirdievante importanza;

b) conservano inalterati o quasi sia i caratteri modici esterni, sia liimpianto strutturale
originari;

¢) si trovano in uno stato di conservazione tale alerb obsolescenza fisica o funzionale non
e tale da comprometterne la ricuperabilita.

Grado di protezione 2 - Edifici e manufatti di vaaostorico, artistico ed ambientale di cui
interessa la conservazione unitaria degli elemesstenziali della morfologia della distribuzione
e della tecnologia edilizia in quanto concorronadeterminare insieme il valore storico
ambientale dell'edificio. Presentano una delle sejaratteristiche:

a) pur possedendo i requisiti di cui alla lettera al) grado di protezione 1, hanno subito nel
tempo interventi modificatori o dell'aspetto estem dell'impianto strutturale originario o di
entrambi, non tuttavia cosi radicali per cui nam @bssibile almeno una parziale “restituito in
integrum”;

b) come bene culturale non sono a livello pari di uedlativo al grado di protezione 1, ma
attengono piu propriamente a quella che solitameietee definita architettura minore, avendo
un valore prevalentemente ambientale e possedent@dwia anche una certa rilevanza sotto
I'aspetto storico-artistico;

c) rispondono alle caratteristiche del grado di priotez 1 e sono stati di recente sottoposti a
lavori di restauro interno, con uso improprio ditem@li di finitura, pur essendo stato
sostanzialmente rispettato il loro impianto origioa

Grado di protezione 3 - Edifici e manufatti cheegtono un valore soltanto sotto I'aspetto
ambientale (in quanto inseriti in un contesto ediliurbano di antica datazione) e che non si
trovano in uno stato di degrado al limite dell&d@uperabilita. Del pari sono inclusi in questa
categoria quegli edifici rurali che per le loro cotazioni morfologiche, soprattutto esterne, si
adeguano perfettamente al paesaggio agreste tpltzocampagna trevigiana.

Grado di protezione 4 - Edifici e manufatti che manifestando caratteri di pregio, presentano
una rilevanza storica e/o ambientale di livelleeiidre a quella propria del grado di protezione
3, in quanto parte delle loro connotazioni morfoatbg e funzionali originarie si presentano in
uno stato di degradazione irreversibile, mentre tevegono un riconosciuto rilievo sotto il
profilo ambientale. Questi edifici possono risudtéocalizzati sia nei contesti urbani come nelle
zone rurali.

ARTICOLO 44 — INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI ESI STENTI IN
RELAZIONE AL RISPETTIVO GRADO DI PROTEZIONE

Edifici con grado di protezione uno

1. Tipo di intervento: restauro.

2. L'intervento deve tendere al ripristino dei valoriginari, con la medesima destinazione
d'uso o con una compatibile a quella originaria.

3. Ogni tipo di modificazione deve essere eseguita soh i metodi e le cautele del restauro
scientifico. Dovranno essere eliminate le superfeta e in genere le sovrastrutture di epoca
pil 0 meno recente e che non rivestano interesbe @ontrastino con la comprensione storica
dell'edificio.

4. Non sono consentite aggiunte e sopraelevazionisgpo di non alterare l'individualita
edilizia e I'altezza dei fabbricati
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5. L'aspetto esterno deve rimanere inalterato, salventmali restituzioni in pristino.
Analogamente gli impianti strutturale e distribatinterno dovranno essere salvaguardati; ove
essi in alcune parti dell’edificio non siano pitiashmente identificabili, saranno consentite
operazioni di modesta entitd tendenti principalraesdd un miglioramento igienico-abitativo
della parte in questione. In caso di interventoseovativo, particolare cura dovra essere posta
nella scelta dei materiali idonei. Di norma, in bgaso, saranno consentiti gli interventi di
restauro e quelli di risanamento qualora si rerelassessaria la sostituzione di parti strutturali;
in questo caso essa dovra effettuarsi con matehiglialita, forma e dimensioni uguali a quelli
sostituiti.

6. E' ammessa l'installazione di servizi igienicinliinati ed aerati artificialmente e servizi di
cucina con ventilazione forzata sistemati in niachm un locale dotato di illuminazione ed
aerazione naturale.

7. Per rispettare lo stato di fatto, € ammessa uraztminima dei vani abitabili pari a ml
2.40; in caso non sia raggiungibile tale altezzaimm&, dovra essere escluso l'uso abitativo dei
locali in questione.

Edifici con grado di protezione due
8.Tipo di intervento: risanamento conservativo.

9.L'intervento deve tendere al ripristino dei vatwiginari, con destinazione d'uso compatibile
a quella originaria.

10.Gli interventi sugli edifici dovranno rispettaredeguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed interneyalemi esistenti, degli andamenti dei
tetti nonché dell'intero apparato decorativo (cdymharcapiani, lesene, ecc.);

b) conservazione dell'impianto originario verticalerezzontale (quest'ultimo nel caso di volte
e di pregevoli solai in legno) salvo il caso desesessivi punti f) e );

C) conservazione o ripristino delle aperture origi@ari tutte le facciate nella posizione e
nella forma, in quanto legate alla morfologia fomgatale dell'edificio;

d) conservazione di tutti gli elementi architettonsmlati quali fontane, pozzi, esedre, muri,
edicole, lapidi antiche, capitelli, nonché deglazsipscoperti pavimentati e/o sistemati ad
orto e/o giardino;

e) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, q@hé cid non comporti l'alterazione, anche
parziale del profilo altimetrico originario;

f) possibilita di inserire scale, ascensori, montabareéd altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e le #tme dell'edificio, con la tassativa
esclusione di volumi tecnici eccedenti le coperesistenti;

g) la possibilita di inserire servizi igienici illuméti ed aerati artificialmente e servizi cucina
con ventilazione forzata sistemati in nicchia in lmcale dotato di illuminazione ed
aerazione naturale;

h) possibilita di spostare ed integrare le apertustusivamente su facciate interne che non
abbiano definiti caratteri architettonici;

i) possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vabitabili pari a ml 2,40; in caso non sia
raggiungibile tale altezza minima, dovra esserelusscl'uso abitabile dei locali in
questione;

j) obbligo di eliminare le superfetazioni ed in genkresovrastrutture di epoca piu 0 meno
recente, che non rivestano interesse e/o contoastion la comprensione storica
dell'edificio.

11.Sono consentite ricostruzioni di parti irrecupeliadi causa del loro stato di gravissimo

degrado, che pur armonizzandosi con la parte reatggenon rappresentino una riedizione del

disegno originario.

12 Gli interventi quindi devono essere opportunametuecizzati € non rappresentare un falso
architettonico. Per quanto riguarda lintero eddfic se gia sottoposto a precedenti
trasformazioni, puo essere nuovamente rimaneggagwattutto quando si voglia ottenere una
migliore funzionalita distributiva.
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13.Come per il grado di protezione uno, le sostituzitrutturali devono avvenire mediante
materiali uguali a quelli originari o assimilabilDve per particolari motivi cio non fosse
possibile, deve essere fornita ampia documentaziomprovante tale impossibilita.

Edifici con grado di protezione tre
14 Tipo di intervento: ristrutturazione edilizia.

15Gli interventi ammettono un insieme sistematico ofiere che possono produrre un
organismo edilizio solo in parte diverso dal pretsite. Non € ammesso I'aumento di volume.

16.Negli interventi edilizi & prescritto il rispettoelie forme esterne, pur essendo consentite
alcune modifiche. All'interno € ammesso qualsigso tdi intervento, anche di svuotamento
totale. Le sostituzioni strutturali possono avvsileli materiali diversi da quelli originari, tranne
sui paramenti murari esterni.

17La nuova organizzazione ed utilizzazione degli Bjiaerni sono subordinate al rispetto
degli elementi esterni soggetti alla conservazione

Edifici con grado di protezione quattro

18.Tipo di intervento: tutti gli interventi ammessirpegrado di protezione tre, nonché opere di
demolizione, ricostruzione e/o ampliamento delldature esistenti, qualora possibili per
effetto dell’applicazione delle specifiche normezdna.

19.Gli ampliamenti delle cubature esistenti non possenperare il 25% della volumetria
rappresentata da ciascun fabbricato, osservandsedgenti limitazioni in relazione alle

volumetrie esistenti:

- per edifici fino a 600 mc: 'aumento €& inteso fim@0 mc;

- per edifici da 601 mc a 800 mc: 'aumento € intéso a 80 mc;

- per edifici da 801 mc e oltre: non &€ ammissibitialampliamento.

Le parti ampliate devono, in tutti i casi, essaraanizzate con il corpo esistente sotto il profilo
architettonico e/o morfologico.

Particolari manufatti oggetto di protezione

20Viene identificato quale manufatto puntuale div@eza storica, il ponte romano sul fiume
Musestre, costruito nei pressi del mulino di SaacBmo di Musestrelle. Questo manufatto
deve essere adeguatamente tutelato e va garamtitelativa manutenzione coerente con il
valore storico rappresentato.

21 Analoga normativa si intende attribuita al ponterguBagnon, in via Cartiere.
Norme generali

22. Nei confronti degli edifici di rilevanza storicacedmbientale siti nel territorio comunale, le
pratiche edilizie funzionali a: permessi di costyiautorizzazioni edilizie e dichiarazioni di
inizio attivita (DIA) o segnalazione certificata idiizio attivita (SCIA), sono assoggettate alla
preventiva predisposizione di una scheda tecniodcstcritica. La rilevanza storica e/o
ambientale dell’edificio viene determinata dal éewento dellimmobile nei catasti storici

(napoleonico, teresiano o italiano di prime levate)

BN

23. Sono individuati gli immobili di consistente entitimensionale. Per essi € prescritto
I'assoggettamento al convenzionamento solo nel daaamento delle unita abitative, secondo
le modalita indicate nella rispettiva scheda.

24. 1 tecnici cui viene riservata la facolta di intemire progettualmente nei confronti degli
edifici identificati rilevanti sotto il profilo stdaco e/o ambientale dalla vigente strumentazione
urbanistica comunale, devono possibilmente riseltbilitati in materia e/o specializzati in
Storia e conservazione dei beni architettonici biantali.

25. Gli interventi ammessi in relazione ai gradi di temione superiori, escludono
obbligatoriamente gli interventi relativi ai gradi protezione inferiori. | gradi di protezione
inferiori ammettono gli interventi relativi ai gredi protezione superiore.
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26. Le ricostruzioni relative a demolizioni e le nuos@struzioni, non dovranno avere altezze
maggiori di quelle degli edifici significativi coigui, e distaccati dai fabbricati come
dall'articolo 9 del D.M. 02.04.1968, n. 1444, fattalve specifiche indicazioni del PI; le
sopraelevazioni non potranno superare l'altezzé dddici significativi contigui, le falde dei
tetti dovranno conservare la pendenza e I'andantigieelle originarie.

27. Gli ampliamenti ammessi dovranno, comunque, essetetettonicamente composti con |l
corpo principale dell'edificio ed in armonia conskaa morfologia, i suoi caratteri tipologici, i
materiali in esso impiegati.

28. In relazione ai caratteri delle aree scoperte ihBividua le aree nelle quali non € ammessa
alcuna edificazione e che devono essere mantersit#emate a cortili comuni, verde privato,
a parcheggio o aree a verde di standards inedificat

29. Per gli interventi negli edifici con grado di praiene conservativo e in ogni caso per quelli
di antica origine, oltre a quanto previsto nel pres articolo, vale anche quanto contenuto nel
Prontuario per la qualita architettonica e la naitigne ambientale. Sono altresi consentiti, per
gli edifici con grado di protezione tre, in ragiodievalutazioni in ragione delle caratteristiche
storiche, architettoniche, ambientali e/o delldsti conservazione, specifiche prescrizioni in
merito al loro recupero, anche con interventi diphamento volumetrico, individuati
puntualmente dal Pl attraverso specifica schedgepale.

30. Oltre al verbale di inizio lavori, comune a tutti gnterventi conseguenti a permesso di
costruire o DIA edilizia con intervento edilizid,mescrive almeno un ulteriore sopralluogo del
Tecnico Comunale per gli interventi di restaursanamento e ristrutturazione di edifici con
gradi di protezione UNO e DUE dopo che siano stffettuate le prime operazioni di
evidenziazione delle strutture murarie e degli zmamenti dell'immobile esistente, al fine,
sia di accertare I'eventuale presenza, sia di ptteare la salvaguardia di elementi morfologici
e di carattere tipologico non rilevabili prima dlitmanomissioni.
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CAPO |ll- TUTELE RISORSE AMBIENTALI

ARTICOLO 45 - AMBITI DEI PARCHI O PER L’ ISTITUZION E DI PARCHI E
RISERVE NATURALI, ARCHEOLOGICHE E DI TUTELA PAESAGG ISTICA DI
INTERESSE COMUNALE

1. Il Pl individua gli ambiti per la formazione di fdni e riserve di interesse comunale.

2. Si tratta di luoghi che il proprio specifico valostorico, paesaggistico, archeologico,
architettonico e naturalistico vanno tutelati eoviakzati promovendone l'uso collettivo e
sociale, migliorandone e facilitandone I'accesgiilattraverso una rete di percorsi ambientali
connessi al sistema viario principale; per quektinicon i Comuni contermini andranno
ricercati accordi e convergenze per la formaziangnccircuito turistico sovracomunale per la
valorizzazione di tali beni..

Parco delle Risorgive del fiume Melma

3. Il Pl individua come ambito di prioritaria importzanper gli interventi di riqualificazione e
valorizzazione ambientale il corridoio fluviale ddéiume Melma ed i suoi affluenti
perimetrandolo quale “Parco delle Risorgive detiguMelma”.

4. 1l Pl individua, attraverso opportuno Piano Ambgdat anche da redigere con riferimento a
guanto previsto all'articolo 9 della legge regienal. 40/1984, le tutele, lo sviluppo delle
potenzialita, le trasformazioni ammesse. Si dowevegdere la realizzazione di un progetto
d'area, che individui gli interventi funzionali allriqualificazione e fruizione pubblica
dellambito del fiume Melma e dei suoi affluentnh sinergia con le aree soggette a tutela
finitime al territorio comunale di Carbonera, caartirolare riguardo al Parco provinciale dello
Storga ed alla Riserva delle Fontane Bianche dcénigo. Va previsto laddove individuato dal
PAT, un punto di accesso al Parco del Storga, giselmente ad uso ciclabile e pedonale, al
fine di garantire la fruizione dell'area a parcdaeconnessione con I'ambito del Parco delle
risorgive del Piovesan. Il Pl nella definizione ldedlisciplina urbanistica e nella definizione
degli interventi ammissibili nelle zone interessad Parco, persegue i suddetti obiettivi anche
attraverso accordi ai sensi dell’articolo 6 de#lgde regionale 23 aprile 2004, n. 11.

5. Nelle more di approvazione del Piano Ambientale os@onsentiti tutti gli interventi,
compresi quelli edificatori, aventi finalita di cai comma precedenti.

Piano d'area delle Fontane Bianche di Lancenigo.

6. Nell’'area ricadente nel Piano d’'area delle FontBrache di Lancenigo (PAFB), vige la
disciplina del suddetto Piano, approvato dal CdiwsRegionale del Veneto con DCR n. 19 del
9 marzo 1999, recepito negli strumenti urbanistomunali con delibera del Consiglio
Comunale in data 26.05.2001 e approvata in dat?2(@003. Gli interventi di riqualificazione

e valorizzazione ambientale posti in tale ambiterdono relazionarsi con il programma di
valorizzazione del fiume Melma e dei suoi affluenti

7. All'interno degli ambiti di tutela di cui ai commprecedenti, 'eventuale demolizione di
manufatti legittimi privi di specifico valore sten, architettonico o ambientale, e finalizzata
alla tutela e valorizzazione determina la formagidncredito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 1.

8. In questi ambiti gli interventi non dovranno essecenunque essere in contrasto con le
norme specifiche di tutela e salvaguardia defidé Autorita preposta alla tutela.

9. Il Pl individua I'accessibilita pedonale e ciclabilla Riserva Naturale Fontane Bianche di
Lancenigo, mediante tracciati esistenti ricadeetiterritorio di Carbonera e posti in prossimita
dell'area protetta del comune di Villorba.
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ARTICOLO 46 - SITI DI INTERESSE COMUNITARIO E ZONE DI PROTEZIONE
SPECIALE

1. Il Pl recepisce I'individuazione dei Siti di Intexe® Comunitario (SIC) e Zone di Protezione
Speciale (ZPS) i quali contribuiscono alla formazodella Rete Natura 2000, tutelata
dall’articolo 6 della Direttiva “Habitat” 94/43/CEHRlalla normativa nazionale di attuazione e
dalle linee guida regionali, sono riconosciuti commbiti sensibili, a massima valenza
naturalistica e come tali individuati tra le varriditnatura ambientale da parte del PAT.

2. All'interno del territorio comunale sono presenseiguenti ambiti:

- S.1.C. Fontane Bianche di Lancenigo (IT3240012);
- Z.P.S. Fontane Bianche di Lancenigo (IT3240012);
- S.I.C. Fiume Sile da Treviso Est a San Michele Wex¢IT3240031).

3. Considerata la configurazione del territorio comenaono tenuti alla redazione della
relazione di incidenza ambientale, conforme allaRM&. 3173 del 10.10.2006:

- tutti gli interventi previsti dalla DGRV n. 31731d80.10.2006 nelle aree SIC e ZPS;

- gliinterventi in tal senso individuati dal PTCP;

- gli interventi che implicano interventi edilizi, ™idicazioni di usi, funzioni, attivita in atto
nelle core areas, nei corridoi ecologici e nei kadella Rete ecologica e all’esterno dei
SIC e ZPS per una fascia di ml 150,00.

La valutazione di incidenza ambientale del PI ifdlia gli ambiti dei tessuti consolidati nei

quali si puo escludere il verificarsi di effettigagivi significativi a carico dei Siti Natura 2000:

i progetti con interventi ammessi in tali zone dgtiresenti norme non saranno sottoposti a

valutazione di incidenza.

4. | PUA dovranno prevedere prescrizioni inerenti:

- misure per evitare possibili inquinamenti da pditearburanti, oli, e sostanze inquinanti in
genere;

- accorgimenti per il contenimento di rumori e poiyer

- qualora prevista l'illuminazione dei cantieri e ldeViabilita di accesso agli stessi, vanno
previste schermature verso I'esterno delle sordgeminose;

- vanno tutelate, conservate ed estese le formazegetali e siepi lungo fossati e corsi
d’acqua.

5. In ogni caso negli interventi edilizi ed urbanisti@ progettazione del verde dovra essere
eseguita con I'obiettivo di sviluppare una divexsiitocenotica il piu possibile elevata,
controllando le specie utilizzate al fine di limmalo sviluppo di specie non autoctone o di
specie alloctone invasive.

6. Nella realizzazione di nuove strade e nella sisgong di quelle esistenti, vanno previsti
ecodotti 0 comunque misure atte a favorire 'atraamento da parte della fauna terricola.

7. In tali ambiti valgono le norme specifiche di tated salvaguardia definite dall’Autorita
preposta alla tutela.

ARTICOLO 47 — TUTELA DI SPECIFICI ELEMENTI VEGETAZI ONALI

1. Il Pl in conformita al PAT ed alla legislazione gige, tutela e valorizza le piantate e le
alberate in connessione con edifici di interesseicgt, monumentale ed architettonico; per
questi elementi si prescrive:

- per le emergenze vegetali &€ vietato in ogni casbbhttimento, la capitozatura, la
ceduazione ed altri interventi che possano altetardunzionalita degli alberi e la
percezione visiva;
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- in caso di attacchi parassitari e/o avversita ditha o eventi calamitosi che possano
compromettere il normale vigore vegetativo e labifita degli alberi, gli interventi da
eseguire dovranno essere prescritti dai compe8anirizi Forestali Regionali o mediante
perizia asseverata di professionista abilitato &tamia.

ARTICOLO 48 — TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE

1. Il Pl in conformita al PAT ed alla legislazione gige, persegue I'obiettivo della tutela e
gestione delle acque meteoriche, superficiali ¢eganee, al fine di mantenere e migliorare
'assetto ecologico complessivo delle singole congodi degli ecosistemi ricompresi nel
territorio comunale.

2. Tutti gli interventi sulla rete idrografica devomssere eseguiti con modalita tali da non
comportare un’alterazione del fragile equilibrioaemtale ed ideologico del sistema.

3. Nella fascia di rispetto fluviale va garantita k#wzione naturale dei corsi d’acqua e degli
ecosistemi connessi, escludendo utilizzazioni edatith di intervento che possono
pregiudicare tali processi; vanno altresi previisterventi di rinaturalizzazione del reticolo
idrografico (RNI) di cui al precedente articolo @ld presenti NTO.

4. In attuazione alla legislazione vigente in matggano rispettate le seguenti prescrizioni:

- dovra essere garantita la conservazione del retidobgrafico esistente; in caso di nuove
aree urbanizzate, € ammessa la modifica delladiefi@ssi e scoline a condizione che venga
garantita eguale capacita di invaso e la contirdetéa rete di deflusso delle acque meteoriche;
- lautorizzazione di nuovi scarichi e la modificastanziale di quelli esistenti e subordinata
al rispetto della normativa di settore;

- gli interventi che possono modificare la quantitdaequalita delle acque superficiali e
profonde devono essere compatibili con gli obiettivtutela e di qualita disposti dal Piano
regionale di tutela delle acque;

- gli interventi di gestione della rete idrograficavdanno essere compatibili con la tutela
della vegetazione esistente o comunque coerentpoogetti volti a migliorare la continuita
ecologica dei corsi d'acqua;

- € vietato il tombinamento dei corsi d’acqua pubbdicdei canali irrigui, ad eccezione di
opere di interesse pubblico e, ove non vi sianozsohi tecniche alternative al tombinamento,
limitatamente alla realizzazione di accessi alleppeta sprovviste di accesso alla viabilita
pubblica. In caso di realizzazione di tombinaturéasranno concordare le dimensioni minime
con I'ente gestore della rete idrica;

- gli interventi di salvaguardia idraulica, ricalituea, sostegno di sponda, costruzione di altre
opere idrauliche dovranno essere realizzati pgidledo I'uso di tecniche di bioingegneria
forestale.

ARTICOLO 49 - TUTELA DELLA QUALITA’ DELL'ARIA E PROTEZIONE
DALL'INQUINAMENTO ACUSTICO

1. Il PI persegue l'obiettivo della tutela della qteldell’aria e del contenimento di ogni forma
di inquinamento acustico proveniente da fonti figsenobili, in particolare di quelle che
possono arrecare danno o disturbo alla fauna patsono costituire alterazione all’ambiente.

2. ai fini del raggiungimento degli obiettivi di cul aoamma precedente andranno attuati i
seguenti interventi:

a) nella realizzazione di strade urbane ed extraurlbdmes di prevede un flusso consistente di
traffico, vanno attuate forme di mitigazione pelurre gli inquinamenti atmosferici ed acustici
prioritariamente attraverso I'utilizzo di sistemai a verde;
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b) lungo tutto il tracciato dell’autostrada A27 andrarprevisti interventi atti a realizzare una
fascia a verde erborato ed arbustivo di spessaguatio per formare una barriera vegetale atta
a mitigare gli inquinamenti indotti dal traffico;

c) nella realizzazione di manufatti stradali dovrasempre essere utilizzati manti bituminosi
a forte capacita fonoassorbente per ridurre, pantgupossibile, il rumore di attraversamento
dei veicoli a motore;

d) tutte le attivita produttive dovranno presentarénp del rilascio di qualsiasi atto abilitativi
l'attivita, un piano di mitigazione ambientale moga oltre che alla mimetizzazione del
manufatto, anche alla riduzione di rumore e fumbvpcati, eventualmente, dal processo
produlttivo.

ARTICOLO 50 — TUTELA DALL'INQUINAMENTO LUMINOSO

1. I PI in conformita al PAT ed alla legislazione eige, persegue l'obiettivo del
contenimento dell'inquinamento luminoso, nelle aa¥esterno dei centri abitati, in un intorno
significativo in grado di condizionarne I'equilibreambientale, ai fini della salvaguardia dei siti
di pregio faunistico e flogistico, della conserncam degli equilibri ecologici e dei beni
ambientali e monumentali, della visione del cielottarno, nonché quelli del risparmio
energetico nell'illuminazione per esterni, del roghmento della qualita della vita, della
sicurezza stradale e dell’attivita scientifica $&alagli osservatori astronomici.

2. Il territorio comunale rientra tra quelli comprae®lle fasce di rispetto degli osservatori
astronomici professionali, di cui all'allegato Aepisto all’articolo 8 della legge regionale n.
07.07.2009, n. 17.

3. Nelle more di redazione del Piano dellilluminazomer il contenimento dell’inquinamento
luminoso (PICIL) previsto dalla legge regionale Q¥.07.2009, n. 17, il Comune assume
iniziative tendenti al risparmio di energia eletdriper illuminazione pubblica esterna notturna
in armonia con quanto definito all’articolo 5 defiaddetta legge. Vanno comunque rispettate le
seguenti prescrizioni:

a) e comunque vietato l'uso di fasci di luce rotearfiissi puntati verso la volta celeste;

b) per le strade con traffico motorizzato selezionagmi qualvolta cio sia possibile, i livelli
minimi di luminanza ed illuminamento consentitelel@ormative UNI 10439;

c) evitare, per i nuovi impianti, 'adozione di sistiedi illuminazione a diffusione libera o
diffondenti o che comunque emettano un flusso lesonnell’emisfero superiore eccedente |l
tre per cento del flusso totale emesso dalla seegen

ARTICOLO 51 — TUTELA DELLE RISORGIVE

1. Il PI tutela gli ambiti areali, puntuali e lineada sottoporre a particolare tutela in quanto
elementi idro morfologici che caratterizzano ilriterio di Carbonera, per la rilevante
importanza non solo dal punto di vista ambientabke anche quale salvaguardia del regime
idraulico e della qualita biologica delle acque.

2. In particolare il Pl individua I'ambito delle risgive che risulta essere 'ampia area a sud del
limite superiore delle risorgive. Inoltre individleteste di fontanile esistenti e quelle non piu
attive (TAV. rete ecologica di progetto).

3. In tale ambito € permessa la realizzazione di nstiudd uso privato quali garage,

scantinati ed altri manufatti interrati, solo irsoadi comprovata impermeabilita e di adozione
di idonei accorgimenti atti ad evitare l'allagamerdei vani. Sono altresi consentite, con
'osservanza delle suddette prescrizioni esecuivegalizzazioni di opere pubbliche interrate
richieste da comprovata necessita e da motiviairezza e di salvaguardia dell'incolumita
delle persone.
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4. Sono inoltre oggetto di specifica tutela:

- il corso d’acqua nella sua continuita con le treéasponde e la vegetazione ripariale. E’
prescritta la conservazione e valorizzazione datgetazione ripariale, salve le sistemazioni
e interventi connesse ad esigenze di polizia idraue stradale in capo all’autorita
competente. Valgono inoltre le prescrizioni di agli articoli 30 e 38 delle presenti NTO;

- le teste di fontanile e le aree interessate slargenza diffusa, comprese le sponde e le
bassure. Questi elementi devono essere consesoat;consentiti esclusivamente interventi
di manutenzione della vegetazione e del fondo,lifipati alla salvaguardia e alla
rivitalizzazione delle polle. Sono vietati movimieni terra e scavi, honché interventi di
bonifica di qualsiasi tipo, entro una fascia di 20,00. Sono vietati interventi edificatori
diversi da quelli previsti al comma 1 dell'artic@o- lett. a), b), e c) del DPR 06.06.2001, n.
380 e successive modifiche e integrazioni e infuétstrali entro una fascia di raggio pari ad
almeno ml 20,00 dal ciglio delle teste di fontanitei successivi ml 30,00 gli interventi
sono oggetto di parere preventivo dellAmministosre Comunale. Nella fascia di rispetto
complessiva, di ml 50,00, sono vietati tutti gltarventi da realizzarsi sotto il piano di
campagna.

5. All'interno degli ambiti di tutela di cui ai commprecedenti, 'eventuale demolizione di
manufatti legittimi privi di specifico valore sten, architettonico o ambientale, e finalizzata
alla tutela e valorizzazione determina la formagidncredito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 1.

ARTICOLO 52 - CONI VISUALI

1. Il Pl nella cartografia di Piano individua i pripaili coni visuali.

2. Essi indicano la necessita di procedere nella pragjene tenendo conto della possibilita di
percepire visualmente elementi singolari, paesaggnbienti costruiti dei quali si riconosce |l
valore dal punto di vista storico, artistico, cudtie, paesaggistico o ambientale.

3. | coni visuali determinano:

- un punto di applicazione dato dal vertice del cono;
- un ambito definito dal prolungamento dei lati deho;
- unadirezione data dalla bisettrice dell’angoloa®io.

4. Sono in generale inedificabili gli ambiti, per upefondita minima, calcolata a partire dal
punto di applicazione di ml 200,00 ed in ogni cdatip divieto di edificare qualsivoglia nuova
costruzione, nonché inserire manufatti o0 metted@rera piante che ostruiscano la percezione
visiva del paesaggio, in particolare della scerfamtio.

5. L'ambito interessato dal cono visuale dovra rimanértegro e essere interessato da
trasformazioni antropiche se non la manutenzione/elele esistente e la lavorazione agraria.
Tutti gli eventuali manufatti di carattere stori@rchitettonico ricadenti all’interno dell’ambito
tutelato non potranno subire sensibili trasformazi®ono pertanto ammesse le manutenzioni
ordinarie, straordinarie, il risanamento consewmntiil restauro e la ristrutturazione con
riproposizione formale del manufatto.

6. Gli elementi detrattori che limitano la godibiliti! tratto di area libera da tutelare dovranno
essere trattati come opere incongrue la cui eventiemnolizione determina la formazione di
credito edilizio secondo quando previsto all’aricB6 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

7. Per gli edifici esistenti sono sempre ammessingériventi di cui al comma 1 dell’articolo 3
— lett. a), b) e ¢) del DPR 06.06.2001, n. 380ceassive modifiche e integrazioni.
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TITOLO |ll - PREVENZIONE DEL RISCHIO
CAPO | — DIFESA DEL SUOLO

ARTICOLO 53 - RISCHIO E MITIGAZIONE IDRAULICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondo dliadi rischio idraulico in conformita di
quanto contenuto nella del DGR 1841 del 19 Giugd@/2 delle indicazioni del PAI e degli
altri studi relativi a condizioni di pericolositéiraulica, individuando le relative indicazioni
sulle misure compensative.

2. Nelle aree di cui al presente articolo vige la igisma del Piano di Assetto idrogeologico
adottato dal Comitato di Bacino con Delibera n002del 26 Novembre 2002.

3. Per ognuna delle aree di nuova trasformazione istea previste dal Pl dovranno essere
realizzate le opere idrauliche compensative descrilella valutazione di compatibilita
idraulica.

4. Ogni nuovo intervento edilizio, eventualmente noentrante nelle schede normative
contenute nella valutazione di compatibilita idreal dovra comunque recepire le prescrizioni
idrauliche descritte nel presente articolo.

5. Per ogni trasformazione urbanistica che comportaumento delle superfici impermeabili
esistenti valgono le seguenti prescrizioni di cotityilda idraulica:

- & opportuno prevedere innanzitutto la verifica @gruita della rete di scolo privata sulla
quale andranno a confluire le acque meteorichegmienti dalle nuove zone di espansione e
provvedere alla sua manutenzione, in modo da garana massima funzionalita;

- per le tubazioni finali di scarico nel canale rioet esistente, il diametro massimo
ammissibile nel caso di urbanizzazioni di supedminprese tra 0,1 e 1 ettaro & di 100 mm;

- la tombinatura dei fossati demaniali & vietataegisi del D.Lgs. 152/2006;

- le zone destinate a verde dovranno essere situgiossimita dei manufatti modulatori e
avere una quota inferiore alle zone contermini éamn0,2 m), in modo tale da consentire la
laminazione delle portate durante gli eventi metéati maggiore intensita e curandone |l
collegamento funzionale con i manufatti modulatbmortata,;

- per le acque meteoriche provenienti da strade ezgliavanno recepite le indicazioni
contenute nella valutazione di compatibilita idrea

- la rete per lo smaltimento delle acque meteorichgalessere indipendente da quella delle
acque nere;

- nel territorio comunale, il piano di calpestio degflifici, di accesso alle rampe e delle
bocche di lupo deve essere rialzato di almeno 3dalifarea di Vascon e almeno 45 cm nelle
restanti parti, rispetto alla quota zero come diefial precedente articolo 7;

- conformemente a quanto previsto dalla DGRV n. 13217 e s.m.i., qualsiasi costruzione
che preveda una nuova superficie impermeabilizzageriore a 1000 mqg, dovra essere
provvista di sistema di laminazione, che neutralizaoco i contributi di piena, trasferendoli
verso la rete di scolo superficiale durante la f@disesaurimento meteorico. E' opportuno, che
tali sistemi di laminazione possano essere predis@b servizio di interi comparti urbani,
piuttosto che di un singolo lotto, rendendo cosi pgevoli le operazioni di gestione e
manutenzione degli stessi;

- in corrispondenza delle aree caratterizzate daiwelld di falda freatica affiorante é
possibile realizzare sistemi di dispersione mediambazioni forate o fossati superficiali aventi
pendenza longitudinale nulla o quasi nulla (deflioe dello 0,1%), atti all'accumulo
temporaneo dei volumi di piena ed al progressivalmento nel sottosuolo;
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nella progettazione delle opere idrauliche comptresa(pozzi perdenti, volumi di

laminazione, ecc.) potranno essere adottate solupimgettuali analoghe a quelle proposte
negli schemi grafici allegati alla valutazione dimpatibilita idraulica del PI.

6. Vanno inoltre rispettate le seguenti prescriziali@onsorzio di Bonifica Piave:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

la raccolta delle acque meteoriche, provenientirdeivi fabbricati ad uso residenziale,
dovra essere realizzata con adeguati invasi, avehtine specifico di almeno 1503mer
ogni ettaro di superficie lottizzata;

la raccolta delle acque meteoriche, provenienti rdavi fabbricati ad uso produttivo,
dovra essere realizzata con adeguati invasi, avehtme specifico di almeno 2503rper
ogni ettaro di superficie lottizzata;

le aree di espansione dovranno essere collegatelacarte di raccolta delle acque
meteoriche mediante un’unica tubazione di imbodmmso, e dovranno avere una
pendenza dell’'ordine del? verso la stessa tubazione di imbocco/sbocco, dasi
agevolare lo svuotamento delle stesse alla finEedehto piovoso, ed essere pronte a
recepire le acque di piena generate dall'event@onien successivo;

in alternativa ai sistemi di invaso di cui al pumfopossono essere realizzati altri sistemi
qguali I'incremento del tracciato della nuova reteteorica, 'aumento dei diametri delle
tubazioni costituenti la rete di raccolta, la pspdisizione di tubazioni forate o di trincee
drenanti a condizione che venga conservato il veldiminvaso prescritto ai punti a), e b);
per garantire un’efficace laminazione, in corrisp@nza del collegamento fra la nuova rete
di raccolta delle acque meteoriche a servizio deliovo insediamento
residenziale/produttivo e la rete di scolo sup@fi; dovra essere realizzato un manufatto
di controllo delle portate, in grado di scaricarayortata massima di 10 I/s ha;

il manufatto di controllo dovra essere dotato didstarata di diametro non inferiore a 10
cm, per evitare intasamenti ad opera del matetiakportato dalle acque meteoriche, di
griglia per la rapida ispezione visiva e facilmergmovibile, avente funzione di ritenzione
dei materiali grossolani trasportati, e di una sogfiorante di sicurezza;

la soglia sfiorante di cui al punto f) dovra avatezza, rispetto al fondo del pozzetto, tale
da consentire il progressivo riempimento dei sistéininvaso diffusi ubicati a monte del
manufatto di controllo;

la bocca tarata dovra essere posizionata allaastpssta di scorrimento della tubazione
afferente da monte, in modo da garantire il casrettuotamento del manufatto in ogni
condizione di pioggia, ed evitare la formazioneistiagni d’acqua all'interno dello stesso,
che ne pregiudichino la funzione di laminazione;

la soglia sfiorante deve essere dimensionata pevogtiare verso la rete idrografica
superficiale la portata di piena generata dall’adeantervento, nei casi di ostruzione
completa della luce di fondo;

il fondo della sezione di deflusso dei fossati sfipali drenanti e delle tubazioni forate
dovra essere rivestito con uno strato di ghiaicsrapatto, avente pezzatura compresa fra
70 mm e 150 mm in modo da garantire un’efficac@eatisione delle portate di piena nel
sottosuolo;

in corrispondenza del collegamento fra le tubazidiniaccolta delle acque meteoriche a
servizio del nuovo insediamento e la trincea dreeiarbazione forata deve essere
predisposto un pozzetto di decantazione atto alliawlo del materiale a granulometria
fine per evitare di intasare i fori drenanti cagitti il sottostrato di ghiaione, con
conseguente riduzione della portata smaltita rni&bsaolo;

| pozzi perdenti possono essere utilizzati escimente nella parte a nord del comune —
localita Vascon di Carbonera — stante la tessigahbioso-ghiaiosa dei terreni, e la
profondita della falda freatica dell'ordine dei 537 rispetto al piano di campagna; nella
parte a sud del comune, stante la presenza ddarsergiva, si possono utilizzare i fossati
superficiali o le tubazioni forate.
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ARTICOLO 54 — COMPATIBILITA’ GEOLOGICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondo cliadi compatibilitd geologica per garantire
una corretta gestione del territorio.

2. La suddivisione in zone a differente CompatibifBaologica rappresenta una elaborazione
di sintesi degli studi geologici effettuati ed iadiil livello di idoneita geologica del terreno in
rapporto alle ipotesi di:

a) destinazione urbanistica delle varie parti deitimip;
b) progetti edificatori ed in generale di trasformamalel territorio, sia privati che pubblici.

3. Tale suddivisione sostituisce le precedenti “Péhali fini edificatori” nel seguente modo:

— “Aree idonee” corrispondono alla ex classe di zonazione: “terreno ottimo”;

— “Aree idonee a condizione” raggruppano le ex silati zonazione “terreno buono,
mediocre e scadente”;

- “Aree non idonee” corrispondono alla ex classeatiazione “terreno pessimo”.

4. Le “Aree idonee a condizione” sono a loro volta divuide in base alle problematiche
presentate (condizioni geologiche, geomorfologietiadrogeologiche), in Tipo 1, 2 e 3. Tale
suddivisione €& evidenziata in cartografia con djeci simbologia, mentre la loro
specificazione e quella contenuta nell’articolodBPAT.

5. La progettazione degli interventi edificatori dawegenerale attenersi alle Norme tecniche
emanate con il D.M. 11/03/1988, riguardante “leagidi sui terreni e sulle rocce, la stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri g&ti e le prescrizioni per la progettazione,
I'esecuzione e il collaudo delle opere di sostedale terre e delle opere di fondazione”, a
guanto contenuto n&.M. 14.01.2008 “Norme tecniche per le costruZigranche in tema di
prescrizioni per le costruzioni in zone sismichenché a quanto definito all'articolo 31 del
PAT.

ARTICOLO 55 — SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE DAL GAS RADON

1. Al fine di prevenire e limitare i rischi potenziadmte connessi all’esposizione al gas radon
proveniente dal terreno mediante I'attacco a telegli edifici, il Pl prevede norme che
assicurano, in tutti gli edifici di nuova costruzé tecniche costruttive cautelari obbligatorie.
Tali norme si estendono anche agli edifici soggettiristrutturazione o manutenzione
straordinaria qualora tali attivita comportino mventi sull’attacco a terra.

2. I Comune si conforma alle seguenti direttive digjenzia Regionale per la Protezione
Ambientale del Veneto:

- prevedere, contestualmente al rilascio del titelgittimante l'intervento edilizio, adeguati
criteri costruttivi tali da minimizzare I'esposizie al radon degli occupati;

- prevedere interventi di monitoraggio per gli edipabblici esistenti e studiare interventi di
adeguamento per quelli che esprimono concretiirisch

3. Il Pl individua gli interventi da operare nella lizaazione dei nuovi edifici ed in quelli
esistenti ai fini della tutela dall’inquinamento das radon. Tali interventi sono definiti nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gadione ambientale”.
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TITOLO IV — SISTEMA INSEDIATIVO
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

ARTICOLO 56 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA INSEDIATIVO

1. Il Sistema Insediativo del Pl si articola in:

a) Zone storiche e di interesse ambientale ed ideiatita
b) Zone consolidate

c) Zone diriqualificazione

d) Zone di trasformazione.

2. Queste parti al loro interno si articolano in:

1. Tessuti

2. Edifici e complessi speciali
3. Ambiti

4. Spazi aperti.

3. | Tessuti rappresentano un termine di lettura @ parte della citta, nelle sue componenti
fisico-funzionali in contesti nei quali 'omogengitlei caratteri risulta prevalente rispetto alle
differenze, individuabili in:

organizzazione degli isolati;

modalita di aggregazione degli edifici;

riconoscibilita delle regole dell'edificazione;

rapporto dell’edificato con gli spazi aperti pulsbl privati;
formazione storica e successive trasformazioni;
caratterizzazione morfologica, funzionale e fornda# edificato;
gualita e quantita degli spazi pubblici.

4. Gli edifici e i complessi speciali riguardano maattif da tutelare e salvaguardare per il
ruolo storico, architettonico, ambientale ed idanib che vengono ad assumere all'interno
della struttura urbana e territoriale. Il Pl indiva:

edifici e complessi storici di notevole interess®iso architettonico e artistico;
edifici e complessi storici di interesse storicohgtiettonico ed ambientale;
edifici e complessi storici di interesse ambientatestimoniale.

5. Gli Ambiti comprendono spazi edificati da riquaddire, recuperare o riconvertire, parti
urbane interstiziali e/o irrisolte, nonché areedifieate in tutto o in parte, deputate al
completamento insediativo, dove attuare interewdinti

miglioramento della qualita urbana ambientale exdogyica,;

localizzazione di funzioni centrali e di intereggblico;

riqualificazione e riconversione dell’'edificato deccon sostituzione edilizia;
potenziamento del verde urbano e dei servizi érégse generale.

6. Gli Spazi aperti comprendono:

piazze, corti comuni, viabilita;
spazi di pertinenza di edifici di interesse storicambientale, parchi e giardini storici.

7. Le modalita di attuazione nei Tessuti, negli edéicomplessi speciali, negli Ambiti storici
da valorizzare, nei servizi e infrastrutture e ’edilizia rurale sono quelle dell'intervento
edilizio diretto (IED); negli Ambiti sono generalmte quelle dei Piani Urbanistici Attuativi
(PUA).

71



CAPO Il - ZONE STORICHE

ARTICOLO 57 — ZONE STORICHE E DI INTERESSE AMBIENTA LE ED
IDENTITARIO — NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone storiche e di interesse ambientale ed itdeiot riguardano agglomerati insediativi
urbani che conservano nell’organizzazione terateri nellimpianto urbanistico o nelle
strutture edilizie, i segni di una formazione reaetdi proprie originarie funzioni economiche,
sociali, politiche o culturali. Costituiscono paitgegrante di queste Zone anche le aree in esse
ricomprese o circostanti, anche prive di caratielis storiche, in quanto funzionalmente
collegate e interessate da analoghi modi d'usa.Ziale sono quelli che maggiormente hanno
conservato gli originari caratteri storico-ambidinéeache in presenza di situazioni di degrado
urbanistico ed edilizio.

2. Tali Zone sono presenti allinterno dell’abitato\dascon; sono rinvenibili comunque altri
ambiti di antica sedimentazione, anche se in @® swvvenuti alcuni interventi sostitutivi in
epoca recente. Sono ricomprendibili al loro interanche alcuni opifici produttivi e
'organizzazione urbana ad essi connessa, in qubgati alla “memoria” collettiva di

Carbonera.

3. Le Zone storiche e di interesse ambientale editdeiotsi articolano in:

- Tessuti storici (TS);

- edifici e complessi speciali;

- Ambiti storici, ambientali ed identitari da valarere (ASV);

- pertinenze di edifici da tutelare, parchi e giardiorici, corti comuni e spazi pubblici

Obiettivi
4. Gli obiettivi che il Pl persegue sono:

recupero e valorizzazione del patrimonio edilizicegnbientale di antica origine;
salvaguardia delle funzioni abitative dei residemti delle loro attivita, nonché
l'incentivazione della presenza di attrezzaturmdiresse generale;

recupero e riqualificazione degli spazi aperti dighijpiazze, strade, parchi, ecc.) e privati
(corti comuni, giardini, ecc.);

valorizzazione della funzione ecologica di parchiardini e viali in un’ottica di
realizzazione di sistemi continui di verde.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici

5. Le Zone storiche coincidono con quelle di degradseasi dell’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457 ed e quindi sempre possibibeegere attraverso l'uso del Piano di
Recupero di iniziativa pubblica o di iniziativa yata.

6. Il Pl si attua mediante intervento edilizio direti&D) all'interno delle singole UMI; &
tuttavia sempre consentita la progettazione estesaina o piu UMI, purché nella loro
interezza, al fine di un migliore coordinamentoldiegerventi edilizi ed urbanistici.

7. L'autorizzazione edilizia singola (P. di C., D.I,/&.C.I.A.) dovra riguardare in ogni caso la
UMI. Essa si applica anche nelle nuove costruzadifinterno delle sagome limite. Nel rispetto
di tutte le presenti norme, l'autorizzazione sirggdotra consentire anche demolizioni,
ricostruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni, cauhbilestinazione d'uso.

8. L’intervento edilizio diretto, dovra riguardare agni caso una UMI; qualora la UMI non sia

espressamente indicata nelle tavole di Pl, doweressare un intero edificio e percio tutta la
sua sagoma e la sua altezza e comunque, nel ckdabdtati a schiera o a cortina, almeno una
unita edilizia, cioé un corpo di fabbrica dotatoaditonomia interna ed esterna sotto i vari
aspetti (distributivo, funzionale, tipologico, #tico, ecc.). In questo caso il progetto dovra
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riguardare anche almeno una unita contigua, aldiy@ospettico e prevedere la sistemazione
degli spazi aperti.

9. Le Unita Minime di Intervento (UMI) sono individuamnelle tavole di progetto del PI; in
ogni caso le UMI devono essere estese ad edifidia sagoma ed altezza e ad ambiti fondiari
di forma e dimensioni tali da nhon comprometterédi@zione degli interventi successivi.

10E’ consentita I'esecuzione per stralci dell'intamt@ approvato relativo allUMI. Ogni
stralcio dovra riguardare, comunque, unita immabiliben definite e tali da non
compromettere o rendere piu onerosa l'attuazioné ofeerventi successivi.

11.La modifica del perimetro delle UMI non costituisagiante al PI.

12.Gli interventi edilizi diretti ammessi negli edifidovranno rispettare quanto disciplinato
dall'articolo 44 delle presenti NTO. Per gli edifjarivi di gradi di protezione sono ammessi
tutti gli interventi financo quelli di demoliziorericostruzione.

131l permesso di costruire si applica anche nelleveumstruzioni, uniformandosi ai caratteri
della architettura tradizionale e tenendo conto plblemi di inserimento con I'edilizia
esistenti, applicando i seguenti indici e presoriki

- If: secondo le capacita edificatorie previstdeshgome limite individuate dal PI;

- H: non superiore a quella degli edifici circodtasignificativi come dall’articolo 9 DM n.
1444/1968 ed in ogni caso non superiori a ml. 7daMio fatte salve altezze puntuali indicate
dal PI,

- caratteri dell'edificazione: conseguenti preesizé limitrofe, reinterpretando i caratteri
dell'architettura tradizionale;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: secondo esistente o0 sagoma limite, oppuranienori a ml 5,00;

- Df: secondo esistente o sagoma limite, oppurep@ti finestrate antistanti non
inferiori a ml 10,00; € ammessa la costruzionedaranza previa convenzione tra i
confinanti;

- Dc: secondo esistente o sagoma limite, oppure infariori a ml 5,00, salvo
convenzione tra confinanti.

14La costruzione all'interno delle sagome limite depeevedere la demolizione senza
ricostruzione degli edifici legittimi privi di graddi protezione inclusi all'interno dellUMI.
Sono ammesse leggere modifiche delle sagome limitla base di motivate esigenze e
necessita tecniche, igienico-funzionali o ambiéntal

15. Spostamenti delle sagome limite maggiori di gquetlicati al comma precedente, potranno
avvenire tramite PUA.

Dotazioni urbanistiche
16.In queste Zone la dotazione minima di spazi publifissata agli articoli 20 e 22 delle
presenti NTO.

Destinazioni d’'uso
17.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, 8, U1, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

18 Da tali Zone sono comunque esclusi i depositi eanzgi di merce all'ingrosso, industrie,
laboratori di artigianato con macchinario che pralwmori ed odori molesti, macelli, stalle,
porcili, pollai, ed ogni altra attivita che risuiti contrasto con il carattere residenziale della
zona. Sono ammessi uffici pubblici e privati, atéivartigianali purché a servizio diretto
dell'utenza che non siano nocive, insalubri o int@sto col carattere residenziale della zona.
Le attivita complementari alla residenza, compiiesaso del cambio di destinazione d'uso con
e senza opere all'interno di unita immobiliari émmi, possono essere esercitate a condizione
che risulti osservato l'obbligo di dotazione di Appubblici di urbanizzazione primaria (e
secondaria, se prevista), secondo le quantita nittesger le singole destinazioni con la facolta
per I'Amministrazione Comunale di monetizzazione.
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ARTICOLO 58 — TESSUTI STORICI (TS)

Definizione

1. | Tessuti storici presenti nel territorio comunalerivano quasi sempre da originarie
aggregazioni rurali. Il modello ricorrente & quellell'insediamento lineare a cortina, lungo i

principali assi viari, con accesso diretto dalleadd, anche attraverso porticati, e la parte
retrostante che di affaccia sullo scoperto agrictildrazionamento fondiario € maggiore e

I'edificazione spesso assume caratteri di continuili edifici presentano generalmente due o
tre piani fuori terra. | prospetti sono di grandamglicita scanditi dall’allineamento delle

aperture; forma e posizione di queste ultime gpoagno alla funzione dei locali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi da perseguire nei TS storici sono:

conservazione dei caratteri peculiari dei Tessuti;
tutela e salvaguardia fisico-morfologica del patimo edilizio;
- recupero e riqualificazione di aree od immobili Getati.

Modalita e disciplina degli interventi
3. Modalita e disciplina di intervento nei TS sono lipiéndicate nelle Norme generali delle
Zone storiche.

4. Gli interventi ammissibili nel patrimonio edilizi@sistente sono definiti dai gradi di
protezione evidenziati con i numeri (1, 2, 3, 4)enéavole di Pl e disciplinati all'articolo 44
delle presenti NTO.

Caratteristiche degli interventi
5. Nei TS vanno previste tipologie edilizie, allineammgesagome limite e altezze che tengono
conto degli edifici e degli allineamenti esistenti.

6. | nuovi edifici previsti dovranno inserirsi nel seo urbano esistente senza alterarne le
caratteristiche fondamentali. Le caratteristichdunweetriche e morfologiche degli edifici
devono integrarsi a quelle dell’'edilizia tradizitene presentare, qualora la morfologia del lotto
lo renda possibile, forma rettangolare e compatitardo slittamenti murari e riseghe e con
numero dei piani, relativamente alla residenza, imberiore a due, salvo nei casi nei quali
l'integrazione con l'esistente non richieda soluziarchitettoniche diverse.

7. Dovranno inoltre essere conservate tutte le preegie architettoniche di rilievo, come
documentato dal PI, quali davanzali, archi, calpitpiattabande, elementi vari in pietra viva,
decorazioni, forometrie, ecc., con riferimento amo previsto nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

8. Sono vietati tetti piani o con pendenza inferiarguelle sopraindicate con I'eccezione di
guanto previsto dal “Prontuario per la qualitd @ettonica e la mitigazione ambientale”;
lucernari e abbaini debbono essere di piccole dsimen e di forma e materiali adatti al
contesto ambientale. Vanno evitati poggioli e hailaulla fronte principale e suoi fianchi degli
edifici, nonché aperture di vetrine al piano tediadimensioni palesemente sproporzionate
rispetto alle caratteristiche dei fabbricati.

9. Sono vietate le manomissioni degli elementi pumtedineari significativi, ancorché non
individuati nelle tavole di progetto, fatta eccemoper le opere pubbliche funzionali alla
erogazione di servizi indispensabili, quelle pesitzurezza della circolazione e della viabilita
nel qual caso dovranno essere predisposti dal Cemwuagli Enti competenti adeguati progetti
ed essere richiesta specifica autorizzazione.rigggirdano particolarmente:

— le opere di protezione e di sostegno;

— le recinzioni o delimitazioni in materiali tradiziali;

- le strade pubbliche e quelle private assoggettptébblica servitu;
- lerogge, i fossi, i canali di irrigazioni e di $op

- le alberature isolate significative;
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- le siepi significative;
- ifilari alberati;
- ipozzi, le fontane, i capitelli, i sacelli votivi.

10. Gli elementi sopra citati devono essere salvagugandpristinati e valorizzati; le alberature
abbattute dovranno essere sostituite utilizzandcis@utoctone.

11.Tutti gli interventi negli edifici, nelle nuove dogzioni, nonché negli ampliamenti e nelle
ristrutturazione, materiali e modalita di interverdovranno rispettare quanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gadione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
12La dotazioni urbanistiche minime sono individuatellen norme generali per le Zone
storiche.

Destinazioni d’'uso
13.Le destinazioni funzionali sono individuate nelleriie generali per le Zone storiche.

ARTICOLO 59 — EDIFICI E COMPLESSI SPECIALI

1. Sono edifici e complessi che per caratteri intihéee la loro valenza storica, artistica,
culturale ed identitaria, costituiscono un patrilbonda conservare e valorizzare
congiuntamente con gli spazi di pertinenza, datmihttere che assumono a livello urbano e
territoriale.

2. Tali edifici e complessi sono riconducibili allegseenti categorie tipologiche:
A)Linea o/a cortina:
Allineamento dei fabbricati lungo sedi viarie odaisoipse. Caratteristica fondamentale € la
continuita delle facciate; eventuali appendici safevabili solo come chiusura della linea
per ostacoli fisici quali viabilita, valli, ecc.yentuali appendici a tale tipologia sono spesso
superfetazioni. | profili risultano essere facciat?n al massimo tre piani, generalmente a
due-tre piani fuori terra piu soffitta, con regdardei fori allineati verticalmente e
orizzontalmente con la presenza di chiaroscuri iavportici e/o fienili. | profili di gronda
denotano varieta di quota che comungue non sonoinfeiori ai ml 6.00; definiscono
generalmente il limite verticale dei volumi e lesglise destinazioni d'uso, nonche le varie
fasi costruttive. | singoli edifici esternamentegentano serramenti in legno ad una o piu
ante, tinte tenui delle facciate, modeste sporgdnfadda, coperture a due falde in direzione
est-ovest con sovrapposte tegole curve (coppi)pmrdenze variabili da un minimo del
20% ad un massimo del 35%; in alcuni casi i foricsperimetrati da profili in pietra dello
spessore variabile da 10 a 15 cm, con la parterisspecomposta da un piccolo timpano o
da un arco in mattoni. Le finestre della soffittaalcune delle entita edilizie risultano di
forma ovoidale.
B)_Schiera:
La schiera e caratterizzata dall'aggregazionengjode unita edilizie ripetitive, anche se non
sempre si rivela una continuita delle facciate wsaalella diversa profondita dei fabbricati.
Le appendici, sovente destinate ad annessi rustiricidono con il tentativo di chiusura a
corte delle singole unita. Le caratteristiche fandatali dei profili sono: facciate con al
massimo due piani fuori terra e soffitta, con agligina destinazione agricola create in
continuita di falda e formanti volumi ubicati a dag/o sud. Anche nella schiera i profili di
gronda generalmente testimoniano le diverse egpainslell'edificato e/o le diverse
edificazioni succedutesi nel tempo.
All'esterno gli edifici presentano serramenti igrle con scuri, modeste sporgenze di falda
(ad eccezione dei portici e dei fienili), tinte tésull'intonaco; coperture con pendenze tra il
28% ed il 35% con manto in coppi, allineamentiicait ed orizzontali dei fori che anche in
guesta categoria a volte sono perimetrati congugtlo stesso spessore di 10-15 cm.
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C) Corte:

L'aggregazione a corte & una tipologia raramentz taée, molto spesso, invece, € stata la
conseguenza della chiusura laterale di una scki@ella contrapposizione di fabbricati in
linea. La corte non ha quasi mai pianta quadratafettangolare, con lato maggiore est-
ovest a testimonianza di un'esigenza di unita i lthee con destinazione, spesso, una di
residenza e l'altra ad attivita produttiva (stdilenili, ricovero attrezzi).

La continuita della corte a volte € interrotta daretti divisori in pietra che delimitano gli
originari ambiti di proprieta. Caratteristica e pasizione dei volumi che identifica la
residenza a nord e le adiacenze a sud; la primdreqguiani o con due piani piu soffitta, i
secondi con al massimo due piani fuori terra.

D) Ville e palazzi:

Risulta rappresentata in varie forme sul territ@éonunale.

La disposizione planimetrica dei volumi é variatrevano infatti gli esempi della villa con
residenza isolata dai volumi di pertinenza, delidavcon pertinenze laterali (dove la
residenza e leggibile per la maggiore altezza digltziata e per la diversa finitura e
geometria delle aperture), della villa con pertireen bretella.

E) Unifamiliari o isolati:

Caratteristica fondamentale di questa categorieg poesente nei centri storici, € la modesta
volumetria e l'ubicazione isolata in pianura einallo al margine di tessuti edilizi compatti.
Gli edifici presentano caratteristiche varie per dversa soluzione dell'abbinamento
residenza-attivitd agricola: abitazione con adiaaem lato, abitazione con adiacenza
frontale.

Il volume a residenza é solitamente a pianta rgttiane con buon equilibrio geometrico di
facciata per effetto della simmetria e regolarigi fbri che, talvolta, sono accentuati e
irrobustiti da profili in pietra o spallette in ntani a vista. La copertura pud essere a due
falde o a padiglione con manto in coppi.

La parte rustica € sempre a due falde con ricoatirezzi e stalla al piano terra, fienile al
piano primo; quest'ultimo, nel caso di annessatsopkisulta talvolta aperto su piu lati.

In questa categoria sono inseribili alcuni edifesidenziali realizzati nella prima meta del
XX secolo, anche in stile liberty con derivaziomiclettiche”, che per gli aspetti formali-
compositivi risultano meritevoli di tutela.

F) Archeologia industriale

Sono opifici industriali e per la molinatura presemel territorio comunale nei quali si
evidenziano i caratteri architettonici legati afianzione produttiva. In alcuni casi il
complesso industriale & collegato alla villa paditenalle residenze delle maestranze ed agli
spazi e servizi collettivi, dando luogo a una @ntitbana meritevole di tutela.

Obiettivi
3. Gli interventi dovranno perseguire la salvaguardiavalorizzazione di questi beni
unitamente all'integrita del contesto figurativd gaale sono inseriti.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
4. Gli interventi ammissibili sono quelli definiti dgradi di protezione previsti all’articolo 44
delle presenti NTO.

5. Le modalita di intervento sono generalmente quelidlo IED; € sempre possibile
intervenire tramite Piano Urbanistico Attuativo.

Destinazioni d’'uso
6. Le destinazioni d’'uso ammissibili sono quelle diefirdal Pl per le singole zone territoriali.

ARTICOLO 60 - AMBITI STORICI, AMBIENTALI ED IDENTIT ARl DA
VALORIZZARE (ASV)

Definizione
1. Ambiti urbani di interesse storico, ambientale atkntitario con una insufficiente
configurazione urbanistica e/o in condizioni di dalp che necessitano di specifica
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progettualita; rientrano tra di essi anche gli diamenti di archeologia industriale ed i tessuti
urbano ed ambientale ad essi connessi. Tali Ambigualificano quali luoghi della memoria
collettiva nei quali favorire interventi di recupeke riqualificazione urbana attraverso il
miglioramento della qualita morfologica, ambientaldella ricchezza funzionale.

2. Il Plindividua i seguenti ASV:

- ASV/1 Mignagola;
- ASV/2 Pezzan;
- ASV/3 Carbonera.

Obiettivi
3. Gli obiettivi da perseguire negli interventi in gtieAmbiti sono:

recupero delle parti urbane centrali degradatéresolte;

tutela e valorizzazione dei manufatti di interesteeico, architettonico ed identitario;
riorganizzazione morfologica dell’edificazione ¢sige anche con sostituzione edilizia
e inserimento di nuova edificazione;

miglioramento funzionale ed edilizio degli edifesistenti;

tutela e valorizzazione degli ambiti di interess@eentale;

riconfigurazione degli spazi aperti in particoldiequelli pubblici o di uso pubblico.

Modalita degli interventi
4. Negli ASV vanno previsti:

ASV/1 di Mignagola

1) Redazione di un piano giuda finalizzato a: coresgone del patrimonio edilizio esistente,
disciplina degli interventi edificatori, tutela amhbtale e realizzazione di standard e servizi
pubblici. Nelle more di approvazione del suddetemp sono ammessi i seguenti interventi:

a) negli edifici compresi nei TRC sono consentiti sglbinterventi previsti dal grado di
protezione 3; in ogni caso le modifiche all'invalaesterno dovranno essere finalizzate
al recupero dei caratteri architettonici origin&i.comunque consentito 'ampliamento
per I'adeguamento igienico-sanitario e funzionade pn volume massimo di 100 mc;
sono ammessi altresi interventi di accorpamentqualificazione dei volumi accessori
legittimi. Va tutelato il viale alberato esistente;

b) & ammessa la nuova edificazione con utilizzaziaglBirdlice fondiario dei TCR solo
nei lotti inedificati alla data di adozione del Ritendendo per questi ultimi le aree
preordinate all’'edificazione prive di costruzioroppure nelle quali le costruzioni
sovraerette abbiano carattere accessorio;

c) per 'Ambito di Trasformazione Urbana vale quantevisto nella relativa Scheda
Normativa,

d) allinterno del TPP gli interventi ammessi dallarmativa di Tessuto dovranno in ogni
caso essere finalizzati alla tutela degli edificatheologia industriale.

ASV/2 di Pezzan

1) Nelle zone TRC per gli edifici vincolati sono congg gli interventi previsti dal relativo
grado di protezione; negli altri casi € consertampliamento per 'adeguamento igienico-
sanitario e funzionale per un volume massimo dirh60sono ammessi altresi interventi di
accorpamento e riqualificazione dei volumi accadsgittimi.

2) Per I'Ambito di Trasformazione Urbana vale quantevsto nella relativa Scheda
Normativa.

3) Gli edifici e gli spazi aperti pubblici o di intesee generale, vanno valorizzati sotto
I'aspetto funzionale e dell’arredo urbano, recupdaai caratteri storici originari.

4) Va valorizzato il rapporto con il fiume Melma e cBarea boscata ad ovest del corso
d’acqua, anche con interventi di permeabilita dedla ai fini della fruizione pubblica.

ASV/3 di Carbonera
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1) Per gli edifici vincolati sono consentiti gli intemti previsti dal relativo grado di
protezione.
2) Negli altri casi sono ammessi unicamente gémventi previsti per le aree a verde privato.

Dotazioni urbanistiche
5. Le dotazioni minime di spazi pubblici sono fissatgi articoli 20 e 22 delle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso
6. Le destinazioni funzionali sono quelle individuatelle Norme generali dei Tessuti o degli
Ambiti inclusi negli ASV.

ARTICOLO 61 — PERTINENZE DI EDIFICI DA TUTELARE, PA RCHI E GIARDINI
STORICI, CORTI COMUNI E SPAZI PUBBLICI

Definizione

1. Le pertinenze di edifici di interesse storico edbamntale riguardano spazi aperti che
unitamente al “costruito” definiscono e partecipatl@a compiutezza storica, morfologica ed
architettonica di singoli fabbricati o complessesiali.

2. | parchi e i giardini storici, quasi sempre conness$ edifici e ville di antica origine,
riguardano spazi con composizioni architettonicheegetali che dal punto di vista storico o
artistico presentano un interesse pubblico. Spagéaralmente connessi con lo sviluppo degli
abitati e testimoni, talvolta, di vicende storiclygalora posti all'interno o ai limiti delle aree
urbane costituiscono anche un importante elemeaniequilibrio ambientale. In questi spazi &
ancora leggibile il rapporto imprescindibile trackitettura e verde quale espressione e
testimonianza del periodo storico e della cultdra It hanno concepiti.

3. Negli spazi aperti sono inclusi anche corti comprazze, strade e spazi pubblici in quanto
fondamentali per la conservazione degli impiardfist ed identitari originari.

Obiettivi
4. Gli obiettivi da perseguire negli interventi initatee sono:

conservazione dell'impianto storico e della proggita originaria;

mantenimento del sistema dei vuoti e pieni defiddi spazi aperti ed
edificati;

valorizzazione della percezione visiva degli ogdatelati;

eliminazione degli elementi detrattori o incongrui.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
5. Questi spazi sono inedificabili fatte salve spebi indicazioni progettuali del Pl e quanto
previsto per le aree a verde privato di cui alicaio 41 delle presenti NTO.

6. Dovranno essere conservati gli elementi morfolagigate rilevanti quali muri in sasso e
mattone, decori scultorei, alberature di rilievd adtri elementi meritevoli di conservazione.

7. Nelle aree di pertinenza degli immobili vincolatisensi del D.Lgs 42/2004, nonché quelli
inclusi nel catalogo dell'lstituto Regionale per \&lle Venete, oltre al rispetto di quanto
definito all’articolo 30 delle presenti NTO, la delizione di costruzioni, ancorché legittime
prive di specifico valore storico, architettonicmmbientale che si configurino quali elementi
detrattori dell'integrita del contesto figurativdetermina la formazione di credito edilizio, di
cui agli articoli 27 e 28 delle presenti NTO.

8. In assenza della definizione degli ambiti di pentina degli edifici di pregio si ritiene che
gli stessi possano coincidere con le unita minimatdrvento (UMI) per gli interventi soggetti
a permesso di costruire.

9. Gli interventi ammessi dal P1 vanno realizzati setmquanto definito nel “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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CAPO Il - ZONE CONSOLIDATE

ARTICOLO 62 — ZONE CONSOLIDATE - NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone consolidate comprendono le parti urbartalstante configurate coincidenti con le
parti del territorio urbanizzate nella gran paré chsi a partire dagli inizi del XX secolo. Le
componenti delle Zone consolidate sono:

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenibilillauscorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertinenz

Obiettivi

2. All'interno delle Zone consolidate gli interventiodanno essere finalizzati alla

conservazione dell’attuale impianto urbanisticda &litela dei manufatti e spazi di interesse
storico, architettonico ed ambientale, nonché allioiamento funzionale ed edilizio degli

edifici esistenti, perseguendo i seguenti obiettivi

qualificazione degli spazi pubblici;

incentivazione ad una equilibrata presenza diititeyfunzioni;
favorire la qualita prestazionale degli edifici;

aumento della qualitd ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

3. Le modalita sono quelle dell'intervento edilizioretto (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostrmgptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funziopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabilbaale.

4. Le tipologie d'intervento ammissibili nei tessutbnsolidati sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle praddhO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtiiene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

5. Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditgzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl per i Tessulti storici.

6. Negli ambiti individuati come zone di degrado, ensi dell'articolo 27 della legge 5 agosto
1978, n. 457, e sempre possibile intervenire pré®dA qualora si vogliano effettuare

interventi di ristrutturazione urbanistica. Relativente alle zone dichiarate di degrado in
assenza di PUA, sono possibili gli interventi psévalle lettere a), b), ¢), e d) del DPR n.
06.06.2001, n. 380, nonché ampliamenti della sigieritile netta connessi alle esigenze
igienico-sanitarie e funzionali con un massimo askie di mc 50.

7. Nelle nuove unita immobiliari dotate di pertinerzgiardino ad uso esclusivo non inferiore

a mq 35, va previsto un locale accessorio di sigierdtile netta di almeno 6 mq da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliega accessibile da quest'ultimo, con

conseguente divieto di edificazione di casette.

8. | nuovi edifici e gli ampliamenti devono rispettageanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. La dotazione di spazi pubblici e parcheggi dovisess quella prevista agli articoli 20 e 22
delle presenti NTO.

10.Va realizzata/mantenuta una superficie a verdeini@niore al 20% di quella del lotto, la
superficie a verde e insediabile sul suolo natumdemeabile. La copertura arborea ed
arbustiva, salve diverse indicazioni dei successiticoli delle presenti NTO, non potra essere
inferiore rispettivamente al 30% ed al 20% dellpesticie a verde; sono comunque ammesse
riduzioni di queste quantita sulla base della gffetsituazione dei suoli e dell'edificazione
esistente. Le superfici a verde dovranno esser@aggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

11. La superficie di terreno permeabile non potra resgderire al 20% ammettendo le deroghe di
cui al comma precedente.

12 Modalita, tipologie e specie vegetali sono definitel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Disciplina degli interventi

13.Nei successivi articoli, specificatamente singas3uti si definiscono: i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di imamto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Disciplina nelle aree di verde privato
14 Per le aree di verde privato vale quanto previtarécolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 63 — TESSUTI CONSOLIDATI RECENTI DI TIPO E STENSIVO (TCR)

Definizione

1. Tessuti eterogenei rinvenibili nelle parti urbaneatente urbanizzazione caratterizzati da
una buona o discreta qualita insediativa. Preserganeralmente densita edilizie medio-basse
con insediamenti composti nella gran parte dei dastdificazioni a villino uni e bifamiliari a
due piani fuori terra posti al centro dei lotti cbnona dotazione di spazi verdi attrezzati a
giardino; al loro interno possono rinvenirsi integise vuoti urbani. Sono comunque presenti, in
particolare nel capoluogo, anche tipologie plurifama condomino con due o piu piani fuori
terra.

Obiettivi
2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme generglér le Zone consolidate del precedente
articolo 62, nei TCR gli interventi devono persegui

il completamento del tessuto urbanistico;

il miglioramento funzionale del patrimonio edilizinche mediante ampliamento,
ristrutturazione e sostituzione edilizia,;

il miglioramento della qualita edilizia anche catiligia a basso impatto ambientale e
sostenibile;

'adeguamento e potenziamento della viabilita esgevizi di interesse generale, con
specifica attenzione alla qualita degli spazi pidibl

interventi di integrazione, mitigazione e potenzwo del verde favorendo la
realizzazione di sistemi continui per l'integraziaina le diverse parti del territorio;

per le aree direttamente connesse al territoriwealgr gli interventi dovranno portare
alle realizzazioni di aree edificate ad alta denslt verde, che consentano una
transizione “morbida” tra zone urbane e rurali,vedendo interventi finalizzati al
consolidamento ed alla definizione del limite wazbne urbane e rurali, con modalita
differenziate in ragione delle loro caratteristichesediative, paesaggistiche ed
ambientali;

attenzione alle problematiche poste dall'inquinatbeatmosferico ed acustico
derivato dal traffico veicolare sulle principalienie stradali.
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Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definite adllorme generali per le Zone consolidate.
Disciplina degli interventi edilizie ed urbanistici

4. Vanno rispettati seguenti indici e prescrizioni:
- If: 1,5 mc/mq; sono inoltre consentiti i seguéanterventi:

-un ampliamento fino a 150 mc per adeguamento igpesanitario e funzionale nei
lotti nei quali siano esaurite le capacita edificet ammesse;
- 'ampliamento del volume esistente maggiorato 8%, nel rispetto degli altri
parametri di zona, nel caso di interventi che pdawe la riqualificazione
architettonica, funzionale, statica ed energeticall'edistente attraverso la
ristrutturazione e/o sostituzione edilizia;
- 'ampliamento del volume esistente maggiorato #@% al raggiungimento del
punteggio 3 della legge regionale 08.07.2009, n. 14
- H: non superiore alle altezze degli edifici cstanti e comunque non maggiore di ml
10,50;
C: determinate dallo studio planimetrico dell'aeedal sedime dell'edificio nel contesto di
zona e delle preesistenze e comunque non maggbddth;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come H ed in ogni caso mai inferiori a ml®,@istacchi dalla strada minori di
H, fino a zero, sono consentiti in corrispondenizaadticolari allineamenti, indicati in
grafia di Pl. E’ consentita altresi I'edificaziotimo ai confini laterali, al fine di
realizzare un profilo continuo, in base alle indicai grafiche di PI;

- Df: H del fabbricato piu alto e mai inferiori d &0,00;

- Dc: 0,5 H e in ogni caso non inferiori a ml 5,00.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
5. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quedifinite nelle Norme generali per i
Tessuti consolidati.

Destinazioni d'uso

6. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2 (limitatamente ad alloggi @ttofper anziani) b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7
(medie strutture con Sv fino a 1500 mq), b9, bB3ed, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 64 — TESSUTI CONSOLIDATI PIANIFICATI (TCP)

1. Questi Tessuti sono rinvenibili nelle parti di rete urbanizzazione realizzati attraverso
PUA o altri strumenti di pianificazione urbanisti@l'interno delle quali sono presenti tutte le
opere di urbanizzazione e gli standard urbanistahiesti dalla legislazione vigente; sono
quindi ambiti con edilizia recente, dove sono duiaente leggibili le regole pianificatorie e di
impianto.

Obiettivi
2. In quanto tessuti con edilizia “giovane” e dotaga mecessari servizi gli interventi dovranno
essere finalizzati a:

conservare il tessuto urbanistico;

migliorare la qualita edilizia anche con edilizia basso impianto ambientale e
sostenibile;

consolidamento e miglioramento funzionale del patriio edilizio;

potenziamento del verde;

arricchimento dell'arredo urbano, qualificazionagldspazi pubblici ed incentivazione
della presenza di funzioni di interesse generale.
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Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definite eélorme generali per Zone consolidate.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Vanno rispettati seguenti indici e prescrizioni:
- If = 1,00 mg/mq;
-H=ml 10,50;
- C = determinato dallo studio planimetrico dedi@re dal sedime dell'edificio nel contesto
di zona e delle preesistenze e comungque non magdedd0%:;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso non inferiori a ml 5,00
o0 a specifiche indicazioni del PI;
- Df = come articolo 12 delle presenti NTO ed imiogaso non inferiori a ml 10,00;
- Dc = come da articolo 13 e in ogni caso non infea ml 5,00.

5. In queste zone la nuova edificazione con utilizzazidell'indice fondiario € ammessa solo
nei lotti inedificati alla data di adozione del Ritendendo per questi ultimi le aree preordinate
all'edificazione prive di costruzioni, oppure neltpiali le costruzioni sovraerette abbiano
carattere accessorio, nonché nei lotti edificato fal completo utilizzo dell'indice fondiario.
Negli altri casi e consentito I'incremento supediatile netta esistente ai fini igienico-sanitario
e funzionale per un volume massimo di mc 150, ispletto delle altezze e distanze di cui al
comma precedente.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
6. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quadliénite nelle Norme generali per le
Zone consolidate.

Destinazioni d'uso

7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7 (metgture con Sv fino a 1500 mq), b9, b13,
el, e2,e3, e4,9l, g2, g5.

ARTICOLO 65 — TESSUTI IN CORSO DI FORMAZIONE (TCF)

1. Questi Tessuti sono rinvenibili nelle parti di rete urbanizzazione realizzati attraverso
PUA o altri strumenti di pianificazione urbanistizdtora vigenti.

Obiettivi
2. Nel rispetto di quanto definito dai PUA vanno persé i seguenti obiettivi:

miglioramento della qualita edilizia anche con iedil a basso impianto ambientale e
sostenibile;

realizzazione di interventi di potenziamento delieee di integrazione con le altre parti
urbane.

Modalita e disciplina degli interventi
3. Le modalita e la disciplina degli interventi songetii definiti all'interno dei PUA approvati
e convenzionati.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
4. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quiddiiinite nelle nei PUA vigenti e nelle
Norme generali per le Zone consolidate.

Destinazioni d'uso

5. Sono ammesse, nel rispetto di eventuali presciiziontenute nei PUA vigenti, le seguenti
destinazioni funzionali come dal precedente amid® delle presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4,
b5, b6, b7 (medie strutture con Sv fino a 1500 bg),b13, el, e2, e3, e4, g1, g2, gb5.
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ARTICOLO 66 — TESSUTI PRODUTTIVI POLIFUNZIONALI (TP P)

1. Tessuti esistenti di tipo misto con funzioni prdoid, terziarie, residenziali e di servizio.
Comprendono gli insediamenti per i quali il PTCRvade la riconversione verso funzioni
terziarie, di servizio e comunque non produttietd salvo il sostegno e consolidamento delle
attivita esistenti.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPP sono:

verifica della compatibilita delle destinazionissiti;

riqualificazione e miglioramento dell’esistentencgpecifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;

potenziamento della dotazione di infrastrutturandard, viabilita e verde, se del caso
attraverso interventi coordinati e unitari tra fwtti;

prevedere per linsediamento di grandi strutturevdndita, idonee condizioni di
accessibilita e parcheggio;

favorire il potenziamento delle funzioni terziadedi servizio ai fini del miglioramento
dell’ambiente urbano.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definite edllorme generali per i Tessuti consolidati.
In relazione alle specificita dei contesti vannevisti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 9.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Nei TPP vanno rispettati i seguenti indici e presoni:

- C = non superiore al 60% del lotto;
- H = dovra risultare dall'inserimento nel conteatnbientale e comunque non superiore a ml
11,50;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = pari all'altezza del fabbricato con minimiow 8,00;
- Df = pari all'altezza del fabbricato con mininordl 10,00;
- Dc = pari all'altezza del fabbricato con minimiond 5,00.

5. E' ammessa la costruzione in aderenza previo acdoadi confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spadoperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell'insediamento.

6. Il rilascio del P. di C., la D.ILA. o S.C.I.A. pristi dal vigente Pl per ogni intervento di
trasformazione edilizia ed urbanistica in questssigi, sono subordinati alla sistemazione
organica degli accessi esistenti e di progetto ideglediamenti terziari alle strade di
scorrimento primario attraverso la realizzazioneoplere che garantiscono la sicurezza della
circolazione.

7. Nei TPP valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

gli stoccaggi provvisori esterni di materie primepeodotti finiti di ogni attivita
produttiva devono essere opportunamente masclatratverso la plantumazione di siepi e
filari alberati;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologiadraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le canatiche di permeabilita superficiale
dei terreni. Vanno in ogni caso rispettate le pigsmi relative alle Norme idrauliche delle
presenti NTO.

8. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotettit@sissecondo quanto disposto nell’articolo
151 delle presenti N.T.O..
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9. Per 'ambito TPP/5, lungo il confine con il fiumdoRensan, si prescrive una fascia di
rispetto, inedificabile, da destinarsi a spaziolgigb ciclopedonale della profondita di metri
30,00, secondo l'allineamento di massimo avanzaonielicato in grafia di Pl. L'edificazione
dovra avvenire comunque nel rispetto della distanzaima di metri 5,00 da detto
allineamento. L'area compresa in detta fasciagieto € computabile ai fini dell’edificabilita
al di fuori di essa, secondo i parametri della zomagenea di appartenenza.

L’edificazione nel mappale 637 nel TPP/1 dovra pdmre una fascia di verde arborato di
profondita non inferiore a ml 10 verso I'area TR21dl caso in cui il PU nel TPP/1 si estenda
nell'area limitrofa a sud viene consentito un imsemto di edificazione pari al 10% della C
(superficie coperta) prevista.

Per l'ambito TPP/7 gli interventi sono disciplinatialla specifica scheda contenuta
nell'elaborato B.1-Repertorio Schede Normativegate alle presenti NTO.

Nell'ambito TPP/11 & ammesso un ampliamento detbuproduttiva nel mappale 619 sub 1-2
del foglio 5, nei limiti massimi indicati dalla saiga limite individuata nella cartografia di PI.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.La dotazione di standard non potra essere infegpore

a. verde alberato: non inferiore al 10% della superfiondiaria;
b. parcheggi: non inferiore al 10 % della superficediaria.
Va comunque rispettato quanto previsto dalla legde22/1989.

11.Va comunque realizzata/mantenuta una superficienmaira verde non inferiore al 20% del
lotto; sono fatti salvi i lotti gia edificati e/aepi quali la suddetta quantita minima di verde non
risulta oggettivamente realizzabile, nonché gleiménti gia autorizzati alla data di adozione
del PI. La copertura arborea ed arbustiva in talieznon potra essere inferiore rispettivamente
al 30% ed al 20% della superficie a verde; quarntitferse potranno essere previste in
particolari situazioni del PI. Le superfici a verdevranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architettare la mitigazione ambientale”.

12 Almeno il 50% della superficie a verde é insedmBill suolo naturale permeabile.

13 Modalita, tipologie e specie vegetali sono definitel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Destinazioni d'uso

14.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, 8840, bll, bl2, c1, c2, c3, c5, ¢6, d2, e2, e3,
e4,9l, g2, g4, g5.

Le destinazioni c1, c5 ed in ogni caso quelle diattare produttivo di tipo artigianale o
industriale sono ammesse limitatamente agli ingeelidi presenti alla data di adozione del PI.
Successivamente alla scadenza del primo Pl pensgidiamenti esistenti in contrasto con la
destinazione prevista dal PRC sono consentiti sselmente gli interventi di cui all’art. 3 lett.
a), b), ¢) e d) del DPR 380/2001, fatta salva lssiimlita di applicare la procedura SUAP in
variante al PAT.

15Gli insediamenti di industrie insalubri esistentipdima classe di cui all'articolo 216 T.U.
delle Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27/07/1984 1265, e successive modifiche ed
integrazioni, sono consentite a condizione cheosBvisti idonei impianti antinquinamento e
previo parere delle competenti autorita sanitagiel® classificazione dell’intervento.

Ai fini di un’idonea organizzazione dell'accessitdil veicolare, le istanze riferite a medie
strutture oltre 1500 mq di Sv e grandi strutturevelidita, laddove ammesse, dovranno anche
prevedere, idoneo studio di impatto sulla viabiligdaborato secondo i criteri definiti dal
Regolamento di cui all'art. 4 della L.R. 50/2012itf€ le prescrizioni che ne derivano dovranno
essere oggetto di apposita convenzione, o altmidtneo a garantire anche la disponibilita
delle aree interessate, tra '’Amministrazione coabeire la ditta richiedente. L'inosservanza,
nei tempi fissati, di quanto convenzionato, comgota revoca dell’'autorizzazione
amministrativa.
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16.La residenza singola nei fabbricati produttivi (@lammessa nei limiti della residenza del
titolare dell'attivita o del personale di sorveglia per ogni attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggioreQdl fng, nonché di edifici di natura ricreativa e
sociale al servizio degli addetti, uffici e mostannesse alle attivita di produzione industriale.

17.Sono ammessi soggiorni diurni per persone che grssita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produttivi.

ARTICOLO 67 — TESSUTI PRODUTTIVI CONSOLIDATI (TPC)

1. Tessuti esistenti con funzioni produttive di tipigianale e industriale. Comprendono gli
insediamenti per i quali il PTCP conferma la destione produttiva.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPC sono:

riqualificazione e miglioramento dell’esistentencgpecifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;
potenziamento della dotazione di infrastrutturggndard, viabilita e verde, anche
attraverso interventi coordinati e unitari.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definite adllorme generali per le Zone consolidate.
In relazione alle specificita dei contesti vannevisti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 9.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Nei TPC vanno rispettati i seguenti indici e pregani:

- C = non superiore al 60% del lotto;
- H = dovra risultare dall'inserimento nel conteatobientale e comunque non superiore a ml
11,50;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = pari all'altezza del fabbricato con minimand 8,00;
- Df = non inferiore a ml 10,00;
- Dc = pari all'altezza del fabbricato con minimiona 5,00.

5. E' ammessa la costruzione in aderenza previo aocdoadi confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spadoperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell'insediamento.

6. Il rilascio del Permesso di Costruire o la Denurdiidnizio Attivita previsti dal vigente Pl
per ogni intervento di trasformazione edilizia edanistica in questi Tessuti, sono subordinati
alla sistemazione organica degli accessi esisterdi progetto alle strade di scorrimento
primario attraverso la realizzazione di opere clr@ugtiscono la sicurezza della circolazione.

7. Nei TPC valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

gli stoccaggi provvisori esterni delle materie i dei prodotti finiti di ogni attivita
produttiva devono essere opportunamente masclettediverso la plantumazione di
siepi e filari alberati in fregio alle aree di peenza;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologiddraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le oanistiche di permeabilita
superficiale dei terreni. Vanno in ogni caso risget le prescrizioni previste dalle
norme idrauliche delle presenti NTO.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
8. La dotazione di standard non potra essere infedore

a) verde alberato: non inferiore al 10% della supgrfiondiaria;
b) parcheggi: non inferiore al 10 % della superficediaria.
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Va comunque rispettato quanto previsto dalla legde22/1989.

9. Va comunque realizzata/mantenuta una superficiénmaim verde non inferiore al 20% del
lotto; sono fatti salvi i lotti gia edificati e/cepi quali la suddetta quantita minima di verde non
risulta oggettivamente realizzabile, nonché gleiménti gia autorizzati alla data di adozione
del PI. La copertura arborea ed arbustiva in talieznon potra essere inferiore rispettivamente
al 30% ed al 20% della superficie a verde; quantitéerse potranno essere previste in
particolari situazioni del PI. Le superfici a verdievranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architettare la mitigazione ambientale”.

10.Almeno il 50% della superficie a verde é insediabill suolo naturale permeabile.

11 Modalita, tipologie e specie vegetali sono definitel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Destinazioni d’'uso
12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, bl1, b12¢2]1¢3, 5, c6, e2, e3, e4, g1, g2, g4, gb5.

13.Gli insediamenti di industrie insalubri di primaasse di cui all'articolo 216 T.U. delle Leggi
Sanitarie approvato con R.D. 27/07/1934, n. 1268siceessive modifiche ed integrazioni, sono
consentite a condizione che siano previsti idom@ianti antinquinamento e previo parere delle
competenti autorita sanitarie per la classificagidell'intervento.

14 La residenza singola nei fabbricati produttivi (@lammessa nei limiti della residenza del
titolare dell’attivitd o del personale di sorveglia per ogni attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggiore@f ing e comunque non maggiore di un terzo
della superficie destinata alla produzione, nondghédifici di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti, uffici e mostre connesde attivita di produzione industriale.

15.Sono ammessi soggiorni diurni per persone che gegssita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produttivi.
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CAPO |V — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE

ARTICOLO 68 — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE- NORME GENER ALI

Definizione

1. Le Zone da riqualificazione comprendono le partbame stabilmente configurate
coincidenti con parti centrali degli abitati cheppure oramai consolidate, necessitano di una
ristrutturazione e riqualificazione urbanisticaestllizia per definire un piu preciso e coerente
disegno urbanistico. Comprendono altresi parti etioada urbanizzazione, nonché aree di
frangia o periurbane, dove la citta € scarsamerdefigurata e con impianto non
sufficientemente definito.

2. Le componenti delle Zone di riqualificazione sono:

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenibilillauscorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertinenz

Obiettivi

3. Gli interventi nelle Zone di riqualificazione dowmao essere indirizzati verso il
consolidamento dei caratteri morfologici e funzignal miglioramento della viabilita e degli
spazi pubblici, perseguendo in particolare i setiudilettivi:

riqualificazione, ristrutturazione e sostituziomtligia del patrimonio edilizio esistente;
qualificazione degli spazi pubblici;

inserimento di attivita e funzioni non solo residiaiti;

riordino degli insediamenti marginali e periurbani;

aumento della qualith ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

4. Le modalita sono quelle dell'intervento Edilizio rBito (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostram@ptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari, interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funkiopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabilbaale.

5. Le tipologie d’intervento ammissibili nei Tessua dqualificare sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle praddhO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtiene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

6. Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditgzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl agli articoli 44 eddlle presenti NTO.

7. Questi Tessuti sono assimilabili alle zone di ddgrai sensi dell’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457, per cui € sempre possibieiehire previo PUA qualora si vogliano
effettuare interventi di ristrutturazione urbaraati

8. Nelle unita immobiliari dotate di pertinenza a diao ad uso esclusivo non inferiore a 35
mq, va previsto un locale accessorio con superfitle netta di almeno 4 mqg da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliegsaccessibile da quest’ultimo.

9. I nuovi edifici e gli ampliamenti devono rispettageanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.La dotazione di spazi pubblici e parcheggi dovigess quella prevista agli articoli 20 e 22
delle presenti NTO.

11.Va realizzata/mantenuta una superficie a verdeini@niore al 25% di quella del lotto, la
superficie a verde € insediabile sul suolo natysaleneabile. La copertura arborea ed arbustiva
zone, salve diverse indicazioni dei successivicalitidelle presenti NTO, non potra essere
inferiore rispettivamente al 30% ed al 20% dellpesticie a verde; sono comunque ammesse
riduzioni di queste quantita sulla base della gffetsituazione dei suoli e dell'edificazione
esistente. Le superfici a verde dovranno esser@aggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

12. La superficie di terreno permeabile non potraresisderire al 30% ammettendo le deroghe
di cui al comma precedente.

13.Modalita, tipologie e specie vegetali sono definitel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Disciplina degli interventi

14 Nei successivi articoli, specificatamente singas3uti si definiscono; i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di imamto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Disciplina nelle aree di verde privato
15. Per le aree di verde privato vale quanto preafitarticolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 69 — TESSUTI DA RIQUALIFICARE (TRQ)

Definizione

1. Questi Tessuti si rivengono in parti ampiamentesobdate poste nelle aree urbane centrali
in particolare in quelle del capoluogo. Possiedoaratteristiche inadeguate rispetto al ruolo
territoriale che possono esprimere, ma potenzianemneressanti per il miglioramento della
qualita urbana e della dotazione di spazi ed itrintisire di interesse generale. Questi Tessulti
non sempre presentano una chiarezza nell’'organimEzdegli impianti urbanistici, delle
regole tipologiche, della qualita formale dell’édifto e degli spazi pubblici. Sono spesso
presenti oltre alle funzioni residenziali, quekeziarie e commerciali.

2. Presentano due diverse tipologie in rapporto atatteristiche e criticita presenti:

- TRQa tessuti posti nelle parti maggiormente centtall'abitato con maglia urbana
costituita da edifici isolati, anche plurifamilaon piu di due piani fuori terra;

- TRQb tessuti con edificazione maggiormente eteregena bassa densita, di margine
urbano o correlati ad arterie stradali anche didgaraffico.

Obiettivi
3. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genergler le Zone di riqualificazione del
precedente articolo 68 nei TRQ gli interventi devperseguire:

tutela degli edifici e relativi spazi di pertinenzii interesse storico, architettonico ed
ambientale;

miglioramento funzionale del patrimonio edilizio di@nte ristrutturazione e
sostituzione edilizia, anche con aumenti dell' edifiilita finalizzati alla miglioramento
e potenziamento degli spazi pubblici;

miglioramento della qualita delle costruzioni ancben edilizia a basso impatto
ambientale e sostenibile;

qualificazione degli spazi pubblici ed incentivamodella presenza di funzioni di
interesse generale;

adeguamento e potenziamento di viabilita e deizeatvinteresse pubblico;
valorizzazione e aumento della funzione ecologicsiali ed aree verdi pubbliche e
private, nonché del verde di connessione e l'i@zigne con le altre parti dell’edificato;
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attenzione alle problematiche poste dall'inquinatmeatmosferico ed acustico derivato
dal traffico veicolare sulle principali arterieadali.

Modalita degli interventi
4. Le modalita di intervento sono quelle definite eaeNorme generali per le Zone di
riqualificazione del precedente articolo 68.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. Nei TRQa vanno rispettati seguenti indici e presoni:

- If = 1,50 mc/ma;

- H = ml 7,50, fatti salvi gli interventi di cui @lomma 6 per i quali € consentita I'altezza

degli edifici a ml 9,00;

- C = determinate dallo studio planimetrico dedare dal sedime dell'edificio nel contesto

di zona e delle preesistenze e comungque non magdedd0%:;

- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso mai inferiori a ml 5,00;
distacchi dalla strada minori di H, fino a zeroneaonsentiti in corrispondenza di
particolari allineamenti, indicati in grafia di FE' consentita altresi I'edificazione al
fine di realizzare un profilo continuo, in basesafidicazioni grafiche di P,
- Df = come da articolo 12 delle presenti NTO e m&riori a ml 10,00 salve diverse
indicazione dei PI;
- Dc = come da articolo 13 delle presenti NTO e nmai inferiori a ml 5,00; distacchi
dalla strada minori di H, fino a zero, sono conisiemt corrispondenza di particolari
allineamenti, indicati in grafia di Pl. E' consdatialtresi I'edificazione al fine di
realizzare un profilo continuo, in base alle indicai grafiche di PI.

6. Nei TRQa e inoltre ammesso I'ampliamento dell'esig¢ con un aumento del 20%
dell'indice fondiario di cui al comma precedenteevia valutazione della Giunta Comunale,
solo qualora gli interventi prevedano :

a) ambiti progettuali riguardanti singoli lotti o ppru lotti contigui con superficie fondiaria
non inferiore a mqg 1.000;

b) la realizzazione di spazi ed infrastrutture pubitdio di uso pubblico;

¢) un miglioramento edilizio ed urbanistico anche ecnorpamenti/arretramenti dell’edificato
finalizzati al miglioramento della viabilita, al fmziamento degli standard, allaumento del
verde;

d) riqualificazione dei fronti edilizi e degli spa#béri;

e) non comportino I'apertura di ulteriori accessi eagulla viabilita principale;

f) il raggiungimento del punteggio 3 utilizzato dd#gge regionale 08.07.2009, n. 14.

Nei lotti nei quali siano state esaurite le capaeitificatorie ammissibili alla data di adozione
del PAT, e consentito I'incremento del volume esigt ai fini igienico-sanitario e funzionale
per un massimo di mc 100, nel rispetto delle altezdistanze di cui al comma precedente.
Nel TRQa/22 all'interno dell’ambito di PU sono anssesolo il recupero del volume esistente
anche con interventi demolizione e ricostruziondizal va ceduta l'area a parcheggio con
istituzione di vincolo di passaggio da questultim#iambito di edificazione della PU, con
obbligo di sfalcio dell'erba fino ad avvenuta realizione del parcheggio.

Nel TRQa/16 gli interventi edilizi ammessi con |a \ariante al Pl, sono condizionati alla
cessione ad uso pubblico di una fascia di terreqadondita di ml 2,50, lungo il confine est
del mappale 698 del foglio 15 per la realizzazidnan percorso ciclopedonale; gli interventi
edilizi potranno comunque distare fino alla diseanznima di ml 5,00 dal confine di proprieta
lato est del suddetto mappale 698 del foglio 18hardopo la cessione al Comune del terreno
ad uso pubblico.

Nel TRQa/26 all'interno degli ambiti soggetti a P4 fini dell’edificazione si applica I'indice

If = 0,50 mc/mq; I'edificabilita € condizionata altealizzazione delle opere di urbanizzazione
consistenti nella realizzazione del marciapiedgdula viabilita pubblica e di parcheggi di uso
pubblico con illuminazione di almeno mqg 50 per cias ambito di PU la cui manutenzione
rimarra a carico dei privati lottizzanti.
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Nel TRQa/10 nell'ambito precedentemente classiligegbA/6 (ex zto C1/14) e perimetrato con
apposita simbologia nella cartografia di PI, l'iogifondiario e fissato in If = 1,00 mc/mq con
obbligo di realizzazione del percorso ciclopedonale

7. Per i TRQb sono ammessi gli interventi di cui ahoaa precedente prevedendo:

- If = 1,00 mc/ma;
-H=ml 7,50.

8. Gli interventi di cui ai comma 6 e 7 sono assogdgett PU. Il Comune pud sempre
richiedere il PUA nel caso le caratteristiche deglleposte progettuali lo suggeriscano, in
ragione della complessita e dimensione dell'intetoe oppure della specificita delle
infrastrutture ed opere di interesse generale aarare.

Nell'ambito TRQb/37 'indice fondiario If e fissaia 0,80 mc/mg.

9. Nei TRQ possono sempre essere conclusi accordCtnramune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetiniziative di rilevante interesse pubblico.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quedifinite nelle Norme generali per le
Zone di riqualificazione di cui al precedente afic68.

11 Nei lotti residenziali all'interno dei TRQ prospetti I'autostrada A27 la superficie a verde
dovra essere aumentata del 50% rispetto a quaetdstr nelle Norme generali di cui al
precedente articolo 68; I'equipaggiamento vegetat@dovra essere localizzato verso il fronte
stradale in funzione di filtro e mitigazione.

Destinazioni d’'uso

12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b&d{e strutture con Sv fino a 1500 mq), b9,
b13, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 70 — TESSUTI DI RIORDINO URBANISTICO ED ED ILIZIO (TRU)

1. Tessuti edificati, totalmente o parzialmente e/o parti inedificate, scarsamente configurati
e con impianto non sufficientemente definito, ateoinsistenti nelle aree di frangia o
periurbane. Si tratta di parti con edificazione sempre coerente e definita rispetto al contesto
circostante, oppure parzialmente in formazionesgmeano spesso bassa densita edilizia; al loro
interno possono rinvenirsi vuoti urbani e finanaesenze agricole. In queste zone possono
risultare carenti o da completare opere di urbazizme e standard urbanistici.

Obiettivi

2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme generger le Zone di riqualificazione del

precedente articolo 68, nei TRU vanno perseguiiigfinalizzati a garantire la sostenibilita

degli interventi ed il miglioramento della qualitabanistica, edilizia e paesaggistica degli
insediamenti.

3. Tali obiettivi vanno attuati con modalita rappoetadlle specificitd dei contesti e delle
situazioni attraverso:

il consolidamento, riuso, riqualificazione, ricoms®ne e trasformazione urbanistica ed
edilizia dell’esistente;

il miglioramento della qualita ambientale e paesstum;

nuova viabilita e/o il potenziamento di quella t=nte;

le mitigazioni ambientali in aree interessate damf® di inquinamento (rumore, polveri,
fumi, ecc.).

Modalita degli interventi
4. Le modalita di intervento sono quelle definite eeNorme generali per le Zone da
riqualificare.
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Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. Per i TRU vanno rispettati seguenti indici e prezsoni:

- If = 0,80 mc/mq;

-H=ml 7,50;

- C = determinato dallo studio planimetrico dei@are dal sedime dell'edificio nel contesto
di zona e delle preesistenze e comunque non magdei35%;

- distanze da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso non inferiori a ml 5,00
o0 a specifiche indicazioni del PI;

- Df = come articolo 12 delle presenti NTO ed imiogaso non inferiori a ml 10,00;

- Dc = come da articolo 13 delle presenti NTO edni caso non inferiori a ml 5,00.

6. Nei lotti nei quali siano state esaurite le capacitlificatorie ammissibili, & consentito
I'incremento del volume esistente ai fini igienisanitario e funzionale per un massimo di mc
100, nel rispetto delle altezze e distanze di toomma precedente.

7. Nei TRU e inoltre ammesso I'ampliamento dell'egistée con un aumento del 20%
dell'indice fondiario di cui al comma precedenteevia valutazione della Giunta Comunale,
solo qualora gli interventi prevedano:

ambiti progettuali riguardanti singoli lotti o pegiu lotti contigui con superficie
fondiaria non inferiore a mq 1.000;

un miglioramento edilizio ed urbanistico anche cagecorpamenti/arretramenti
dell’edificato finalizzati al miglioramento dellaiabilita, alla riduzione degli accessi
sulla viabilita principale, al potenziamento degiiindard, alla realizzazione di viabilita
ciclopedonale;

'aumento del verde anche con opere di integraziensiitigazione ambientale, in
particolare verso le aree agricole e/o elementirafitdi pregio;

la riqualificazione dei fronti edilizi e degli spdiberi;

il raggiungimento del punteggio 3 utilizzato ddéigge regionale 08.07.2009, n. 14.

8. Gli interventi di cui al comma precedente sono ggetiati a PU che dovra almeno
contenere: la sistemazione delle aree privategdmmnalizzazione della viabilita e/o degli spazi
di sosta, la progettazione del verde ecologico d¢/@onnessione. Il Comune pud sempre
richiedere il PUA nel caso le caratteristiche deglleposte progettuali lo suggeriscano, in
ragione della complessita e dimensione dell'intetoe oppure della specificita delle
infrastrutture ed opere di interesse generale @aarare.

Nel TRU/2 gli interventi edificatori nellambito ggetto a PU sono consentiti previo
potenziamento di Via Farina.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. Le dotazioni urbanistiche sono quelle definite @meNorme generali per le Zone da
riqualificazione del precedente articolo 68.

10.Va realizzata/mantenuta una superficie a verdeimi@niore al 30% di quella del lotto, la
superficie a verde e insediabile sul suolo natyrateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
zone non potra essere inferiore rispettivament®# ed al 30% della superficie a verde; sono
comunque ammesse riduzioni di queste quantita baba della effettiva situazione dei suoli e
dell'edificazione esistente. Le superfici a verawrdnno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architeitare la mitigazione ambientale”.

11. L’equipaggiamento vegetazionale dovra essere filpéfeente localizzato, in ragione della
localizzazione dell'intervento, verso il frontealale e/o le aree agricole, in funzione di filtro e
mitigazione. Le superfici a verde dovranno esseudpaggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

12. La superficie di terreno permeabile non potraresisderire al 30% ammettendo le deroghe
previste dal precedente comma 10.
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13.Nei lotti residenziali all'interno dei TRU prospeatiti I'autostrada A27 la superficie a verde
dovra essere aumentata del 50% rispetto a quaetdstr nelle Norme generali di cui al
precedente articolo 68; I'equipaggiamento vegetet®dovra essere localizzato verso il fronte
stradale in funzione di filtro e mitigazione.

Destinazioni d’'uso
14.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b9, bB3el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.
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CAPO V — ZONE DI TRASFORMAZIONE

ARTICOLO 71 — ZONE DI TRASFORMAZIONE - NORME GENERA LI

Definizione

1. Sono parti del territorio urbano per le quali sy®de il riuso e recupero degli insediamenti
esistenti oppure la nuova edificazione; possonoprentdere: aree dismesse a destinazione
prevalentemente produttiva, aree libere urbane reurpane, ambiti con problematiche di
compatibilita urbana ed ambientale, oppure non k@ gi rispetto ad ipotizzabili scenari
urbanistici.

2. Interessano anche le parti del territorio agridcdasformabile che, sulla base delle verifiche
di sostenibilita, risultano maggiormente idonee aliluppo degli insediamenti e oltre le quali
non si ritiene opportuno prevedere interventi giagsione urbana, considerate le caratteristiche
paesaggistico-ambientali, tecnico-agronomicheistédgrita fondiaria del territorio.

3. Queste parti di nuovo impianto, o da riutilizzaseno destinate a soddisfare le necessita
insediative, di servizi ed attrezzature a livelardle e comunale, nonché a riqualificare e
migliorare gli ambiti urbani e periurbani.

4. Queste parti del territorio si articolano in:

Ambiti di trasformazione urbana con riqualificazeoa riconversione (ATU);
Ambiti di trasformazione residenziale (ATR);

Ambiti di trasformazione produttiva ATP);

Ambiti di trasformazione per servizi e tutela anméde (ARV);

Ambiti di trasformazione non soggetti a perequagifhTN);

Ambiti con strumenti approvati (ASA).

Obiettivi
5. Gli obiettivi che vanno perseguiti in questi amBsiino:

soddisfacimento delle esigenze insediative residénproduttive, nonché per servizi
ed attrezzature di interesse comunale o sovracdejuna

qualificazione di contesti territoriali urbani erpgbani;

individuazione di aree al fine di garantire aziomiompensative da parte
dell’Amministrazione Comunale;

attuazione della perequazione urbanistica;

potenziamento e miglioramento degli spazi pubblici;

eliminazione di conflittualita urbane tra destiragiincompatibili;

rigenerazione ambientale ed ecologica di ambitraldafi ed inquinati.

Modalita degli interventi

6. Le modalita di intervento negli ambiti sono generahte quelle dei Piani Urbanistici

Attuativi, salvo indicazione diverse del Pl. | PWlvranno riguardare l'intero Ambito di

trasformazione, riqualificazione e riconversionega@nunque consentita I'attuazione con piu
Comparti di attuazione o Unita Minime di Intervenjourché in presenza di un disegno
unitario.

7. Qualora I'Amministrazione Comunale ravveda la nsitas di definire un disegno
urbanistico coordinato e con efficacia funzionglap essere redatto dal Comune un Piano
Guida; in tal caso esso viene reso pubblico e #asmagli interessati per la presentazione di
osservazioni e contributi in merito alla propostagettuale; il Comune esprime le proprie
determinazione attraverso atto formale della Gi@uenunale.

8. Qualora il Piano Guida sia fatto proprio con atedilibrativo dal Comune a seguito della
presentazione da parte di proprietari rappresargémeno il 51% dell'imponibile catastale, il
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Comune lo rende pubblico comunicandolo agli intesiisper osservazioni e contributi;
successivamente la Giunta Comunale esprime le iprojeterminazioni. Il Piano Guida non
assume il valore di PUA quanto di strumento di dommento, garantendo a tutti i proprietari
il rispetto dei diritti edificatori e degli onerrvisti.

9. Nella redazione dei PUA relativi agli Ambiti si d@vgarantire la corretta organicita e
funzionalita delle aree pubbliche, evitando la lecoessiva frammentazione o localizzazione in
zone inadatte dal punto di vista morfologico o g#ologico.

10.Gli Ambiti di cui al comma 4 sono soggetti a formerequative e di compensazione
edificatoria, secondo i parametri dell’articolo 2felle presenti NTO, tranne quelli
espressamente esclusi dal Pl (ATN) o riguardantti pgbane gia oggetto di strumenti
urbanistici approvati (ASA).

Disciplina degli interventi
11 All'interno degli Ambiti gli interventi sono disclmati oltre che dai successivi articoli dalle
Schede Normative allegate alle presenti NTO, cliaideono:

i parametri edilizi ed urbanistici;

le aree di concentrazione volumetrica (Cv), di ioessa titolo gratuito (Sp), di verde
ecologico (Ve);

le eventuali aree da destinare ai crediti edilizala compensazione urbanistica;

le diverse funzioni ammissibili, anche attraversoteg flessibili;

la viabilita a sostegno degli interventi, nonchéetge dei percorsi ciclopedonali;

norme per la localizzazione degli edifici;

la qualita urbana dell’'edificazione con individuzze di spazi ed attrezzature
pubbliche;

la percentuale di permeabilita dei suoli ed evdnini@rventi alternativi;

miglioramento ambientale ed ecologico, anche cdivituazione di sistemi continui

di verde, della vegetazione da mantenere e/o ifcpaait e di fasce di mitigazione

dall'inquinamento atmosferico ed acustico.

12 Nel caso I'’Amministrazione Comunale intenda procedmticipatamente su aree di tipo Sp
per realizzare opere di interesse pubblico od zdilERP, fermo restando la possibilita di
esproprio per pubblica utilita, esse possono essedute gratuitamente dai proprietari
mediante convenzione con il Comune.

131l PI disciplina gli interventi degli edifici esishti compresi negli Ambiti. Nelle more di
approvazione dei PUA sono consentiti i seguengri@nti: RS, RC, MO, MS, RE, RT; il
cambio di destinazione d'uso pu0 essere ammessodqueompatibile con gli obiettivi
urbanistici. Gli edifici esistenti in sede di PUAgs0ono essere stralciati dal piano urbanistico
attuativo purché:

siano soggetti a forme di tutela che ne impedist¢agemolizione e ricostruzione;
non inficino gli obiettivi urbanistici previsti négAmbiti;
I'eliminazione dal PUA riguardi I'edificio e I'aredi stretta pertinenza.

14 Vanno rispettate le prescrizioni relative alle nerigrauliche contenute nella valutazione di
compatibilita idraulica.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
15Le dotazioni minime di standard dovranno esserdl@peeviste agli articoli 20 e 22 delle
presenti NTO.

16.Va realizzata una superficie a verde non inferialré80% della superficie territoriale; la
superficie a verde € insediabile sul suolo natysaleneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 36%I&0% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede Normative allegate alle
presenti NTO. Le superfici a verde dovranno eseqrépaggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.
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17. La superficie di terreno permeabile non potra resgderiore al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schébgmative allegate alle presenti NTO.

18.Tipologie e specie vegetali sono definite nel “Ruoamnio per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 72 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA CON
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE (ATU)

1. Sono ambiti del territorio comunale prevalentemeénteressati da insediamenti produttivi
dismessi, con attivitd da trasferire, oppure peqguali si prevede la trasformazione in senso
prevalentemente residenziale e con attivita di tégppiario e di servizio.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettazéin negli ATU sono:

riqualificazione dell’edificato anche con interviedit sostituzione edilizia;

riuso di aree ed insediamenti produttivi in cotilibelle aree urbane;

potenziamento e/o miglioramento dell'accessibilita;

aumento della ricchezza funzionale in grado di feg@da qualita edilizia;

recupero o riequilibrio degli standard urbanisti@aratterizzazione degli spazi pubblici;
miglioramento della qualita ambientale ed ecologica

tutela conservazione degli edifici di interesseéhaettonico ed ambientale;
salvaguardia delle aree verdi private di pregiocdnosciuta valenza ecologica;
realizzazione di connessioni verdi, anche tramaé alberati.

3. Il Pl nelle Schede Normative puo individuare sgecibbiettivi in conformita a quanto
definito dal PAT e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATU le modalita di intervento sono generalteequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti torpr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 80%
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ&® = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NTT@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

7. Gli interventi dovranno garantire una superficigatreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Gli interventi di trasformazione interessanti ambiagili e/o aree produttive dismesse da
destinare a funzioni residenziali, terziarie e @rviio, dovranno in ogni caso essere
subordinati a specifica relazione attestante Idostd contaminazione esistente e ad
approvazione del relativo progetto di bonifica aw@torta delle vigenti disposizioni in materia.

9. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATU sorconsentiti interventi di cui all’articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni cante nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sono quadltle Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 71, fatlgesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.
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Destinazioni d’'uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, B7bh3, d1, d2, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&8tthede Normative.

121l mix funzionale dovra prevedere salvo diversedadioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 40%;
altre funzioni = min. 30%;
quota flessibile = 30.

ARTICOLO 73 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE (ATR)

1. Sono parti del territorio comunale di tipo agricalppure inedificate all’interno del tessuto
urbano per le quali & prevista la trasformazionmenpevi insediamenti residenziali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettazéonegli ATR sono:

definire relazioni coerenti e compatibili con leeardi urbanizzazione consolidata
contigue;

relazionarsi e integrarsi organicamente con gkdismenti esistenti/programmati, per
quanto riguarda le funzioni, I'immagine urbana ediazioni viarie e ciclopedonali;
inserirsi visivamente in maniera armonica nel terio, ricomponendo e riqualificando
adeguatamente il fronte dell’edificato verso ititerio agricolo con la realizzazione di
margini urbani prevalentemente vegetali, qualoraspettanti ambiti di interesse
paesaggistico o ambientale, o con linee edificatn®almente inframmezzate con
parti vegetali negli altri casi.

3. Il Pl nelle Schede Normative puo individuare sgecibbiettivi in conformita a quanto
definito dal PAT e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATR le modalita di intervento sono generalteequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti toriyar assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 70%
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ&m = min. 30%
verde ecologico (Ve) = min. 45%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NTT@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

7. Gli interventi dovranno garantire una superficidatreno permeabile non inferiore al 25%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Laddove ammesso lintervento edilizio diretto aveecon le caratteristiche previste nei
Tessuti consolidati.

9. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATR sortonsentiti interventi di cui all’articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni cante nelle Schede Normative.
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

10. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sonellgudelle Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 71, fatlgesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.

Destinazioni d’'uso

11. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzienaie dal precedente articolo 22 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7, U3, I3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5, fatte salve
eventuali indicazioni specifiche delle Schede Ndivea

12. 1l mix funzionale dovra prevedere salvo divaérsiicazioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 50%;
altre funzioni = min. 20%;
quota flessibile = 30.

ARTICOLO 74 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE PRODUTTIVA ( ATP)

1. Sono patrti del territorio comunale di tipo agricala destinare a insediamenti produttivi o
terziari.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progettazéonegli ATP sono:

prevedere condizioni di accessibilita rispetto agdediamenti contigui e/o alla viabilita
di livello territoriale, adeguate al carattere l&eatita delle funzioni introdotte;

ridurre gli impatti ambientali legati all'insediami@® di nuove attivita produttive;
realizzazione di margini prevalentemente vegetplalora prospettanti ambiti agricoli
in funzione di mitigazione ambientale;

favorire I'insediamento di attivita produttive teagicamente evolute ed innovative,
purché compatibili dal punto di vista ambientaleimflastrutturale e non configgano
con insediamenti contermini;

incentivazione dell'insediamento di aziende dotitsistemi di gestione ambientale a
certificazione EMAS,;

compatibilita con la pianificazione di livello supme.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento negli ATP sono generaltaequelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti toriygr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 80%
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ&m = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.

5. Nelle Schede Normative allegate alle presenti NO@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma precedersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

6. Nei PUA potra essere prevista una quota incentvaet attivita di tipo innovativo o con
certificazione EMAS fino ad un massimo del 10% elefiossibilita edificatorie previste
all'interno dell’Ambito, purché nel rispetto di ifdl e parametri di zona.

7. Gli interventi dovranno garantire una superficidatreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.
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8. Per gli edifici esistenti all'interno degli ATP sorronsentiti interventi di cui all’articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni caate nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Norreeegali delle Zone di trasformazione del
precedente articolo 71, fatte salve eventuali emliuni specifiche delle Schede Normative.

10.Va realizzata una superficie a verde non inferiaré0% della superficie territoriale; la
superficie a verde e insediabile sul suolo natyrateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 48%l80% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede Normative allegate alle
presenti NTO.

11. La superficie di terreno permeabile non potra resgderire al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schébgmative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d'uso

12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, 188,410, bll, bl2, cl, c2, c3, c5, c6, di, d2,
d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g4, g5, fatte salveteat indicazioni specifiche delle Schede
Normative.

13.La residenza singola nei fabbricati produttivi (@lammessa nei limiti della residenza del
titolare dell'attivita o del personale di sorveglia; deve essere di norma inserita nel corpo
dell'edificio principale ed avere i seguenti reguis

volume realizzabile: massimo mc 500;

ingresso indipendente da quello dell'attivita;

una superficie contigua di almeno mqg 200 manteawg@ardino, fatto salvo comunque il
rispetto di maggiori standard previsti dagli affickzlle presenti NTO.

ARTICOLO 75 — AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE E TRASFORM AZIONE PER
SERVIZI E TUTELA AMBIENTALE (ARV)

1. Sono ambiti del territorio comunale che per proméeatteristiche e localizzazione, sono
interessabili prevalentemente alla tutela, val@zaane e potenziamento delle risorse
ambientali, nonché alla realizzazione di aree tdzgature di interesse generale.

Obiettivi

2. Gli obiettivi degli ARV sono quelli del consolidam® della struttura urbana attraverso la
realizzazione di un sistema continuo di spazi edeastature capaci di garantire qualita
ambientale ed ecologica, fruibilita ed access#ibciale, valorizzazione dei luoghi pubblici e
di interesse naturalistico ed ambientale.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento negli ARV sono generalteeguelle dell'accordo tra soggetti
pubblici e privati di cui all'articolo 6 della leggegionale 23.04.2004, n. 11.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori si do&nno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = max. 30%
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso pubt&w = min. 70%
verde ecologico (Ve) = min. 45%.

5. Nelle Schede Normative allegate alle presenti ND@gmno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb
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6. Gli interventi dovranno garantire una superficigatreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 60% nelle Sp.

7. Per gli edifici esistenti all'interno di questi Aimtbsono consentiti interventi di cui
all'articolo 69 delle presenti NTO, salvo diverséicazioni contenute nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
8. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Normreeeggali delle Zone di trasformazione,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&8tthede Normative.

9. Va realizzata una superficie a verde non inferiaré5% della superficie territoriale; la
superficie a verde € insediabile sul suolo natysaleneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 28%Id.5% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede normative allegate alle
presenti NTO.

10. La superficie di terreno permeabile non potra resgderire al 45% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schedemative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 22 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, B3, b3, el, e2, e3, e4, f1, {7, 18, g1, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&tthede Normative.

ARTICOLO 76 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE NON SOGGETTI A
PEREQUAZIONE (ATN)

1. Sono parti del territorio gia incluse nel precedeRRG tra gli ambiti di espansione
insediativa non ancora attuati e/o per i quali siol concluso alcun iter approvativo.

2. Gli ATN non sono soggetti allo strumento della jper@zione urbanistica, per un periodo
non superiore a cinque anni a partire dall'apprmreez del PAT; successivamente a tale data,
qualora non sia intervenuta I'approvazione deitrgld?UA ed il Pl abbia confermato le
previsioni urbanistiche di trasformazione/esparsiorsediativa, il Comune puo applicare la
perequazione urbanistica con le modalita dell'alti@5 delle presenti NTO.

3. All'interno di questi Ambiti si applicano i seguéidici, parametri e prescrizioni:

ATN/1 Vascon (ex C2/4)
- |t = 8.000 mc/ettaro;
-H=7,50 ml.

ATN/ 4 Carbonera (ex C2/25);
- It = 10.000 mc/ettaro;
- H = non maggiore delle altezze degli edifici ostanti e comunque non maggiore di ml
10,50
-C=40%
- Ds =H, con un minimo di ml 5,00;
- Dc = 0,5 H con un mimino di ml 10,00;
- Df = H del fabbricato piu alto con un minimo di &®,00.

4. Qualora emergessero incongruenze nei dati relatiii ambiti del precedente comma 3,
valgono indici, parametri e prescrizioni del prezete PRG.

ARTICOLO 77 — AMBITI CON STRUMENTI APPROVATI (ASA)

1. Sono parti del territorio gia interessate da Pidnianistici Attuativi approvati e collaudati.
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2. All'interno degli ASA vale quanto contenuto e pr&ai dai PUA approvati e convenzionati,
nonché eventuali prescrizioni del Pl precedente.'lRSA/5 e consentito 'adeguamento dei
parametri di PUA a quelli di cui all’articolo 14 lkepresenti NTO.

Per I'ASA/7 (ex ATR/2) valgono indici, parametripeescrizioni del PUA approvato. L'area di
cessione perequativa potra essere destinata:ibiti@desidenziale pubblica, agli interventi di
compensazione e credito edilizio, ad attrezzatwgerezi di interesse generale, allimmissione
nel mercato per ricavo risorse economiche da destim opere pubbliche o di interesse
pubblico; nell’'area di cessione sono consentiteedtle destinazioni per attrezzature e servizi
di interesse pubblico, le destinazioni previstéasgicolo 73 delle presenti NTO con i seguenti
indici e parametri:

- If = 0,80 mc/ma;

-H=7,50 ml;

- C = non maggiore del 40%;
-Ds =7,00 ml;

- Df = come da articolo 12 delle presenti NTO e m&riori a ml 10,00 ml;
- Dc = come da articolo 13 delle presenti NTO e nwai inferiori a ml 5,00.

ARTICOLO 78 — RAPPORTO CON LA CLASSIFICAZIONE DEL D M 1444/1968 E
DELL’EX L.R. 61/1985

1. Ai fini della corrispondenza tra la classificaziotesritoriale del Pl e quella definita dal
D.M. 1 aprile 1968, n. 1444 e dell'ex L.R. 27 giogh985, n. 61, si definiscono i seguenti
rapporti:

- tessuti residenziali TS: zone A

- tessuti residenziali TCR, TCP, TRQ e TRU: zone®le

- tessuti residenziali TCF: zone C2

- tessuti produttivi TPP e TPC zone D

- ambiti di trasformazione residenziale e per seiiJ, ATR e ARV: zone C2

- ambiti di trasformazione produttiva ATP: zone D

- ambiti con strumenti approvati: zone A, C2 e D

- ambiti non perequati: zone C2 e D

- sistema ambientale: zone E

- sistema dei servizi: zone F.

100



TITOLO IV — SISTEMA AMBIENTALE
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE

ARTICOLO 79 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE

1. Il Pl individua e classifica il Sistema Ambientalen riferimento:

a) all'esercizio dell'attivita agricola;

b) al differente grado di integrita fondiaria;

c) alla tutela delle risorse paesaggistiche, ambieatahturalistiche;
d) alle attivita ricreative, sociali, turistiche e tuhli;

e) alle opere di difesa dai rischi idraulico ed idrolggico;

f) agli insediamenti abitativi rurali.

2. In tali zone il PI;

regola e disciplina gli interventi che comportanmsformazioni urbanistiche o edilizie che
incidono sul patrimonio dei beni naturali, ambidiréd antropici del territorio;

riconosce all'attivita agricola il ruolo essenzigler la conservazione in buone condizioni
dell'ecosistema;

incentiva la permanenza e lo sviluppo delle atiiggroforestali quale condizione essenziale
per garantire I'effettiva tutela delle aree rurali;

persegue l'obiettivo della conferma e sviluppo deblo multifunzionale dell'attivita
agricola, con particolare attenzione al turismaaleyr ai servizi ricreativi ed ambientali, alla
manutenzione e gestione degli elementi del paesaalip produzione di bioenergie.

Il Pl individua nel territorio rurale le seguentimponenti:

Matrici caratterizzate da elevata integrita fonidigMIF);

Matrici per parchi di interesse comunale (MPC);

Matrici a prevalente valenza ambientale e paestcgi@AP);

Matrici caratterizzate da elevata frammentaziomeliaria(MFF);

Tessuti agroindustriali (TAI);

Tessuti extraurbani di edificazione da sottoporr@@ino (TR1 e TR2).

oghsWONE W

4. Nelle matrici sopra indicate sono consentiti gteimenti edificatori, con i requisiti definiti
dalla legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e |s¢e integrazioni e modificazioni per le zone
agricole; in tali ambiti inoltre i progetti devomispettare le norme generali di cui al seguente
art. 80 e le specifiche prescrizioni ed indirizadicati per ciascuna distinta matrice nelle
presenti norme.

5. Nei tessuti TAI, TR1 e TR2 sono consentiti gli mnti edificatori indicati negli articoli
85-86.

ARTICOLO 80 — NORME GENERALI

1. Il territorio rurale & destinato ad usi agricolfaestali: la tutela e I'edificabilita di queste
zone sono disciplinate dalla LR n.11/2004 e snmaleegresenti norme.

2. Sono consentite, in via generale, le destinaziomsad ammesse dalla LR n.11/2004 in
funzione dell'attivita agricola; destinazioni diger sono consentite soltanto se indicate
puntualmente mediante apposita scheda (attivitduptive in zona impropria, edifici non piu

funzionali alla conduzione del fondo). Sono inoltmmesse infrastrutture per la difesa del
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suolo quali: canali, opere di difesa idraulica mikj impianti tecnici di modesta consistenza
(acquedotti e simili, cabine elettriche, ecc.).

3. L'edificazione all'interno delle diverse Matrici agole avviene sulla base dei parametri
precisati per ciascuna matrice e nel rispetto deitteri generali di seguito stabiliti.

4. Tutti gli interventi edilizi e di trasformazione Ideerritorio agricolo dovranno essere
improntati alla finalitd di minimizzare la sottrane di superficie agricola utilizzata e di
limitare 'impermeabilizzazione e la mineralizzazéodel suolo agricolo. Nella progettazione
dei manufatti particolare cura dovra essere deagliafi loro ubicazione, allandamento dei
venti dominanti, all'igiene del suolo e degli akiit®evono altresi essere attentamente studiati i
problemi relativi all’'approvvigionamento idrico edla smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e
gassosi, in relazione alla natura dei terreni Baralamento della falda freatica.

5. Il progetto dovra indicare in modo motivato sotk@iofilo funzionale e compositivo la
collocazione dei nuovi interventi, in modo da cansee gli obiettivi di cui al precedente
comma 4.

6. Qualora il richiedente disponga di terreni postdifierenti Matrici, gli interventi di nuova
edificazione, quando ammessi, saranno attuati ifi@mente nelle Matrici ad elevata
frammentazione fondiaria, ove nella disponibiligdla azienda agricola.

7. Il Piano aziendale previsto dalla legge regiondeafrile 2004, n. 11 per gli interventi in
zona agricola dovra essere presentato anche afideB8p Edilizia Privata del Comune, che
provvedera a verificare la rispondenza del progateopresenti norme.

8. Le abitazioni esistenti mantengono il vincolo dnrexificazione sul fondo di pertinenza.

9. Ai sensi dell'articolo 45 della legge regionale @3ile 2004, n. 11, per ogni permesso di
costruire di nuove costruzioni ad uso abitativasdiato ai sensi della sopra citata legge, i dati
catastali relativi ai terreni vincolati devono egsescritti in uno specifico Registro Fondiario
che riportera gli estremi della registrazione adrizione presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari del vincolo di "non edificazione" actato dal Comune. Sara conservata una
planimetria del territorio comunale e dei comurmim sulla quale risultano individuati i terreni
cui si applica il vincolo di cui sopra.

1011l registro e le planimetrie di cui al precedentamma hanno valore per la verifica di
edificabilitd dei terreni posti in zona agricold, fani della costruzione di nuove case di
abitazione, ai sensi dell’'art.44 comma 4 lettere b).

11L'ampiezza del fondo di pertinenza di cui al comMae determinato sulla base del
provvedimento di cui all’articolo 50, comma 1 le#tel) punto 7 della legge regionale 23 aprile
2004, n. 11.

12 L’aggregato rurale € il complesso degli edificis@rvizio del fondo, dotati di un unico
accesso e costituiti da abitazioni e strutture cafwi produttive in reciproca relazione
funzionale, attestabile dallo stato attuale o dgdporto di connessione esistente anche in
relazione a precedenti accorpamenti aziendali.

13 .Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folinadai nuovi fabbricati e degli ampliamenti,
nonché le opere di sistemazione a verde e mitigazamnbientale sono definite nel “Prontuario
per la qualita edilizia e la mitigazione ambieritale

Modalita di intervento

14 Le modalita di intervento sono quelle dell'interteridilizio Diretto (IED), ammettendo

altresi la sostituzione edilizia con demolizionecestruzione, tranne i casi in cui il Pl indica il
ricorso a Piani Urbanistici Attuativi o ProgettazioUnitarie, laddove risultino necessari
interventi di riqualificazione ambientale e paesstitp, potenziamento degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabilt&ale.

15Le tipologie d’intervento ammissibili nelle aree riagle sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 8 delle prasdifiO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
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DR, DS, MD. Sono fatte salve le specifiche indioazie limitazioni contenute negli articoli
relativi a ciascuna matrice/tessuto. Negli edificin residenziali esistenti privi di grado di
protezione conservativo (1, 2 e 3), qualora si @dewno la rimozione e lo smaltimento dei
manti di copertura in cemento amianto, & ammessard¢asostituzione con coppi o lamiera
metallica verniciata purche, quest’ultima, sia iizata con materiali non riflettenti e colori
consoni allambiente agricolo.

16.In queste zone sono subordinati a Progettazionatimi(PU) gli interventi su:

strutture agricole produttive, aventi superficipera, compreso I'esistente, superiore a
mq 500 negli ambiti di tutela ambientale e paesdggi e mq 1.000 negli altri ambiti;
serre fisse con superficie coperta, compreso tasis, superiore a mg 1.000 nelle
matrici MAP e mq 2.000 nelle altri ambiti, ove ansse.

edifici non piu funzionali al fondo, quando la stffie coperta oggetto di intervento
edilizio é superiore a mq. 1.000.

allevamenti zootecnici intensivi, ai sensi delieoto 50 comma 1 lettera d) punto 5
della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,

171 Progetti Unitari sulla base degli specifici casttderritoriali, dovranno evidenziare:

la descrizione dell’'ambiente sotto il profilo dellalnerabilita e delle sue componenti
potenzialmente interessate dagli interventi prapost

la sostenibilita ambientale del progetto, con ledaiitd di cui all'articolo 105 delle
presenti NTO (verifica di sostenibilita ambientekd Pl);

gli interventi previsti per il miglioramento o [tmizzazione dell’inserimento
ambientale e paesaggistico, anche mediante azibninitigazione ambientale e
paesaggistica e di riqualificazione e/o ripristimelle eventuali situazioni di degrado
edilizio ed urbanistico;

il rispetto degli elementi di valore storico, atelionico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

la tutela e salvaguardia della morfologia dei sw#ila vegetazione e della fauna;

la salvaguardia e I'integrazione delle componeeliadRete ecologica;

le modalita di realizzazione delle reti tecnologioh viarie e delle urbanizzazioni, in
rapporto alla natura degli insediamenti;

I'indicazione degli interventi di miglioramento teelqualita ambientale e di contrasto
degli impatti (potenziamento del verde alberatoteltu dellacqua e dell'aria,
compatibilita idraulica, emissioni derivanti dafieatiche agricole, ecc.).

18 Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditgzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl

19.Vanno rispettate le prescrizioni previste dallerNerndrauliche allegate alle presenti NTO.

20.1 nuovi edifici e gli ampliamenti dovranno rispettaquanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Modalita degli interventi paesaggistici, ambientadaturalistici ed ecologici
21.Le modalita di intervento negli spazi rurali apextno generalmente quelle individuate nel
precedente articolo 9 delle presenti NTO: RPA, RRN], RNA.

Disciplina degli interventi

22 Gli interventi edificatori a cui si riferiscono ghdici e le prescrizioni delle presenti norme
sono consentiti agli aventi diritto ai sensi delkage regionale 23 aprile 2004, n. 11 e
successive integrazioni e modificazioni, honchéuantp contenuto negli accordi di cui agli
articoli 6 e 7 della suddetta legge regionale.

A) Nuova edificazione

23.La costruzione di nuovi fabbricati, nonché gli aimplenti di quelli esistenti, dovranno
essere realizzati nel rispetto dell'organizzaziosediativa preesistente, evitando movimenti di
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terra tali da alterare l'originaria morfologia eneéado conto dei principi di soleggiamento,
nonche rispettare le tipologie edilizie e I'uso dwiteriali caratteristici dei luoghi e riferirsi a
quanto contenuto nel “Prontuario per la qualitthéettonica e la mitigazione ambientale”.
Dovranno altresi rispettare i caratteri ambiengidjnificativi definiti dalla morfologia dei
luoghi, dalla tipologia delle siepi e delle alberat dalla maglia poderale, dalla rete dei fossati,
delle risorgive e dei corsi d'acqua. La eventuatalifica sostanziale di tali elementi puo essere
assentita, qualora compatibile con la permanenzangnuita della Rete ecologica comunale,
ed in ogni caso a fronte di adeguati interventniigazione.

A.1 - Nuovi edifici residenziali

24 Le caratteristiche tipologiche, formali e costndtidegli edifici, devono essere in armonia
con i caratteri tipologici e formali degli edificurali piu rappresentativi della cultura locale e
devono di norma presentare caratteristiche forratilistiche e strutturali tali da garantire una
grande sobrieta negli esiti edili.

25Gli ampliamenti delle case di abitazione e di ogjtio immobile esistente all'interno delle
zone agricole devono comporsi armonicamente cpotienzialita del contesto e devono essere
tali che il nuovo edificio, considerato nella sulabglita, risulti coerente nelle sue parti e
organicamente definito.

26.Nel caso di presenza di edifici nellazienda adeco nella proprieta del richiedente, il
nuovo volume residenziale dovra essere realizzatdlaiuso del volume esistente di strutture
agricolo produttive, qualora non necessarie altaloaione dell’azienda agricola.

27 Nella nuova edificazione residenziale si appliceseguenti indici e prescrizioni:

- H: non maggiore di ml 6,50; nel caso di ampliathiEncontinuita con I'esistente;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéxdalo Codice della Strada;
- Df: non inferiore a ml 10,00;
- Dc: non inferiore a ml 5,00.

28. Le caratteristiche tipologiche, costruttive e fatntei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalifa edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.2 - Nuove strutture agricolo — produttive nontdese al ricovero di animali

29.Tali edifici, funzionali alle esigenze dell'aziendmricola, dovranno essere inseriti nel
contesto territoriale in modo armonioso, mitigangldimpatto visivo mediante opere di
sistemazione a verde che rendano il nuovo fablericahanufatto compatibile con la presenza
dei valori paesistici del contesto, indicando rreigetto le alberature esistenti e previste.

30.Nella nuova edificazione di strutture agricolo eghttive si applicano i seguenti indici e
prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;
- H: non maggiore di ml 6,50, con possibilita dratga per impianti tecnologici e le strutture
agricolo produttive per le quali sia dimostratadaessita, anche con riferimento alla assenza di
possibili soluzioni alternative; nel caso di ampienti in continuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédalo Codice della Strada;

- Df: non inferiore a ml 10,00;

- Dc: non inferiore a ml 10,00;

- Dz: non inferiore a ml 10,00.

| ricoveri per animali dovranno essere aerati kainati dall’esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore a 1/20 della superfidipal/imento; andranno inoltre ventilati con

condotti che partendo dal soffitto si elevino oltrtto.

| pavimenti dovranno essere costruiti con materiz@n connessi, scabri, impermeabili,
raccordati ad angoli arrotondati con le pareti mdimati verso canalette di scolo a superficie
liscia, impermeabile, convoglianti il liquame vergh impianti di raccolta e depurazione. |
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pavimenti potranno essere protetti da grigliato Ipetapida evacuazione degli escrementi. Le
mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoi andoacostruiti con materiale di facile lavatura e
disinfezione.

Le porte dovranno aprirsi verso I'esterno.

31.Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folinadei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalifa edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.3 - Allevamenti non intensivi (strutture agricelgroduttive)

32.Rientrano in questa categoria le strutture ed iufati per I'allevamento di animali, con
collegamento funzionale ad una azienda agricoli; e@ifici e manufatti rientrano nella
tipologia delle strutture agricolo — produttive sensi dell’art.44 c.8 LR 11/2004.

33.Nella nuova edificazione di allevamenti di tipo natensivo, ai sensi dell’atto di indirizzo
di cui all’articolo 50 comma 1 lettera d) punto élld legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;
- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilita draga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita, ancheitenmento alla assenza di possibili soluzioni
alternative; nel caso di ampliamenti, in continuitén 'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédalo Codice della Strada;

- Df: non inferiore a ml 10; ml 30,00 da abitazioni

- Dc: non inferiore a ml 10,00.

34l PI individua gli allevamenti zootecnici esistenthe per capacita potenziale vengono
denominati_significativi, sotto il profilo urbaniso: al fine di garantire la loro permanenza e
continuita, vengono previste le seguenti fascésgetto:

- di ml 100,00 misurati dal perimetro esterno delieitture e dei manufatti destinati
all'allevamento di animali dalle nuove zone di faasazione urbana o di ampliamento
delle zone urbane, di cui al Capo V.

- di ml 50,00 misurati dal perimetro esterno dellautttire e dei manufatti destinati
all'allevamento di animali dalle residenze civipasse e concentrate, con esclusione
delle abitazioni di proprieta del richiedente o pieprio nucleo famigliare.

Tali distanze sono da intendersi come reciprocharo rispettate sia nel caso di nuove
edificazioni/insediamenti urbani, sia nel caso dimanto della capacita potenziale
dell'allevamento superiore al 25% di quella esisteprevia verifica del rispetto dei requisiti
igienico — sanitari.

35.All'interno dei rispetti dagli allevamenti zootechinon intensivi non sono consentite nuove
costruzioni residenziali, direzionali, commerciaper servizi ed in generale tutte quelle
destinate ad usi incompatibili dal punto vista mi@-sanitario con gli allevamenti.

36.Per gli edifici esistenti di cui al precedente commompresi nelle predette fasce di rispetto,
sono sempre consenti interventi di cui al 1° condiiart. 3 — lett. a), b) ¢) e d) del D.P. R n.
380/2001 e successive modifiche e integrazionichémgli ampliamenti ivi compresi quelli per
I'adeguamento igienico sanitario e funzionale wtvidal Pl per le singole zone.

37.Qualora l'allevamento sia soggetto a presentaztaiePiano di utilizzo agronomico dei
reflui zootecnici, lo stesso dovra essere trasmessoconoscenza al Servizio Ecologia del
Comune.

A.4 - Allevamenti zootecnici intensivi

38.Nella nuova edificazione di allevamenti zootecnigiensivi come definiti dell'atto di
indirizzo di cui all’articolo 50 comma 1 lettera pgjinto 5 della legge regionale 23 aprile 2004,
n. 11, si applicano i seguenti indici e prescrizion

- Sc: come da Piano aziendale approvato;
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- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilita draga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita, ancheaitenimento alla assenza di possibili soluzioni
alternative; nel caso di ampliamenti in continuité 'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédako Codice della Strada;

- Df: non inferiore a ml 50,00; ml 100,00 da abibaz;

- Dc: non inferiore a ml 10,00.
- presentazione di PU;
- verifica di sostenibilita ambientale, ai sendi’deicolo 105 delle presenti NTO.

39.La distanza fra i singoli allevamenti zootecniciemsivi non potra essere inferiore a ml
100,00.

40.11 Piano di utilizzo agronomico dei reflui zootechidi cui alla vigente normativa in materi
di protezione delle acque dai nitrati, dovra essdeasmesso per conoscenza al Servizio
Ecologia del Comune.

A.5 - Piccoli manufatti

41 Per i manufatti realizzabili ai sensi dell'articoidd comma 5ter della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11 si applicano i seguenti indiprescrizioni:
- Sc: non superiore a mq 30,00;
- H: non maggiore di ml 3,00; e comunque dovranisaltare organicamente inseriti nel
contesto edilizio ed ambientale;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédako Codice della Strada;

- Dc: non inferiore a ml 5,00.

4211 riferimento architettonico sara quello dei barehstruttura aperta o similari cosi come
contenuto nel “Prontuario per la qualita architeitta e la mitigazione ambientale”.

43.Gli elaborati progettuali del Permesso di Costrdiogranno contenere gli accorgimenti per
l'integrazione e la mitigazione ambientale (loczdizione in rapporto al fabbricato principale,
rispetto delle visuali paesaggistiche mascherameatietali, ecc.). Tali strutture sono
consentite unicamente in assenza di corpi ediiegéssori esistenti.

A.6 - Serre

44 e serre, intese come strutture atte alla forzatursemiforzatura delle colture in esse
praticate, comprendono le seguenti tipologie, seoauanto disposto dalla DGR 172/2010, in
attuazione dell'art.44 comma 6 LR 11/2004: a) sésse, con fondazioni permanenti; b) serre
temporanee, con fondazioni temporanee.

45 e serre fisse possono essere realizzate previasiiqne di titolo autorizzativo (permesso
di costruire, ai sensi dell’art. 44 comma 6 LR D02 oppure comunicazione di inizio attivita,
ai sensi dell’art.9 LR 19/1999). Si applicano isegti indici e prescrizioni:

- C: 60% della superficie fondiaria

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 1210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéxdalo Codice della Strada;
- Dc: non inferiore ad H, con un minimo di ml 5,00.

46.Le serre mobili possono essere realizzate pregiseptazione di Comunicazione preventiva
al Comune, con individuazione delle superfici oatepdalle strutture di protezione. Si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 1210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéxdalo Codice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 3,00
- Dz: non inferiore a ml 5,00.
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47 Nella realizzazione di vivai scoperti vanno esclopere che impediscono la permeabilita
dei suoli (platee in calcestruzzo, pavimentaziahaléate e/o similari, ecc.).

A.7 - Impianti per acquacoltura

48 .1l Pl individua gli impianti per acquicoltura essiti ancorché dismessi.

49 Negli impianti per I'acquacoltura le modalita dienvento su edificato e spazi aperti sono
quelli individuati nelle Norme generali del Sistearabientale.

50.Nelle aree degli impianti per 'acquacoltura si laggmo i seguenti indici e prescrizioni:

- . 25%;
- H: non maggiore di ml 6,50; nel caso di ampliathiEncontinuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédako Codice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 10,00 (solo per gli edific
- Dz: non inferiore a ml 100,00;
- Da: non inferiore a ml 30,00.

51.Per gli ambiti classificati “impianti di acquacaltudismessi” si applicano le disposizioni
contenute all’articolo 9 dell’allegato normativoesifico ai sensi del PAFB.

A.8 - Altri manufatti

52.Gli altri manufatti speciali al servizio dell'azids (silos, impianti di essiccazione, impianti
di depurazione, impianti per la produzione di eigemg biomasse agricole, ecc.), laddove
ammessi, potranno essere realizzati, , con materiaglratteristiche costruttive diverse da
quelle indicate per le altre strutture agricolodaritive in funzione delle proposte tecnologiche.
Tutte le stalle dovranno essere provviste di coa@nsituata a distanza non minore di ml 30
dalle abitazioni e possibilmente sottovento rigpei esse, non minore di ml 40 dalle strade,
non minore di ml 200 da cisterne e prese di acquabge e non minore di ml 10 dalle stalle,
fatte salve indicazioni puntuali del Piano degliehventi e parere dellEnte gestore degli
impianti idrici. Le concimaie dovranno avere fonglpareti impermeabili, dotate di portelloni
di chiusura e, ove il terreno non sia perfettam@maao, essere poste a valle di pozzi, fontane,
ecc..

53.E’ ammessa la realizzazione di piscine, ai sen$ade44 comma 5 bis della LR 11/2004,
pertinenziali ad abitazioni o ad attivita agrittidke autorizzate.

54.La realizzazione di impianti fotovoltaici a terdovra essere rispettosa del contesto
paesistico.

55.Sono ammessi gli impianti alimentati da fonti rimabili, che contribuiscano alla

valorizzazione delle biomasse di provenienza Iqcaleaccordo con gli obiettivi indicati

all'articolo 12 del DIgs 387/2003, nel rispetto ldetlisposizioni in materia di sostegno nel
settore agricolo, della valorizzazione delle tramiz agroalimentari locali, di tutela della
biodiversita e del patrimonio culturale e del pagsarurale.

56.Gli impianti per la produzione di energia da bioseagricole, di capacita pari o superiore a
1000 Kw elettrici, possono essere autorizzati, eiss del DIgs 387/2003, solo previa
presentazione ed approvazione della Valutazionmaiilenza ambientale, ai sensi del DPR
357/1997 e s.m.i. e della DGR n. 3173 del 10.162680s.m.i.e di verifica di sostenibilita

ambientale, ai sensi dell’articolo 105 delle preiskiO.

57.Le dimensioni dei manufatti speciali al servizidl'deienda dovranno comunque attenersi
agli indici previsti nelle aree agricole e fattdveale distanze previste ai precedenti articoli
delle presenti NTO.

58. Distributori di carburanti: la loro realizzazion@ ammessa previa presentazione e
approvazione di verifica di sostenibilita ambieatali cui all’articolo 105 delle presenti NTO e
di valutazione di incidenza ambientale, ai senBadgirettiva 92/43/CEE.
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B) interventi sull’edilizia esistente
Edifici residenziali esistenti

59.Gli interventi negli edifici residenziali esisterdggetto di tutela sono definiti dai gradi di
protezione assegnati; negli altri casi sono dairdiea quanto previsto per la nuova edificazione
e nel “Prontuario per la qualita edilizia e la gétzione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
60.Laddove prevista la dotazione di spazi pubbliciaechbeggi dovra essere quella di cui agli
articoli 20, 21 e 22 delle presenti NTO.

61.1 lotto di pertinenza dei nuovi edifici o degli plramenti dovra essere sistemato a verde
sulla base di un progetto dello stesso, redattdedaico abilitato del settore, anch’esso
sottoposto ad approvazione e facente parte integrdella procedura per il rilascio del
permesso di costruire.

ARTICOLO 81 — MATRICI CARATTERIZZATE DA ELEVATA INT EGRITA’
FONDIARIA (MIF)

Definizione

1. Il Pl individua gli ambiti caratterizzati da elewaintegrita fondiaria, con limitate presenze
insediative, per lo piu relazionate alla conduzidin@ziende agricole; tali ambiti presentano
spiccata attitudine agro produttiva, spesso assoaa elevata rilevanza sotto il profilo
paesaggistico, per la presenza di contesti artdniet di pregio.

Obiettivi

2. All'interno delle MIF, vanno perseguiti obiettiviolti soprattutto alla conservazione della
maglia poderale, alla tutela dell'integrita fondiéaral contenimento dell’edificazione, alla

continuita dell’attivita agricola, attraverso i essari adattamenti strutturali; trattandosi di spaz
aperti, riveste notevole importanza la tutela egollenziamento degli elementi del paesaggio
agrario ed il miglioramento della funzionalita detete ecologica.

Modalita degli interventi

3. Nelle MIF le modalita degli interventi su edificatcspazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale e nel Praotyzer la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data priorita alcrgoero e riuso degli edifici esistenti; i nuovi
edifici abitativi vanno collocati preferibilmentdl’mterno degli aggregati rurali; anche le
nuove strutture agricolo produttive dovranno esset®cate, ove compatibili, preferibilmente
in relazione con le preesistenze rurali o comurigueodo da minimizzare la sottrazione di
Superficie Agricola Utilizzata (SAU).

5. All'interno delle MIF I'eliminazione di opere incgnue e di elementi di degrado, con
prioritd per gli interventi in grado di miglioral@ permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto & essan la demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodirtaitela, oppure negli ambiti individuati dal
PI1 per il recupero dei crediti edilizi.

6. Per gli interventi edilizi valgono le norme gened#l precedente articolo 80 delle presenti
NTO, con i limiti di cui ai comma successivi.

7. La realizzazione di nuove strutture agricolo — pttide o di serre fisse, con superficie lorda
di pavimento superiore o pari a 1000 mq., € ammpssada presentazione e approvazione di
verifica di sostenibilita ambientale, di cui altiaolo 105 delle presenti NTO.
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8. La realizzazione di nuovi allevamenti zootecnid¢eirsivi, € ammessa previa presentazione
e approvazione di verifica di sostenibilita ambéet di cui all'articolo 105 delle presenti NTO
e di valutazione di incidenza ambientale, ai sdaBa Direttiva 92/43/CEE.

9. La realizzazione di nuovi impianti per la produzsodi energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, con capacita superiore a 200 Kettrici (biomasse) o 250 Kw elettrici
(biogas), € ammessa previa presentazione e appwoead verifica di sostenibilith ambientale,
di cui all’articolo 105 delle presenti NTO.

10Al fine di tutelare l'integrita della matrice agol@, non € ammessa la costruzione dei
modesti manufatti di cui all'articolo 44 comma 5tialla legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,
ad eccezione dei casi in cui non sussistano i ségper usufruire del piano aziendale, per i
quali & consentita la realizzazione dei predettdesti manufatti nel raggio di 200 m. dalla
residenza del proprietario del fondo, e comunqgdlilvicino possibile alla viabilita principale
di accesso al fondo, qualora sia dimostrata l'iripd#a di realizzare i medesimi in adiacenza
alla residenza, in modo da non incidere sull'intagtella matrice e consentire nel contempo |l
presidio sul territorio. Cessata l'attivita agricgler la quale si € richiesta la costruzione del
manufatto, quest'ultimo dovra essere rimosso. lmaozione del manufatto € comunque
prescritta prima della realizzazione di un annegstico o parte di esso sul medesimo fondo.

Disciplina degli interventi di riqualificazione ar@ntale

11.Gli interventi ammessi nelle MIF dovranno essemalfzzati al potenziamento della Rete
Ecologica, con particolare attenzione alle albeeapoderali, alla conservazione ed il recupero
delle risorgive ed alla creazione di tracciati pelbe ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

12 Le tipologie di verde, tra quelle previste dal Riadel verde Comunale, prioritarie per le
MIF sono indicate nel “Prontuario per la qualitahatettonica e la mitigazione ambientale”. |l

progetto del verde fara riferimento prioritariameattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedto sti fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.

Destinazioni d’'uso
13.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, ¢4, d3, el, e2, e3, e4, f1,32(4, 15, 16, 17, 18, 19, g1, g2, g3, g4, gb5.

ARTICOLO 82 — MATRICI PER PARCHI DI INTERESSE COMUN ALE (MPC)

Definizione

1. Il Pl individua gli ambiti che, per la presenza idvarianti di natura ambientale e
paesaggistica del PAT, sono idonei alla formazidek Parco delle risorgive, di interesse
comunale, in attuazione dell'articolo 51 del PATeauto conto anche delle indicazioni del
PTCP della Provincia di Treviso.

Obiettivi

2. All'interno dei MPC vanno perseguiti gli obiettidi conservazione e miglioramento degli
elementi della rete ecologica, nonché di fruizimmnpatibile dell’area delle risorgive in
collegamento funzionale con il parco provincialda8torga; tali funzioni si accompagnano al
contenimento dell’edificazione ed alla formazioriesdntieri e tracciati a mobilita lenta. Si
dovra favorire lo sviluppo di attivita agricole érsificate, quali il turismo rurale.

Modalita degli interventi

3. Nei MPC le modalita degli interventi su edificategazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale. e nel Paoiatyper la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.
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Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Gli interventi edificatori saranno limitati al rgoero, riuso ed eventuale ampliamento degli
edifici esistenti; non € ammessa la realizzazionewubvi edifici non relazionati con gli
aggregati rurali esistenti, ad eccezione di modestnufatti ed opere connesse alla pubblica

fruizione delle matrici.

5. All'interno di questi ambiti I'eliminazione di operincongrue e di elementi di degrado, con
prioritd per gli interventi in grado di migliorada permeabilitd lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto & essanla demolizione e ricostruzione in area
agricola esterna ai MAPIC non oggetto di specifitbeme di tutela, oppure negli ambiti
individuati dal PI per il recupero dei crediti aiil

6. Per gli interventi edilizi valgono le norme generdEl precedente articolo 80 e del
precedente comma 4, con i limiti di cui ai sucogsmma.

7. Non € ammessa la realizzazione di nuove abitagialinuove strutture agricolo produlttive,
all’'esterno degli aggregati rurali esistenti. L'diapento delle abitazioni esistenti &€ ammessa,
nei limiti di cui all'articolo 44 della LR 11/2004.

8. La realizzazione di nuove strutture agricolo — pttide € ammessa solo all'interno degli
aggregati rurali esistenti; le nuove superfici atpeo I'ampliamento di quelle esistenti,

ancorché ammesse, sono limitate ad una supendicia di pavimento non superiore a 250 mq,
€ sono autorizzate previa presentazione e appmaai verifica di sostenibilith ambientale,

di cui all’articolo 105 delle presenti NTO e di utdzione di incidenza ambientale.

9. La realizzazione di nuove serre fisse o I'ampliatoeti quelle esistenti, ancorché ammesse,
e limitata ad una superficie lorda di pavimento saperiore a 250 mq, ed é autorizzata previa
presentazione e approvazione di verifica di soktéai ambientale, di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta

10.Non e ammessa la nuova edificazione di allevanmodtecnici intensivi, come definiti
dall’atto di indirizzo di cui all'articolo 50 comma lettera d) punto 5 della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11.

11La realizzazione di nuovi impianti per la produzodi energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, € ammessa nei limiti di capacitn superiore a 200 Kw elettrici, previa
presentazione e approvazione di verifica di soktiéai ambientale, di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta

12 Al fine di tutelare lintegritd della matrice agol@a ed ambientale, non & ammessa la
costruzione dei modesti manufatti di cui all'artw@l4 comma 5ter della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11,

13 Al fine di tutelare il suolo agricolo e gli elemédt particolare pregio ambientale presenti in
gueste matrici, non € ammessa la realizzaziomaplanti fotovoltaici a terra.

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

14 Gli interventi ammessi nelle MPC dovranno essemaliizati al ripristino degli elementi
strutturali della rete ecologica, al potenziametiédia vegetazione con particolare attenzione
alla realizzazione di fasce tampone, alla veget&zigariale, alla conservazione ed al recupero
dei prati stabili ed alla creazione di tracciatdpeali e ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

15Le tipologie di verde, tra quelle previste dal Riadel verde Comunale, prioritarie per le
MPC sono indicate nel “Prontuario per la qualitéhitettonica e la mitigazione ambientale”. Il

progetto del verde fara riferimento prioritariameattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedko sti fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.
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Destinazioni d’'uso
16.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: d3, el, e2, e3, e4, f1, {2, f4, & ¥, 18, 19, g1, g2, g5.

ARTICOLO 83 — MATRICI A PREVALENTE VALENZA AMBIENTA LE E
PAESAGGISTICA (MAP)

Definizione

1. Il Pl individua, sulla base delle invarianti di ned ambientale e paesaggistica del PAT e
tenuto conto anche delle indicazioni del PTCP déMavincia di Treviso, le matrici
caratterizzate da significativa presenza di amfbitiiali e/o ad elevata integrita della rete
ecologica, con bassa densita di preesistenze atsedie di infrastrutture per la mobilita
veicolare; tali ambiti presentano spiccata rilewasatto il profilo ambientale e paesaggistico,
associata alla conduzione di aziende agricole.

Obiettivi

2. All'interno dei MAP vanno perseguiti gli obiettidella conservazione e miglioramento dei
corridoi ecologici e degli elementi del paesaggigraso, nonché del contenimento
dell’edificazione e della permanenza e sviluppdedelttivita agroproduttive esistenti, che
risultano funzionali alla tutela di queste matrici.

Modalita degli interventi

3. Nei MAP le modalita degli interventi su edificatsgazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale. e nel Papiatuper la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data priorita alctgpero e riuso degli edifici esistenti; vanno
evitati, per quanto possibile, insediamenti runadin relazionati con gli aggregati rurali
esistenti.

5. Per gli interventi edilizi valgono le norme gened#ll'articolo 80 delle presenti NTO e del
precedente comma 4, con i limiti di cui ai sucogsmma.

6. La realizzazione di nuove strutture agricolo — pttide o di serre fisse, con superficie
lorda di pavimento superiore o pari a 500 mq., gq@alammessa, € subordinata alla
presentazione e approvazione di verifica di solsti#ai ambientale, di cui all’articolo 105 delle

presenti NTO.

7. La realizzazione di nuove abitazioni e di nuoveittire agricolo produttive, all’esterno
degli aggregati rurali esistenti, € ammessa soléensl caso in cui:

I'azienda agricola non dispone di altri terrenimiatrici a minor tutela;

il piano aziendale dimostra la necessita di localzione isolata, strettamente funzionale a
comprovate esigenze agro produttive;

I'ubicazione richiesta non interferisce in modo néiigativo sulla integrita della rete
ecologica;

sia dimostrata la sostenibilitd ambientale dedérventi, sulla base della valutazione di cui
all'articolo 105 delle presenti NTO.

8. Nei MAP non e ammessa la nuova edificazione divatleenti zootecnici intensivi, come
definiti dall’atto di indirizzo di cui all’articolo50 comma 1 lettera d) punto 5 della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11.

9. La realizzazione di nuovi impianti per la produzodi energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, € ammessa nei limiti di capacith superiore a 1000 Kw elettrici, previa
presentazione e approvazione di verifica di soBtéai ambientale, di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta
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10.Al fine di tutelare I'integrita della matrice amhigle, la costruzione dei modesti manufatti
di cui all'articolo 44 comma 5ter della legge remite 23 aprile 2004, n. 11, € ammessa
solamente all'interno degli aggregati rurali esisite

11.Al fine di tutelare il suolo agricolo e gli elemedt particolare pregio ambientale presenti in
queste matrici, la realizzazione di impianti fotltairi a terra € ammessa su una superficie
massima di mqg 1.000 per ciascuna azienda agricola.

12.All'interno di questi ambiti I'eliminazione di operincongrue e di elementi di degrado, con
prioritd per gli interventi in grado di miglioral@ permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto & essanla demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodirteitela, oppure negli ambiti individuati dal
PI per il recupero dei crediti edilizi.

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

13.Gli interventi ammessi nelle MAP dovranno essenalizzati al ripristino degli elementi
strutturali della rete ecologica, al miglioramendtlla funzionalita ecologica dei corsi d’'acqua,
al potenziamento della vegetazione con partica#tenzione alla realizzazione di vegetazione
ripariale, di piccole zone umide, di prati stabili alla creazione di tracciati pedonali e ciclabili
secondo le indicazioni del Piano del Verde comunale

14.Le tipologie di verde, tra quelle previste dal RBiatel verde Comunale, prioritarie per le
MAF sono indicate nel “Prontuario per la qualitaharettonica e la mitigazione ambientale”. |l

progetto del verde fara riferimento prioritariameattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedto sti fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.

Destinazioni d'uso
15.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, d3, el, e2, €3, e4, f1, {2,546, {7, {8, f9, g1, 92, g5.

ARTICOLO 84 - MATRICI CARATTERIZZATE DA ELEVATA
FRAMMENTAZIONE FONDIARIA (MFF)

Definizione
1. Il Pl individua gli ambiti caratterizzati da elesaframmentazione fondiaria (MFF), con
consistente presenza di edificazione residenzmdes® extragricola.

Obiettivi

2. All'interno delle MFF, vanno perseguiti obiettiviokii soprattutto al contenimento
dell'edificazione e alla riqualificazione degli aggati rurali esistenti, favorendo per quanto
possibile la continuitd dell’attivitd agricola, raverso i necessari adattamenti strutturali;
trattandosi di spazi aperti, vanno tutelati e poin gli elementi del paesaggio agrario e
migliorata la funzionalita della rete ecologica.

Modalita degli interventi

3. Nelle MFF le modalita degli interventi su edificatospazi aperti sono quelli individuati
nelle Norme generali del Sistema ambientale. é’nahtuario per la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data priorita alctgoero e riuso degli edifici esistenti; i nuovi
edifici abitativi vanno collocati preferibilmentdl’mterno degli aggregati rurali; anche le
nuove strutture agricolo produttive dovranno essetlcate, ove compatibili, preferibilmente
in relazione con le preesistenze rurali o comuniqueodo da minimizzare la sottrazione di
Superficie Agricola Utilizzata (SAU).
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5. All'interno delle MFF I'eliminazione di opere incgrue e di elementi di degrado, con
prioritd per gli interventi in grado di miglioral@ permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto & essan la demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodirteitela, oppure negli ambiti individuati dal
PI1 per il recupero dei crediti edilizi.

6. Per gli interventi edilizi valgono le Norme genegl precedente articolo 80 delle presenti
NTO, con i limiti di cui ai comma successivi.

7. La realizzazione di nuove strutture agricolo — pttide o di serre fisse, con superficie lorda
di pavimento superiore o pari a 500 mq., € ammpss@a presentazione e approvazione di
verifica di sostenibilita ambientale, di cui altiaolo 105 delle presenti NTO.

8. Non e consentita la realizzazione di allevamemigeonici intensivi.

Disciplina degli interventi di riqualificazione andntale

9. Gli interventi ammessi nelle MFF dovranno essemaliizzati al potenziamento della Rete
Ecologica, con particolare attenzione alle albeeapoderali, alla conservazione ed il recupero
delle risorgive ed alla creazione di tracciati psadbe ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

10.Le tipologie di verde, tra quelle previste dal Riadel verde Comunale, prioritarie per le
MFF sono indicate nel “Prontuario per la qualitéhétettonica e la mitigazione ambientale”. Il

progetto del verde fara riferimento prioritariameattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedko sti fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.

Destinazioni d'uso
11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, c4, d3, el, e2, e3, e4, f1 425, 16, {7, 18, 19, g1, g2, g3, g4, g5.

ARTICOLO 85 — TESSUTI AGROINDUSTRIALI (TAI)

Definizione
1. Il Pl individua i Tessuti per gli insediamenti ditigita agroindustriali di lavorazione,
conservazione, trasformazione e commercializzazitbpeodotti agricoli.

Modalita degli interventi

2. Nei TAI le modalita degli interventi su edificatospazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale e nel Praotyzer la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi
3. Nella edificazione all'interno dei TAI si applicamgeguenti indici e prescrizioni:

- C: 25%;
- H: non maggiore di ml 7,00, con possibilita drafga per impianti tecnologici e le strutture
agroindustriali per le quali sia dimostrata la res@@, anche con riferimento alla assenza di
possibili soluzioni alternative nel caso di amplérti in continuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada, ma
mai inferiori a ml 8,00;
- Df: non inferiore a ml 10,00;
- Dc: non inferiore a ml 5,00.

4. Le caratteristiche tipologiche, costruttive e folintkei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalifa edilizia e la mitigazione ambientale”.
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Dotazioni urbanistiche
5. Almeno il 20% della superficie fondiaria deve esssistemato a verde alberato e almeno |l
10% a parcheggio.

6. Per le attivita commerciali vanno rispettate leagaini di parcheggio previste all’articolo
22 delle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso
7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: c4, e3, e4, f1, 2, {3, f4, {5, g2, g4, g5.

8. E’ ammessa la costruzione di un solo alloggio i attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggiore@f ing e comunque non maggiore di un terzo
della superficie destinata alla produzione, nondghédifici di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti, uffici e mostre connesde attivita di produzione industriale.

ARTICOLO 86 — TESSUTI EXTRAURBANI DI EDIFICAZIONE D A SOTTOPORRE
A RIORDINO (TR1 E TR2)

Definizione

1. Il Pl individua questi Tessuti extraurbani carantesti da edificazione diffusa a nastro o in
nuclei rurali; I'espansione spontanea a forte disipae ha determinato la parcellizzazione
dell'edificato e la frammentazione degli spazi &éperon formazione di interstizi residuali
spesso privi di funzionalitd agroproduttiva e semlzan carattere urbano.

2. Il Plindividua, due distinte tipologie di questdsulti:

- TR1 corrispondenti a Tessuti maggiormente comfifjua volte con caratteristiche
riconducibili alle frange periurbaneorrispondenti ai “nuclei residenziali ed aggregagi
edilizie rurali in zona agricola” (ex zone E4 di®Ri sensi della ex LR 24/85);

- TR2 corrispondenti a Tessuti in formazione difiedzione “spontanea”, con bassa
densificazione edificatoria.

Obiettivi

3. Gli interventi in questi ambiti dovranno esserealirzati alla ricucitura del margine
edificato ed al suo riordino mediante contenimentmnsolidamento dell’edificazione diffusa,
riuso e ricollocazione dei volumi esistenti, corsgibilita di nuove destinazioni d’uso, atte a
dotare gli ambiti dei servizi minimi, diversificamie delle attivitd agroproduttive, creazione di
aree verdi nelle zone a maggior frammentazionelautei varchi e dei corridoi di connessione.
In questi contesti & necessario favorire la creazidi una tessitura con spazi vuoti e aree
addensate, in modo da ottenere spazi aperti ad nugitifunzionale e migliorare la
biopermeabilita.

Modalita degli interventi

4. Nei TR1 e TR2 le modalita degli interventi su exifo e spazi aperti sono quelli individuati
nelle Norme generali del Sistema ambientale. IldRkiplina alcuni interventi attraverso
specifiche Schede Normative definendo le modaliiatdrvento e nel Prontuario per la qualita
architettonica e le mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi
Tessuti extraurbani di edificazione da sottopomemino TR1

5. Per la nuova edificazione residenziale nei TRIPpplieano i seguenti parametri edilizi:

- If: 0,80 mc/mq, con un massimo di 800 mc per cgificio;
- H: non superiore a ml. 7,50;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchédalo Codice della Strada;

114



- Df: tra pareti finestrate e parti di pareti fitrase pari all’altezza del fabbricato piu

alto, con un minimo di ml 10,00;

- Dc: non minore di ml 5,00.
E’ consentita la costruzione in aderenza qualonaaleti non siano finestrate, previo accordo
registrato e trascritto tra i proprietari confinamppure anche in assenza di accordo, qualora
preesista parete non finestrata a confine. Sonltrenconsentiti gli interventi di recupero ed
ampliamento degli edifici residenziali esistentisansi degli articoli 43, 44 e 45 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 e successive integragimodificazioni.

6. [Stralciato]
Tessuti extraurbani di edificazione da sottopom@@ino TR2

7. Per la nuova edificazione residenziale nei TiRiplicano i seguenti parametri edilizi:

- If = solo per gli ambiti definiti "lotto liberoindicati dal Pl con massimo per ogni singolo
lotto di mc 500 per edifici monofamiliari, mc 80@mpedifici bifamiliari, e mc 1.200 per edifici
bifamiliari, con eliminazione di eventuali volunmpropri e superfetazioni;

- i restanti parametri edilizi sono quelli dei TR1.

Sono inoltre consentiti gli interventi di recupeed ampliamento degli edifici residenziali
esistenti ai sensi degli articoli 43, 44 e 45 di#dlgge regionale 23.04.2004, n. 11 e successive
integrazioni e modificazioni.

E’'in ogni caso possibile edificare nei "lotti lilfercon preesistenze, con i limiti massimi
ammessi dal presente articolo per edifici mono fantiiari, con obbligo di eliminare o
ricomporre l'esistente.

8. Nei TR1 e TR2 possono essere applicate forntealipero dei crediti edilizi secondo le
modalita e quantita previste dal PI.

9. Gli interventi nei Tessuti TR1 e TR2 dovranno:

- essere compatibili con le tipologie edilizie prevrdl in sito, nel rispetto delle preesistenze;
nel caso di ampliamenti da realizzarsi in aderalbesistente, integrarsi con la struttura
originaria;

i nuovi edifici dovranno esser a due piani fuoride

garantire una viabilita adeguata, prevedendo gaalecessario interventi di miglioramento
e potenziamento della viabilita esistente;

essere accompagnati da misure di compensaziomaatane di siepi, alberature, prato
stabile e boschetti, da individuare con specifiomgptto di sistemazione a verde, secondo
le indicazioni di un progetto redatto secondo goamevisto all’articolo 106 delle presenti
NTO.

10. Il PI fissa per gli ambiti da sottoporre a dioio, oltre agli interventi edilizi ammessi, |l
tipo di compensazione richiesto, le aree da ceddreiso pubblico, le tipologie di opere a
verde da realizzare nell'intorno mediante sisteorazia verde; individua altresi I'eventuale
perequazione urbanistica, anche tra ambiti disconti

11. Allinterno dei TR1 e TR2 l'eliminazione di opeincongrue e di elementi di degrado,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

12.In questi ambiti & ammesso il recupero di crediiliz nel rispetto degli obiettivi e delle
modalita di intervento definiti nel presente artico

13.Per quanto riguarda la perequazione vale quantstai® al comma 10 dell'art. 25 delle
presenti NTO.

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

14 Gli interventi in questi ambiti dovranno essereirizdati verso la formazione di boschetti,
di aree a verde alberato, con funzione di connessi@rso le aree di pregio naturalistico
limitrofe; va favorita la formazione di zone cusgfio tra lo spazio aperto e gli insediamenti
urbani, con funzione di quinta schermante. Vanraiti@ perseguiti la conservazione ed |l
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recupero delle risorgive e della rete idrografiea;data priorita alla formazione di tracciati
pedonali e ciclabili di collegamento con i centfbani ed i servizi. Nella TR2/11 I'edificazione
dei due liberi di tipo B previsti all'interno dedlinbito identificato ai mappali 329, 162, 399,
395, 396, 126, 24, 23 del foglio 14, oltre alleetatdel boschetto esistente, dovra prevedere la
riqualificazione edilizia ed urbanistica dell'areBer I'edificio soggetto a credito edilizio
localizzato in TR2/17 a Vascon catastalmente discai mappali 24 e 84 del foglio 4, il
recupero ammissibile ai sensi del Pl dovra prevedmlo le destinazioni residenziale e
commerciale.

Dotazioni urbanistiche
15.Laddove prevista la dotazione di spazi pubbliciaecpeggi dovra essere quella di cui agli
articoli 20, 21 e 22 delle presenti NTO.

Destinazioni d’'uso

16.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzionatiecdal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b4, b5, b6, d3, el, 82e4é, f1, 12, f4, 15, 16, {7, 18, g1, g2, g5.

E' ammessa la costruzione di annessi agricoli niepetto della densitd fondiaria
precedentemente indicata per le zone agricole, lemtlusione di qualsiasi allevamento
animale.

Non & ammessa la costruzione o I'ampliamento divathenti zootecnici e di impianti di
acquacoltura; le attivita esistenti sono considematompatibili e da trasferire. Non € inoltre
ammessa la costruzione o I'ampliamento di edifi¢giph agro-industriale.

ARTICOLO 87 — EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI AL FONDO

1. Il Plindividua gli edifici e gli annessi rustiaion piu funzionali al fondo agricolo, siano essi
singoli o porzioni di edifici, sulla base di un'aggita indagine estesa all'intero territorio
comunale.

2. Essi sono stati individuati, censiti e disciplingtilla base del parere agronomico attestante
la perdita di funzionalita; gli interventi di receq@ ammessi per gli edifici ed annessi rustici di
cui al comma precedente, sono definiti nelle redatichede allegate alle presenti NTO.

3. Nel caso di perdita di funzionalita di aggregatinpwendenti un complesso di annessi rustici
con volume esistente legittimato superiore a md180 interventi ammessi dovranno essere
realizzati mediante Progetto Unitario.

4. E’ consentito per gli edifici esistenti in zona iagta la presentazione della richiesta di non
funzionalita al fondo attraverso specifica docuragiane tecnica, a firma di professionisti
abilitati, che dimostri ed attesti la non funziat&di tutto o parte di questi fabbricati al fondo
rustico; il Consiglio Comunale, previo parere delsRonsabile del servizio, con il supporto di
perizia agronomica di professionista incaricatdipeea I'individuazione della non funzionalita
dell’edificio, definendo altresi le quantita di suficie e/o volume dei quali € consentito il
cambio d'uso, le destinazioni ammissibili e le tigka prescrizioni in ordine a: integrazione
ambientale, eventuale dotazione di standard edpallaquazione urbanistica qualora dovuta.
L’individuazione di questi edifici € soggetta ali previsto all’articolo 18 comma 3 e 4 della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Ottenuto il cambio di destinazione d'uso, non paseee richiesta concessione di nuove
strutture agricolo- produttive per il periodo di &6ni dalla data di rilascio del certificato di
agibilita.

6. Sono individuati nelle Tavole 1a e 1b —Intero terio comunale — di Pli centri aziendali di

aziende agricole con annessi rustici adibiti avéco di attrezzature e macchine per lavorazioni
agromeccaniche conto terzi, da considerare comipabb la zona agricola.
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CAPO Il - RETE ECOLOGICA

ARTICOLO 88 - ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA

1. Il Pl sulla base delle indicazioni del PAT e dehid del Verde Comunale, integrato nel
Prontuario per la qualita architettonica e le naizigni ambientali.

2. provvede alla disciplina degli elementi della Retelogica al fine di:

conservare e potenziare gli elementi strutturdladete ecologica negli spazi urbani ed
in quelli aperti;

contrastare il processo di frammentazione dellariogatambientale, a seguito degli
interventi di urbanizzazione, edificazione, modifitell’'uso del suolo;

migliorare la connettivita della rete ecologicapmaitutto in corrispondenza dei corridoi
fluviali e degli spazi aperti;

favorire la ricostruzione delle parti mancanti deRete ecologica, con particolare
riferimento alle aree urbane e rurali ad elevasanfnentazione ed alla ricomposizione
dei corsi d’acqua;

3. Il PI individua gli elementi strutturanti la “Retecologica comunale”, quali elementi
portanti del sistema del verde. La Rete ecologizaprende, quali elementi costitutivi:

- aree nucleosono gli ambiti che per ricchezza di idrografigoarficiale, di vegetazione
verticale spontanea e presenze faunistiche presefdapiu elevata valenza ecologica, in
termini di dimensione minima vitale in grado dit®w®re le comunita faunistiche;

- corridoi ecologici principali corrispondono ai corridoi fluviali, elementi foamentali
per la costruzione di connessioni ecologico-faigtist e di assi a mobilita lenta, di
collegamento a scala comunale e di area vastapiéara minima di tali corridoi € posta
non inferiore a ml 50,00; rientrano in questa cattiegle fasce di territorio interessate dalla
presenza di corridoi ecologici individuati dal PT@é&lla Provincia di Treviso;

- corridoi ecologici secondaricorrispondono ai corridoi fluviali di minor estdane,
funzionali al completamento delle connessioni defritorio sia rurale che urbano;
I'ampiezza di tali corridoi & posta non inferioren30,00;

- aree di connessione naturalistica (zone tampopelzioni di territorio contermini alle
core areas ed ai corridoi ecologici, la cui funeigrevalente & di proteggere /attenuare i
fattori di disturbo determinati dalle aree maggiente antropizzate e/o insediate; lungo i
corridoi ecologici si dispongono quali fasce driterio con estensione variabile a seconda
delle preesistenze insediative; il Pl assegnha feifune di zone tampone alle matrici a
prevalente valenza ambientale e paesaggisticasaine poste generalmente a contatto con
gli elementi ad elevata valenza naturalistica;

- isole ad elevata naturalita (stepping stonesimbiti di limitata estensione, che
presentano maggiore naturalita/valenza rispettimtaltno; si tratta delle risorgive attive e
dei siti con parchi e giardini storici, individuatal PTCP della Provincia di Treviso;

- formazioni vegetali strutturali formazioni vegetali lineari (siepi, alberaturetc.¥
individuate dal Piano del Verde comunale, che hdumaione di elementi necessari alla
conservazione della matrice ambientale, spesscaiasisall'idrografia superficiale o alla
viabilitd poderale e principale;

- assi di completamento della rete ecologica comurglee di completamento della rete
ecologica, individuate dal Piano del Verde comunatbe corrispondenza delle quali é
necessario favorire la realizzazione di nuove faiord vegetali lineari, allo scopo di
contrastare la frammentazione della matrice amalienbvppure il ripristino di fontanili
((risorgive da ripristinare/migliorare);

- varchi: sono punti specifici di criticita, per i quali pexlere il mantenimento delle
possibilita di permeabilita biologica, contrastarddgoressione antropica; la larghezza dei
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vachi e posta non inferiore a ml 30,00; rientranauesta categoria le fasce di territorio
interessate dai varchi individuati dal PTCP delavitcia di Treviso;

- ambiti preferenziali per la formazione di parchibani aree preferenziali per la

realizzazione di parchi urbani, individuati dal mdadel Verde comunale, dislocati in

connessione con i centri abitati.

4. 1l Plin recepimento del Piano del Verde Comunatividua gli elementi puntuali della rete
ecologica comunale: risorgive, siepi campestrirfilalberati, boschetti, parchi pubblici e
privati, alberature stradali ed urbane, alberi nmoentali; definisce per ciascun elemento gli
indirizzi di tutela, al fine di conservare le form@ni vegetali a carattere strutturale, la cui
permanenza e essenziale per la funzionalita defla ecologica comunale e costituisce
invariante puntuale del sistema ambientale. Il dPll &iano del Verde Comunale individuano
gli elementi vegetali e strutturali da realizzaree mancanti.

5. Tutti gli interventi edilizi e di trasformazionehana del territorio ricadenti in aree occupate
da elementi della rete ecologica dovranno esserenggagnati dal progetto del verde, redatto
con le modalita indicate all’articolo 106 delle peati NTO.

6. Il progetto del verde potra anche prevedere unfrdiiite localizzazione degli elementi
della rete ecologica (quali siepi, alberature, @ltselati), conseguenti gli interventi da attuare,
purché cid non comporti riduzioni in termini diménsli e di sviluppo dei singoli elementi, né
soluzioni di continuita e interruzioni della ma#riecologica.

7. La realizzazione di interventi atti a potenziare ride ecologica comunale, mediante
realizzazione di tratti o elementi mancanti, pueees computato quale standard a verde, se
funzionale alla pubblica fruizione, oppure qualempensazione, nel caso di interventi
edificatori o di trasformazione che comportano elemione di elementi della rete ecologica.

8. Gli elementi costituenti la Rete ecologica, indiadi nella Tavola 3b - Rete ecologica di
progetto sono recepiti dal Pl e di seguito disogii:

A) Aree nucleo principali e secondarie

9. Per questi ambiti il PI, in attuazione del PAT,qeyue la tutela dell'integrita ecosistemica,
al fine di mantenere e migliorare la valenza faticasdi questi siti e tutelare la biodiversita.

10PI ed il Piano del Verde comunale danno indirizzipmscrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&tidpi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

11.Per questi ambiti le tipologie di verde sono intkcanel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”. Il getto del verde fara riferimento
prioritariamente a tali tipologie, oltre ad altreecpotranno essere realizzate sulla base della
analisi dello stato di fatto e della specifica a#tione del sito di intervento.

12 Nelle aree nucleo e vietato:

- realizzare nuove edificazioni all'esterno degli maggti esistenti;

- formare nuovi sentieri o tracciati ciclopedonalij @&ccezione di quelli naturalistici
individuati dall’Amministrazione Comunale;

- l'apertura di cave e discariche;

- lilluminazione dei sentieri a distanza superionmliab00 dal perimetro dei centri abitati e a
ml 200 dalle case sparse e dai nuclei abitati;

- eliminare, danneggiare o ridurre gli elementi stmali della rete ecologica, di cui al
comma 3 del presente articolo;

- la maodifica della morfologia originaria dei luogkipn particolare riguardo alla rete di fossi
e risorgive.

13.Sono ammessi gli interventi di ampliamento deglfieidesistenti esclusivamente per usi
agricoli confermati da piani aziendali, nonché Huekr destinazione turistico-ricettiva
individuati dal’Amministrazione Comunale. Intervedi trasformazione del territorio agricolo
sono consentiti unicamente in conformita a pianiersdali approvati, preferibilmente
localizzati nelle aree marginali della Rete ecatagi
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14 Negli ambiti interessati dalla formazione di parehiiserve naturali di interesse comunale,
sono ammessi gli interventi previsti all’articolb delle presenti NTO.

B) Corridoi ecologici principali e complementari

15 Per questi ambiti il PI, in attuazione del PAT ¢ B&CP, identifica e persegue i seguenti
obiettivi:

- il miglioramento della permeabilita e funzionalitélle sponde e dell’alveo;

- larigualificazione delle aree urbane contermitirazerso I'incremento delle aree verdi.

1611 Pl ed il Piano del Verde comunale danno indiriez prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&tidpi ripariali, siepi campestri, ecc,) censite.

17.In questi ambiti gli interventi sono da realizzarediante il progetto del verde redatto con le
modalita di cui all'articolo 106 delle presenti NT@® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicae “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alfpelbgie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellecgjpa situazione del sito di intervento.

18.Nell'ambito di un corridoio ecologico € vietato:

a) linterruzione della continuita dello stesso perdalizzazione di recinzioni e manufatti
con effetti di barriera faunistica;

b) qualsiasi tipo di edificazione ad esclusione dell®ve edificazioni agricole, degli
ampliamenti delle residenze esistenti fino a mc 800elle serre fisse all'interno di
aggregati rurali esistenti e approvate con pianenaale ai sensi dell’articolo 44 della
legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, purché saatenuta la continuita del corridoio
ecologico che dovra essere dimostrata da una oekziecnica redatta da un tecnico
abilitato, con riferimento a quanto previsto dar®i del Verde;

c) lapertura di cave e discariche;

d) la presenza di fonti di illuminazione artificiale;

e) lariduzione della funzionalita della vegetazioipariale, attraverso il taglio raso.

f) la modifica della morfologia originaria dei luogltion particolare riguardo alla rete di
fossi e risorgive.

19.Sono consentiti ed incentivati, anche in funziom#ladrealizzazione di aree a standard,
interventi atti a mantenere e migliorare la capadit connessione dei corridoi ecologici in
presenza di barriere di origine antropica quadidst; insediato, recinzioni.

C) Aree di connessione naturalistica (zone tampone)

20.Per le aree di connessione naturalistica il Patinazione del PAT e del PTCP, identifica e
persegue i seguenti obiettivi generali:

- salvaguardia dell'integrita degli spazi agricoli

- aumento della biodiversita e connettivita del terio.

2111 PI ed il Piano del Verde comunale danno indiriezprescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&tidpi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

22.In questi ambiti gli interventi sono da realizzamediante il progetto del verde redatto con le
modalitd di cui all'articolo 106 delle presenti NT@ progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicaie “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alipelbgie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellac#jpa situazione del sito di intervento.

23.Si applicano le norme indicate all’articolo 83 dgbiresenti NTO.
D) Isole ad elevata naturalita’

24 Per le isole ad elevata naturalita (stepping soihéd, in attuazione del PAT e del PTCP,
identifica e persegue i seguenti obiettivi generali
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- migliorare I'assetto vegetazionale;

- conservare e potenziare la rete idrografica attiva;

- migliorare la connessione di queste aree con fgliedementi della rete ecologica;

- il Pl ed il Piano del Verde comunale danno indiriezprescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni vegégdlieri monumentali, filari alberati,
parchi storici, ecc.) censite.

25.In questi ambiti gli interventi sono da realizzamediante il progetto del verde redatto con le
modalita di cui all'articolo 106 delle presenti NT@® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicaie “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alipelbgie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellac8jpa situazione del sito di intervento.

E) Formazioni vegetali strutturali

26.1 PI individua attraverso il Piano del Verde Coralele formazioni vegetali, lineari od
areali, che fungono da elementi strutturali del&teRecologica comunale. Tali formazioni, di
norma relazionate al reticolo idrografico princpab minore o alla viabilith poderale e
pubblica, costituiscono invariante, ai sensi deTPA

2711 Pl ed il Piano del Verde indicano le modalitairervento, finalizzate alla conservazione
ed al potenziamento delle siepi; nel caso di trashaioni edilizie che non permettono in
nessun caso la conservazione delle siepi. Il Fil Biano del Verde indicano le modalita di
compensazione, tenuto conto della valenza deltadrione e della sua estensione.

F) Assi di completamento della rete ecologica comate

281 Pl individua attraverso il Piano del Verde Comalele linee di completamento della rete
ecologica comunale, incentrate sul ripristino/famone di nuove siepi o alberature ed il
miglioramento delle risorgive inattive o poco fuorzali.

29 Gli interventi lungo questi assi hanno carattererjtario e possono essere computato quale
standard a verde, se funzionale alla pubblicaifsog, oppure quale compensazione, nel caso
di interventi edificatori o di trasformazione changportano eliminazione di elementi della rete
ecologica.

30.1 Pl ed il Piano del Verde indicano le modalitdmtiervento, finalizzate alla ricostruzione di
questi elementi.

G) Varchi

31.Perivarchi il PI, in attuazione del PAT e del A @lentifica e persegue i seguenti obiettivi
generali:

- mantenimento della connettivita del territorio
- potenziamento degli elementi vegetali (siepi, prato

32l Pl ed il Piano del Verde comunale danno indiriezprescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&tidpi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

33.In questi ambiti gli interventi sono da realizzarediante il progetto del verde redatto con le
modalita di cui all’articolo 106 delle presenti NTIDprogetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicatd “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite aipelogie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellecsjpa situazione del sito di intervento.

34.In ogni caso si dovra garantire il mantenimentguesti ambiti degli spazi aperti, liberi da
edifici e manufatti.

35.Nei varchi sono vietati:

a) linterruzione della continuita spaziale con lalizazione di recinzioni e/o manufatti
con effetti di barriera faunistica;
b) Il'apertura di cave e discariche;

120



c) qualsiasitipo di edificazione, ivi comprese laitttire a serra fissa;

d) la modifica della morfologia originaria dei luoghrad eccezione degli interventi di
ripristino ambientale.

36.Sono ammesse limitate modifiche ai perimetri dedlee libere individuate dal PI,
conseguenti gli interventi da attuare, solo preguatuale descrizione delle motivazioni che le
rendono necessarie. Le eventuali modifiche apmor@dvranno essere adeguatamente
compensate predisponendo idonei interventi a vardgrado di garantire e migliorare la
funzionalita ecologica attuale, mediante specifitogetto di sistemazione, con le modalita
previste dal Pl e dal Pano del Verde comunale.
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TITOLO V — SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

ARTICOLO 89 - COMPONENTI DEL SISTEMA DElI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

1. Il Pl individua e classifica il Sistema dei Sengzdelle Infrastrutture con riferimento:

ai servizi pubblici o di uso pubblico;
alle infrastrutture per la mobilita;

alle infrastrutture a rete.

CAPO Il - SERVIZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

ARTICOLO 90 — AREE PER SERVIZI PUBBLICI O DI USO PU BBLICO

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui all’artilo 31 della legge regionale 23 aprile 2004,
n. 11 e precisamente:

a) aree per l'istruzione (IS);

b) aree per attrezzature di interesse comune (IC)

d) perl'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

e) la pubblica amministrazione, la sicurezza publdida protezione civile;

le attivita culturali, associative e politiche;

g) impianti speciali quali mercati, uffici postali esléfonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi

urbani, le aree boscate (VS);

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, leregzature per la mobilita e la rete di percorsi

ciclo-pedonali urbani ed extraurbani (P).

2. Ciascuna delle classi di cui al comma precedemeevindividuata con apposita grafia nelle
tavole di PI, ove si € provveduto a distinguersidtente da quello previsto. Nei grafici di Pl
risultano evidenziati, con simboli specifici, i disi tipi di attrezzatura. Tale indicazione e
orientativa e potra essere modificata con delibded Consiglio Comunale in sede di
approvazione di opera pubblica in variante ai seledia legislazione vigente; fatto salvo |l
rispetto degli standard regionali.

3. Nelle zone destinate ad attrezzature pubblicheigatiesse generale gli interventi si attuano
mediante Intervento Edilizio Diretto con convenzom atto d’obbligo per la realizzazione e
utilizzo dei servizi, pubblici o di uso pubblicosaddisfacimento delle dotazioni previste per
legge, o tramite approvazione di opera pubblickeretme e modalita previste dalla legge.

4. Gli impianti previsti dal presente articolo possoessere realizzati da Amministrazioni
pubbliche o da enti privati previa concessioneate® libere devono essere organizzate a parco
e giardino.

5. Nella individuazione e realizzazione delle nuoveegver servizi si dovra prevedere:
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- localizzazioni che consentano facili fruibilith ecassibilita con particolare attenzione ai
diversamente abili;

- rafforzamento dell’attuale dotazione di aree pevize individuando assi primari suli
quali sviluppare progetti che possano favoriredaalificazione urbana;

- costruzione di sistemi continui di verde quale retanettiva di spazi ed attrezzature
pubbliche, da rafforzare con il sistema della mtbdiclo-pedonale;

- potenziamento della rete ecologica attraversofibrzamento degli spazi verdi e del
potenziale biotico, anche in funzione del miglioeamto del microclima urbano; in tal
Senso vanno essere coinvolti in questo disegnoegpalthi e giardini privati di elevato
valore ambientale e ecologico;

- progettazioni di spazi ed attrezzature di interegseerale finalizzati alla qualificazione
del paesaggio urbano con riguardo alla sicurezgh deenti prevedendo idonei sistemi
di controllo e di illuminazione;

- riconoscibilitd degli spazi pubblici attraverso gise scelte di elementi di arredo e
materiali;

- durata, qualita, funzionalita e facilita di manuwieme dei materiali utilizzati.

ARTICOLO 91 — AREE PER L'ISTRUZIONE (IS)

1. Queste aree sono destinate all'istruzione preswalas scolastica. Connesse agli edifici
scolastici sono ammesse attrezzature ricreativdp@port e per la cultura.

2. Valgono le seguenti norme:

- If: 2,0 me/mq;

- per gli impianti esistenti € concesso I'ampliameimo ad un massimo del 20% della
volumetria esistente, anche in deroga all'indiceudsopra;

- H: 10,00 ml;

- Ds: 10,00 ml;

- Dc: 10,00 ml.

3. Almeno il 50% della superficie fondiaria deve ess#egstinato a verde e a parcheggio.

4. In queste aree il verde dovra essere scelto e diomto in funzione delle fasce di eta degl
alunni. Negli asili-nido, scuole materne o elemanteanno escluse le specie vegetali provviste
di spine o foglie spinose o di parti velenose. Nerémentato I'utilizzo di specie appariscenti
nei mesi autunno-invernali e primaverili, per ematl’evoluzione della vegetazione nel corso
delle stagioni e nell'arco dell’anno scolastico.

5. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotettitesissecondo quanto disposto nell'articolo
151 delle presenti N.T.O..

ARTICOLO 92 — AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE C OMUNE (IC)

1. Queste aree sono destinate ad attrezzature ammaiivist religiose, sociali, culturali,
assistenziali, associative, sanitarie, ricreatpes, lo svago, per lo spettacolo, per i servizi di
pubblica sicurezza, di telecomunicazioni, commdicth servizio alle attrezzature, impianti
tecnologici.

2. Valgono le norme del precedente articolo 91.

3. Le aree non interessate da edificazione dovranseresopportunamente piantumate in
ragione di un'essenza arborea di alto fusto ogm@0

4. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotettit@sissecondo quanto disposto nell’articolo
151 delle presenti N.T.O..
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5. L'ambito IC/11 e destinato alla realizzazione diowe strutture per lattivita della
Parrocchia del capoluogo.

6. Nell’ambito IC/21 di Carbonera € consentita la il@lzione di strutture edilizie con indice
fondiario If = 3,00 mc/mg.

ARTICOLO 93 — AREE ATTREZZATE A PARCO E PER IL GIOC O E LO SPORT
(VS)

1. Queste aree sono destinate alla conservaziondaedrehzione di parchi urbani e di parchi
di quartiere, costituiti anche da boschi, ai selefia legge regionale 8 novembre 1988, n. 55 ed
alle attrezzature sportive.

2. Sono consentite in esse le costruzioni, le attteegagli impianti per il gioco, lo sport e |l
tempo libero.

3. Valgono per le costruzioni le seguenti norme:

- Ds: 10,00 ml;
- Dc: 10,00 ml.

L'Amministrazione Comunale, per le attrezzature sdia competenza, pud convenirne
l'esecuzione da parte di privati e loro associazencondizione che sia adeguatamente
garantito, nella forma e nella sostanza, il persegnto delle finalita proprie delle attrezzature
stesse. | relativi progetti sono approvati dal Qglits Comunale e soggetti a specifica
convenzione o atto d'obbligo registrato e trasrritt

Area VS/1 (ex zto Fc/16 Le Bandie)

4. Per la VS/1 &€ ammesso, nel rispetto delle altreneadelle vigenti NTO che la riguardano,
l'edificazione per un volume massimo di mc 2.808;omdo le destinazioni consentite nel
presente articolo e comunque ad esse strettamammihali e complementari. Valgono inoltre
le seguenti norme:
- distanza dalle strade (Ds):
10,00 ml dalle strade comunali o vicinali a pubbliansito;
dalla S.P. n. 102 Postumia Romana l'edificazioneedessere esterna al limite della
fascia di rispetto stradale prevista in ml 40,0Dviigente PI,
- ogni intervento in questa zona € subordinato ralvgntivo parere favorevole della
Soprintendenza ai Beni Archeologici;
- la richiesta di permesso a costruire deve inadtseere accompagnata da un progetto
paesaggistico che definisca e valorizzi I'elevadéenza ecologico-paesaggistica del luogo,
la viabilita carrabile ed i parcheggi, la rete gercorsi pedonali, la composizione delle
essenze arboree ed arbustive ammesse, correditastlalio sui caratteri originari della
flora del luogo.
- inoltre la scelta dei materiali per le pavimemtag, gli arredi ed i manufatti deve essere
consona al valore ambientale e naturalistico dejadu

Aree IC/18 e VS/10 (ex zto fc 15/a e 15/b di Pezzan
5. Si applicano le seguenti disposizioni:

1) La riqualificazione urbanistica ed edilizia resthbito di intervento unitario compreselle
IC/18 e VS/10dovra essere attuata in conformitd a quanto defisitccessivamente e agli
articoli 90 e 93 delle NTO del vigente PI.

2) In quest' area sara consentita I'esecuzione pdireo anche da parte dei privati o di
associazioni di cooperative.

Sono ammesse le destinazioni d'uso indicate in @jngola sottozona come di seguito
descritte, a condizione che sia garantito, mediaotevenzionamento, il perseguimento delle
finalita pubbliche o di uso pubblico.
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3) Si definiscono due aree specifiche:
- IC/18 - dedicata alle attrezzature sportive gative e di interesse comune
- VS/10 - riservata al Parco urbano.

Sottozona IC/18 — Attrezzature sportive ricreagvdi interesse comune
Quest'area € destinata ad impianti sportivi e ative di tipo specialistico e con elevata
frequenza di pubblico. Sono ammesse tutte le destini a carattere sportivo e ricreativo quali
palestre, piscine, sale fitness.
Possono essere comprese anche, oltre alle destinaeimmerciale e direzionale di supporto,
aree da destinare a supporto delle destinazioncipsli quali verde e parcheggio, nonché
impianti e strutture di interesse generale qualiriorazione ed il ricettivo, comunque
esclusivamente a livello di strutture ricettiveraxalberghiere quali ostelli, convitti e foresterie
a condizione che siano integrate all'interno detlaitture principali e non avulse da queste e
nel rispetto delle normative specifiche statakgionali che ne disciplinano I'attuazione.
Sono escluse in tutti i casi le strutture ricettalerghiere, nonché le medie e grandi strutture
commerciali di vendita.
Sono altresi consentite le destinazioni previstdgpeone di interesse comune IC.
Per i fabbricati esistenti si interviene tramitéemvento edilizio diretto. Sono ammessi inoltre
interventi di ristrutturazione e restauro compétileinte al loro grado di protezione.
E’ ammesso il riordino dei volumi esistenti, andi@ccati fra di loro, per essere accorpati in un
unico volume.
Gli interventi edilizi di nuova edificazione, di atmmento, nonché di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, obbediscono esclusivameateparametri funzionali e saranno
subordinati all’approvazione di un PUA di iniziaiyrivatafinalizzato al corretto inserimento
architettonico, paesaggistico ed ambientale dedfap
Il rilascio del permesso di costruire dovra essergordinato alla stipula di una convenzione
che vincoli la specifica destinazione dell'intert@n
Ai fini della edificazione valgono le seguenti n@m

- C: 40%;

- H: 10,00 ml;
Ds: 10,00 mi;
- Dc: 5,00 ml;
Df: 10,00 ml.

Sottozona VS/10 — Parco urbano

L'area verra destinata a parco urbano a servidlondera area urbana e dei centri vicini.
Sono ammesse le destinazioni inerenti la valoriop&zdel verde e per la sua usufruibilita.
Sono ammesse anche, nel rispetto del Piano di Aefla Fontane Bianche e dei valori
ambientali, attivita inerenti lo sport e lo svagocandizione che non alterino i caratteri
ambientali del contesto e non generino incidengeifitative sulle componenti della Rete
Natura 2000.
L'attuazione del parco presuppone I'approvazionairiprogetto paesaggistico di iniziativa
privata che definisca:

- l'elevata valenza ecologico-paesaggistica

- i punti di accesso al Parco

- le caratteristiche funzionali e formali delle eugit aree di ristoro

- laviabilita carrabile ed i parcheggi

- larete dei percorsi pedonali

- la composizione delle essenze arboree ed arbustiveesse, corredata dallo studio sui

caratteri originari della flora nell’area

Non sono ammesse aree per impianti sportivi cora&erequenza di pubblico
Sono ammesse, nel rispetto di tutte le prescriziontenute nell’art. 10 dell’allegato specifico
alle Norme Tecniche di Attuazione della variante atleguamento al PAFB, anche la
realizzazione di aree attrezzate per il gioco, greeil ristoro all’aperto, percorsi podistici
attrezzati, aree a parcheggio inerbite a “prattimigto” con totale assenza di elementi estranei
per il consolidamento del suolo.
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4) Per I'attuazione coordinata ed unitaria delle VSELQC/18 costituisce parte integrante e
contestuale delle presenti NTO il PIANO GUIDA dii @lla variante parziale al PRG relativa
alla riconversione aree agricole in via OspedaleviAciale approvata con D.G.R.V. n. 3458
del 07.11.2006, con funzione indicativa, costituitd seguenti elaborati:
- planimetria -estratti catastali- estratto del PAFBstratto PRG

superfici catastali di proprieta

ambiti d’'intervento sottozone IC/18 e VS/10 (exHelbc15/b di PRG)

planimetria stato di fatto

piante prospetti stato di fatto

piano guida

relazione tecnico-illustrativa

ARTICOLO 94 — AREE PER PARCHEGGI (P)

1. Queste aree sono destinate ai parcheggi.

2. L'ambito e il dimensionamento di tali aree, indéicat sede di PI, potra essere affinato in
sede di progetto esecutivo o di piano attuativahann relazione alle quantitd che potranno
essere reperite all'interno delle zone omogeneteirumi e, comunque, nella quantita di cui
all'articolo 31della legge regionale 23 aprile 200411.

3. Le aree a parcheggio dovranno essere realizzas#bedate come previsto nel Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione amkale.

4. Si applicano inoltre le disposizioni relative al FR\di cui all'allegato normativo specifico.
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CAPO |l - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

ARTICOLO 95 - VIABILITA'

1. Le infrastrutture per la mobilita sono individualiil.

- strade esistenti comunali, provinciali, regionaktatali;
- strade di progetto anche di carattere sovracomunale
- zone di rispetto delle infrastrutture per la maéijli

- percorsi ciclabili e /o pedonali.

2. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione nigein materia di Valutazione d’Impatto

Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli imenti di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica delle infrastrutture e degli impianti t@togici sono soggetti a parere obbligatorio
dell Amministrazione Comunale, che puo contestualimdornire indicazioni in merito:

a) allinserimento dell’opera nel territorio sott@rofilo della compatibilita ambientale;

b) alla riduzione dell'effetto di barriera delloge al fine di tutelare la continuita
ecosistemica, nonché il collegamento ciclopedotmalée varie parti del territorio comunale;
c) alle opere necessarie al consolidamento dedigpate stradali;

d) al tipo di copertura e di ciglio stradale.

3. Per le strade esistenti, anche in assenza di ggecihdicazioni del PIl, sono da prevedersi
interventi finalizzati al miglioramento degli aspdtinzionali e della sicurezza, nonché quelli
di adeguamento e/o potenziamento, necessari ansostie previsioni di sviluppo insediativo,
ponendo inoltre attenzione alla circolazione aediv livelli, alla compatibilitd ambientale ed
alla tutela dall'inquinamento atmosferico ed aagsti

4. 1l PI individua con specifica grafia le infrastute viarie di progetto, ivi comprese quelle la
cui realizzazione riveste specifica importanza weello comunale e di connessione
sovracomunale. Le infrastrutture viarie di proge#iolivello di tracciati, intersezioni e
dimensioni sono da considerarsi indicativi. In séigrogetto esecutivo saranno definite e
precisate le soluzioni definitive senza che lesge®stituiscano variante al Pl. In sede di PUA
si possono prevedere modifiche ai tracciati vieoimpresa la loro eliminazione, purché nel
rispetto ed in coerenza con i principi informautei PI.

5. Per quanto concerne le strade pubbliche, comungiaeate di servitu d’'uso pubblico, che
costituiscono interesse comunale per la fruibifitébblica cui sono destinate, gli interventi
ammessi, da realizzarsi previo parere obbligataéd’ Amministrazione Comunale, sono

limitati ad allargamento della piattaforma fino @ massimo di ml 8,50 per le strade carrabili
e di ml 3,00 per le strade ciclopedonali, con fietti dell'asse longitudinale nonché ad
adeguamento dei raggi di curvatura, nel rispette,mossibile, del tracciato esistente.

6. Per tutti i progetti inerenti 'ampliamento e la difica delle strade pubbliche non statali né
provinciali, valgono comunque le seguenti limitaie prescrizioni:

a) il percorso deve essere corredato da impianto wlielba verde, realizzata con essenze
locali, con funzione di barriera acustica e antingmento atmosferico; tale proposta
progettuale, la cui fattibilitd tecnica dovra essgerificata in sede di Pl, deve essere
compresa nella progettazione e avere coincidengaatiuzione con i lavori principali;

b) i tracciati devono salvaguardare con opere di ewdigne la continuita delle reti irrigue
e dei percorsi di collegamento dei fondi;

c) i cantieri di lavoro e la viabilita per i mezzi opévi devono essere localizzati e
individuati in accordo con L’Amministrazione Comueiai progetti esecutivi relativi al
ripristino ambientale delle opere eseguite perdalizzazione del cantiere, devono
essere altresi concordati con L’Amministrazione Goate prima dell'inizio dei lavori.

7. Successivamente all'approvazione del progetto #gealell'opera stradale, le porzioni che
non risultino impegnate dalla sede stradale e qaltinenze necessarie per i suoi eventuali
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successivi adeguamenti funzionali, come risultieasgato da apposita deliberazione del
Consiglio Comunale, assumono le destinazioni gekbe immediatamente contigue.

8. Per ci0 che attiene alle caratteristiche geomedridelle strade ed alle distanze delle

costruzioni dal ciglio stradale vale quanto previdal nuovo Codice della Strada e in assenza
della classificazione delle strade prevista dalvoucodice della strada si applica comunque

guanto disposto al D.M. 1404/68.

9. I marciapiedi, ove previsti, devono essere dotatipposite rampe per disabili, in accordo
con le norme vigenti in materia di barriere ardbdteiche.

10.Ai sensi dell'articolo 34 della legge regionaleld/2004 il Comune pud, anche su proposta
dei proprietari interessati, attuare le previsideli Pl in ordine alle infrastrutture per la viatgli
tramite il ricorso agli istituti della perequazionebanistica, compensazione urbanistica e del
credito edilizio.

11.Per le infrastrutture stradali € in ogni caso semammessa, I'apposizione di vincoli
urbanistici preordinati all’esproprio.

12 L'individuazione nel Pl delle fasce di rispettoastli e dei tracciati dei percorsi &
vincolante, competendo ai singoli progetti esecuflesatta definizione. Nel caso di
realizzazione di nuovi tratti viari, il potenziantene/o modifica di quelli esistenti,
'apposizione o la variazione dei rispetti strada@omporta la variazione automatica dello
strumento urbanistico comunale, senza costituirange al PI.

13 Per quanto concerne il nastro autostradale si gdeelgerealizzazione di una cortina verde da
entrambi i lati, allo scopo di mitigare I'impattelopera.

14 Va individuata un’area adatta alla realizzazioneiiparcheggio scambiatore ai bordi del
confine ovest del Comune di Carbonera dove l'attti@ma della rete viaria € insufficiente ad
accogliere il futuro flusso di traffico indotto dan attrattore cosi importante (nuova sede
provinciale). Il parcheggio scambiatore dovra essier grado di soddisfare I'esigenza di

rendere facilmente fruibile il servizio a scalariteriale attraverso un sistema di percorsi ciclo
pedonali.

15.Tutte le opere attinenti alle infrastrutture pemndabilita oltre a quanto definito nel presente
articolo dovranno rispettare le indicazioni del dRwario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 96 — PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

1. | percorsi pedonali e ciclabili sono infrastruttyser il movimento indicate con apposita
simbologia nelle tavole di PI.

2. Quest'ultimo sviluppa il ruolo strategico e priarib affidato a questi percorsi dal PAT,
individuando la rete della mobilita ciclopedonatecaratteri di continuita, ponendo specifica
attenzione, oltre alla sicurezza della circolazjenfavorire I'accessibilita alle aree centralieal
attrezzature pubbliche o di interesse pubblicolkedidividuazione di percorsi tematici nelle
aree rurali; per questi ultimi particolare attemdaandra posta per quelli in grado di favorire la
connessione con le aree di interesse storico, ggistiao, culturale, ambientale ed ecologico,
anche al fine di amplificare le potenzialita ddliésta turistico-sociale nel territorio comunale,
con specifica attenzione agli ambiti di particolanteresse quali quelli collinari.

3. | percorsi pedonali e ciclabili dovranno essere oopmamente segnalati e oggetto di
periodica manutenzione da parte dei soggetti gestota pavimentazione deve essere
conservata nei suoi caratteri tradizionali.

4. All'interno del sistema dei percorsi ciclabili sgpassibile la realizzazione di spazi per il
ristoro e la sosta, nonché di parcheggi e struttuietercambio tra diversi livelli di mobilita.
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5. Per la progettazione e per la definizione delleatteristiche geometriche e tecniche dei
percorsi pedonali e delle piste ciclabili si doveae riferimento alla D.G.R. n. 8018 del
27/12/1991 e successive modificazioni, nonché atgudefinito nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 97 — SENTIERI NATURA E STRADE AGRARIE

1. Il PI prevede l'individuazione di tracciati all'ietno delle aree a parco definibili "sentieri
natura"; questi tracciati andranno attrezzati cdionéa segnaletica di informazione e
valorizzazione dei luoghi ;sara inoltre possiliildividuare le piazzole per il ristoro e la sosta,
nonché le stazioni per i "percorsi vita".

2. Le strade agro-silvo-pastorali, i "sentieri natueale viabilita agrarie esistenti nelle matrici
agricole, compresi quelli scomparsi o caduti inud#sdine, dovranno essere ripristinati per
essere utilizzati anche come percorsi pedonalil pempo libero e per I'agriturismo.

3. Le eventuali recinzioni sui lati delle strade agrar dei sentieri devono essere realizzate con
elementi naturali (siepi, staccionate in legno kaxyo con reti metalliche, purché mascherate
da vegetazione arbustiva.

4. Salva diversa indicazione da parte del’Amministbag Comunale é vietata I'asfaltatura di
queste strade.

5. Per la progettazione e per la definizione dellaiteristiche dei sentieri natura e delle strade
agrarie andra rispettato quanto definito nel “Puarib per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.
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CAPO IV — INFRASTRUTTURE A RETE

ARTICOLO 98 — RETI TECNOLOGICHE

1. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazione nigan materia di Valutazione d’'Impatto

Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli iMenti di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica degli impianti tecnologici (depuratori, sghotti, elettrodotti e relative strutture

connesse) sono soggetti a parere obbligatorio Adethinistrazione Comunale, che puo
contestualmente fornire indicazioni in merito:

a) all'inserimento dell'opera nel territorio sottopitofilo della compatibilita ambientale;
b) alla riduzione dell’effetto di barriera dell'opeahfine di tutelare la continuita ecosistemica,
nonché il collegamento ciclopedonale tra le vaasiplel territorio comunale.

Linee elettriche e telefoniche

2. Le linee elettriche e telefoniche di nuova coswuoei o ricostruzione dovranno essere
interrate e seguire il tracciato di strade e pesicesistenti e realizzate possibilmente all'interno
dello spazio destinato alle banchine stradalivcsdiversa disposizione dell’Amministrazione
Comunale, valutata di volta in volta considerandonbktura dei luoghi, laddove non sia
possibile interrare le linee devono essere addifaitogie a basso impatto ambientale.

3. Le linee elettriche e telefoniche aeree esist@wg possibile, si dovranno sostituire con
linee che richiedono ridotte fasce di rispetto o ne necessitano.

4. Nel caso di smantellamento di tratti di elettrodasistente, devono essere rimosse tutte le
strutture e deve essere ripristinato 'ambienteneo conto di quello presente nelle vicinanze e
della previsioni di Piano.

Acquedotto e rete fognaria

5. La gestione delle opere del ciclo dell'acqua € delata allOrgano competente al quale
spetta, nell'ambito della programmazione dell' ®.TVeneto Orientale, la realizzazione delle
opere di primaria importanza per la difesa amblergaali:

- larete della fognatura;
- il nuovo impianto di acquedotto.
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TITOLO VI — NORME SPECIALI

CAPO | — SPECIFICI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

ARTICOLO 99 - INSEDIAMENTI CON ATTIVITA' PRODUTTIVE DA
CONFERMARE, BLOCCARE O TRASFERIRE

1. 1.1l Pl individua e disciplina le attivita prodwé, anche poste in difformita di zona, da
confermare, bloccare o trasferire.

2. Il PI, individua cinque categorie di insediamentdustriali, artigianali e commerciali
esistenti alla data di adozione classificati e dtsoelle schede di analisi e di progetto allegat
alle presenti NTO, definendo per ciascuna categorigrado di incremento percentuale della
superficie coperta legittima esistente; in relagioal grado di incremento € calcolato
l'ampliamento attivita, che non dovra mai super&@00 mq.

3. Le categorie e i gradi di incremento sono i seguent

categoria A - grado di incremento 20% (ventipetce
categoria B - grado di incremento 40%  (quaramtzgreo)
categoria C - grado di incremento 60% (sessartap)
categoria D - grado di incremento 80%  (ottantegyeto)
categoria E - grado di incremento 100% (centapen).

4. La superficie sulla quale va applicata la percdetua quella effettivamente adibita

all'attivita produttiva ed ai servizi relativi, cda sola esclusione di eventuali abitazioni. Per le
attivita produttive di cui alla legge regionale @%1987, n. 11, 'ampliamento non potra

superare la superficie coperta massima indicata rethtiva scheda.

5. Gli ampliamenti di attivita commerciali devono egseompatibili con le norme di settore.

6. Per le attivita ricadenti nelle aree agricole sirdofare riferimento alle norme relative alle
strutture agricolo-produttive, fatta eccezione geanto determinato dalle rispettive schede di
analisi e di progetto.

7. Oltre alle indicazioni che derivano dalle schedepdbigetto, si applicano le altezze, le
distanze e i distacchi della zona nella quale sdddsediamento e tutte le altre disposizioni,
per quanto applicabili, delle presenti NTO.

8. L'ampliamento deve essere strettamente aderergdifidato esistente; esso deve inoltre
essere interamente contenuto nella superficie &mi@daccertata alla data di adozione delle
presenti NTO, in proprieta o in possesso delladitblare dell'attivita.

9. | permessi di costruire relativi agli ampliamentinsentiti dal presente articolo sono
subordinate alla stipula di una convenzione c@oinune.

10.Gli edifici con attivita classificabili come “daasferire”, coincidono con quelli individuati
dal PAT come elementi incongrui o di degrado; gdestgssi sono consentiti i soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria. Sono alirésressabili alla formazione di credito
edilizio secondo quando previsto all’articolo 36laléegge regionale 23.04.2004, n. 11 e dagli
articoli 27 e 28 delle presenti NTO.

Per gli edifici di cui sopra, classificati nel PATlementi di degrado, nel caso siano cessate e/o
vengano a cessare le attivita in corso, non & obitsd subentro di altre attivita.

Per gli edifici classificati nel PAT opere incongrué comunque possibile da parte delle
proprieta interessate avanzare allAmministrazioBemunale proposte di interventi di
riqualificazione territoriale e ambientale riguamtiatali opere. Qualora I’Amministrazione
Comunale ritenga condivisibili tali proposte, andsdttoscritta tra le parti apposita
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Convenzione contenente almeno: i tempi e i metbdedtione, gli interventi edilizi da attuare
ivi comprese eventuali demolizioni, le mitigazi@mbientali da mettere in atto, la dotazione di
standard e viabilita, le attivita da produttive sentite o dismettibili, nonché ogni altro aspetto
e/o impegno ritenuto utile al perfezionamento dé€lémvenzione. In ogni caso le destinazioni
ammissibili dovranno essere quelle dell’artigiandioservizio di cui all’articolo 19 delle
presenti NTO, mostre ed esposizioni, magazzinipsiéipnonche quelle eventualmente ritenute
dall’Amministrazione Comunale compatibili con il idesto circostante ed i contenuti del
PTCP, con esclusione di attivita produttive. Nesaali insediamenti posti in zona agricola
sono possibili destinazioni a servizio dell’'agricod (cantine, magazzini, ecc.). Per le parti
legittime demolite € possibile prevedere I'utilizzel credito edilizio.

11Le attivita produttive in difformita di zona noncinse nelle categorie di cui ai precedenti
comma si intendono da bloccare. Per queste attipiteché legittime, sono consentiti i soli
interventi di manutenzione ordinaria, straordinagida ristrutturazione; sono ammessi gli
interventi di adeguamento di manufatti ed impiagifa normativa vigente in materia di
sicurezza e salute dei lavoratori.

12 Per Tlattivita 63/E e consentito I'ampliamento pan massimo di mc 150 ai fini
dell’adeguamento igienico sanitario e di sicuredeliiambiente di lavoro.

13 Per l'attivita 65/C e consentita la diminuzione getde privato in relazione all'intervento
edilizio ammesso.

14 Per gli edifici produttivi nei quali & cessata fieta non puo esserne avviata una nuova.

15.Per l'attivita 66 € consentito il recupero ai froduttivi delle superfici lorde degli edifici

esistenti legittimi posti nei mappali 29 e 505 fi@lio 1, con obbligo del loro accorpamento
nell’edificio produttivo principale. Gli interventdi accorpamento sono possibili previa
demolizione delle superfici da accorpare. Vannoipteinterventi di mitigazione ambientale
verso I'area agricola e recuperati gli standardnidtici.

ARTICOLO 100 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PROD UTTIVE (DPR
447/98)

1. Il PI assume quali criteri generali di riferimenper I'applicazione della procedura
dello sportello unico per le attivita produttiverpe varianti di cui al DPR n. 447/98, quelli
contenuti nella Circolare Regionale n. 16 del 320D/A: "Sportello Unico per le attivita
produttive” (articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98hdirizzi in materia urbanistica." pubblicata
sul BUR n. 74 del 17/08/2001, in quanto applicapér effetto delle disposizioni introdotte
dalla L.R. n. 11/2004 dettante Norme per il Govemt& Territorio e della Direttiva

comunitaria 2001/42/CE sulla valutazione ambiergaigtegica.

2. Le varianti che comportino modificazioni al Pl, vancoordinate con le procedure previste
dagli articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98 e con ltpueli variazione del PAT mediante

procedura concertata, secondo il combinato dispdstitarticolo 14, comma 10 ed articolo
15 della legge regionale n. 11/2004. Resta in ogaso l'obbligo di integrare la

documentazione progettuale ed il procedimento cdn odpblighi conseguenti alla

Valutazione Ambientale Strategica della varianteopmsta e di verifica della

sostenibilita ambientale di cui alla Direttiva camtaria 2001/42/CE e normativa di

recepimento.

3. Per i progetti che comportino modificazioni al Btevio diniego, allorché la richiesta
sia conforme alle norme vigenti in materia ambilentsanitaria e di scurezza del lavoro, ma lo
strumento urbanistico non individui aree destinaliénsediamento di impianti produttivi,
ovvero queste siano insufficienti in relazione abgetto presentato, il responsabile del
procedimento pud, motivatamente, convocare una ecenta di servizi, disciplinata
dall'articolo 14 e segg. della legge 7 agosto 1980241, per le conseguenti decisioni,
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dandone contestualmente pubblico avviso preverdiweeno 30 giorni prima della data di
convocazione.

4. Alla conferenza puo intervenire qualunque soggeptartatore di interessi pubblici o
privati, individuali o collettivi nonché i portatiodi interessi diffusi costituiti in associazioni
0 comitati, cui possa derivare un pregiudizio dalalizzazione del progetto dell'impianto
industriale, previa motivata richiesta scritta d@&sentare al protocollo comunale entro il
termine perentorio di 20 giorni dalla data di putdtione dell'avviso di cui al precedente
periodo.

5. Qualora l'esito della conferenza di servizi siadi@wvole alla variazione del PlI, la
determinazione costituisce adozione di varianteélahlla quale si applica la procedura di cui
all'articolo 20, comma 3, legge regionale n. 114200

6. Sulla variante, tenuto conto delle osservaziorippste e opposizioni formulate dagli aventi
titolo, si pronuncia definitivamente entro sessambani il Consiglio Comunale.
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CAPO Il - QUALITA’ E SOSTENIBILITA’ DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 101 — AREE SOGGETTE AD INTERVENTI PER IL MIGLIORAMENTO
DELLA QUALITA’ URBANA E TERRITORIALE

1. Il Pl individua le aree soggette ad interventi pemiglioramento della qualitd urbana e
territoriale coincidenti con parti del territoriorbano o rurale, edificate totalmente o
parzialmente e/o con aree inedificate, le cui targtiche di impianto, edilizie, morfologiche,
funzionali ed ambientali risultano inadeguate ripal ruolo territoriale alle quali sono inserite
e/o destinate, oppure presentano caratteristicdheddarisultare strategiche nell’ambito del
potenziamento complessivo della dotazione di stahdd infrastrutture di interesse generale,
nonché di quelle ambientali ed ecologiche.

2. In queste parti del territorio sono consentiti imémnti atti al potenziamento delle attrezzature
di interesse generale, a garantire la sostenibil@gli interventi ed al miglioramento della

gualita urbanistica, edilizia e paesaggistica deglediamenti, con riferimento alle specificita
dei contesti e delle situazioni territoriali.

3. Gli interventi edificatori ammissibili dovranno ess finalizzati a:

- riqualificare I'edificato anche con interventi disituzione edilizia;

- migliorare la qualita ambientale e paesaggistica;

- apotenziare o realizzare assi viari qualora neciess

- favorire la ricchezza funzionale per miglioraraylalita edilizia ed urbana;

- individuare le mitigazioni ambientali in aree irgssate da forme di inquinamento
(rumore, polveri, fumi, ecc.);

- definire interventi per la riqualificazione e riggazione ecologica.

4. Gli interventi di cui ai precedenti comma sono sEtjgad accordi tra Comune e soggetti

privati ai sensi dell'articolo 6 della L.R. n. 104, per assumere nella pianificazione proposte
di progetti ed iniziative di interesse generale sEmpre ammesso il ricorso agli strumenti del
credito edilizio, della compensazione ambientaldefa perequazione urbanistica tra parte
pubblica e privata.

ARTICOLO 102 — AMBITI SOGGETTI AD ACCORDI TRA SOGGE TTI PUBBLICI E
PRIVATI Al SENSI DELL’ARTICOLO 6 L.R. 11/2004

1. Il Pl individua gli ambiti interessati da accordiatsoggetti pubblici e privati ai sensi
dell'articolo 6 della L.R. 11/2004; la numeraziongortata in simbologia riprende quella di
PAT.

2. Per l'accordo di programma AP1 tra il Comune eid. $ino Granello e la ditta Veneto

Building S.r.I. si recepisce il contenuto dell’aoto stipulato ai sensi dell'art. 6 L.R. 11/2004
tra il Comune ed il Sig. Gino Granello e la diti4eneto Building S.r.l., recepito in sede di
adozione del PAT con deliberazione del ConsiglianGoale n. 38 del 25 maggio 2008,
approvato in conferenza di servizi in data 20 mad@§l09 ai sensi dell’'art. 15 comma 6 L.R.
11/2004 e ratificato dalla Giunta Regionale del &ercon deliberazione n. 1877 del 23 giugno
20009.

3. I Pl individua inoltre ambiti che presentano ctdstiche tali da risultare strategici
nell’ambito del potenziamento della qualita urbanzon specificita paesaggistiche, ambientali
ed ecologiche, per i quali sono da prevedere:

- riqualificazione dell'edificato anche con intervieditsostituzione edilizia;
- miglioramento della qualita ambientale e paesaiggist
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- potenziamento o riorganizzazione della viabilita;

- la ricchezza funzionale per elevare la qualitaizdiled urbana;

- mitigazioni ambientali in aree interessate da fodhénquinamento (rumore, polveri,
fumi, ecc.);

- interventi per la riqualificazione e rigenerazi@ologica.

4. Per questi ambiti gli interventi di riqualificaziere trasformazione sono soggetti ad accordi
tra Comune e soggetti privati ai sensi dell’artic6ldella L.R. n. 11/2004, per assumere nella
pianificazione proposte di progetti ed iniziativigitbvante interesse pubblico.

5. Nelle more della definizione degli accordi di clicamma precedente, sono consentiti gli
interventi di ordinaria e straordinaria manutengiosenza mutamento delle destinazioni d’'uso
esistenti; per gli insediamenti produttivi sono cmmue sempre ammessi gli interventi previsti
dalla legislazione vigente in materia di sicuregzalubrita degli ambienti di lavoro.

ARTICOLO 103 - INCENTIVI PER LA QUALITA' DEGLI INTE RVENTI

1. Il Pl incentiva la qualita degli interventi attrage forme premiali di aumento degli indici
edificatori previsti nelle diverse parti del teorio comunale, articolati secondo obiettivi
qualitativi riguardanti aspetti urbanistici, ediliambientali ed ecologici, nel rispetto di quanto
previsto dalla L.R. 9 marzo 2007, n. 4.

2. La quantificazione degli ampliamenti edificatori messi dal Pl nel caso di interventi di
edilizia sostenibile saranno graduati sulla badesideema di valutazione delle linee guida di
cui all'art. 2 della L.R. n. 4/2007, delle DGRV 2063 /2009 e n. 2499/2009 e della L.R. n.
14/20009.

3. La quota incentivante dovra riferirsi ai punteggi@a 5 utilizzati dalla L.R. n.14 /2009 per
definire il sistema di valutazione della sosteiidilenergetico-ambientale di un edificio; la
guantita premiale in volume o in superficie copép@r fabbricati produttivi) sara pari al 10%
qualora venga dimostrato il raggiungimento del ralpari o superiore a 3 del suddetto
punteggio.

4. La quota incentivante di cui al presente articabm @ sommabile a quelle dell’articolo 3
della L.R. n. 14/2009, con I'applicazione di quaptevisto dalla L.R. n. 4/2007, per la qualita
ambientale ed energetica degli interventi di riramaento del patrimonio edilizio esistente.

5. La quota incentivante di cui ai comma precedentiincide sul dimensionamento del PAT.

ARTICOLO 104 — PRONTUARIO PER LA QUALITA" ARCHITETT ONICA E LA
MITIGAZIONE AMBIENTALE

1. Tutti gli interventi edilizi ed urbanistici andramrrealizzati nel rispetto degli obiettivi,
indirizzi, prescrizioni e vincoli contenuti nel “Gmtuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

2. Il Prontuario € un ausilio progettuale che intelgrgresenti NTO, per quanto concerne gli
interventi pubblici e privati, su spazi aperti edifiei. Sulla base degli obiettivi fissati dal PRI i
Prontuario,anche recependo il Piano del Verde Cateunfornisce obiettivi, indirizzi,
prescrizioni e vincoli relativamente a:

- valorizzazione di spazi pubblici o di uso pubblico;

- miglioramento del decoro e dell’arredo urbano dabitati;

- interventi di recupero del patrimonio edilizio ¢eige;

- definizione delle caratteristiche per le nuoveied#ioni nei centri storici;
- uso di materiali e tecnologie;

- tutela e valorizzazione del patrimonio vegetalelybicb e privato;
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- disciplina, guida e coordinamento nella costruzidella Rete ecologica e del sistema
del verde;
- mantenimento del verde esistente e la progettazieneuovi interventi.

ARTICOLO 105 —- VERIFICA DI SOSTENIBILITA’ DEL PI

1. Il rapporto ambientale approvato a seguito dellatéaione Ambientale Strategica (V.A.S.)
definisce gli obiettivi di sostenibilita ambientaesocio economica del PAT.

2. Al fine di dare efficacia al PAT, il Pl individuaramenti idonei a verificare la sostenibilita

ambientale e socio economica, per gli interventrakformazione del territorio da considerare
significativi, tenuto conto della loro consistered ubicazione, in termini di effetti potenziali

generabili nel territorio comunale.

3. Sono da considerare significativi e quindi da quitee a verifica di sostenibilita ambientale
le seguenti tipologie di intervento:

a) PUA

b) Ambiti soggetti a PU.

c) Interventi edilizi diretti di consistenza superioafle soglie indicate nelle norme
specifiche

d) altri progetti, richiesti dal’Amministrazione Comale, valutate la localizzazione e la
tipologia di intervento.

4. La verifica di sostenibilita ambientale é il docurtee che accompagna il progetto di
opere/interventi di trasformazione edilizia ed unibica di significativa consistenza; & volto
alla individuazione degli effetti generati daglitérventi, sul sistema ambientale, al fine di
garantire la compatibilita del progetto con le fitdgae gli obiettivi della V.A.S. e del rapporto
ambientale del PAT.

5. La verifica di sostenibilita ambientale dovra viedfe il conseguimento degli obiettivi del
PAT ed accertare gli effetti generati dal progesiolle seguenti componenti, individuate nel
Piano di monitoraggio del PAT (art 68 delle NTAym® significative:

qualita dell'aria,

qualita delle acque sotterranee,
gualita delle acque superficiali
popolazione residente

suolo agricolo,

flora

fauna

paesaggio.

S@mo 0o

Tale valutazione dovra definire gli effetti genedl progetto/piano, mediante comparazione
dei seguenti indicatori, da calcolare (se pertihextio stato attuale ed a progetto ultimato, con
riferimento all’ambito di progetto:

Indicatore Unita di misura Stato di fatto Stato di
progetto
1 Sottrazione di suolo agricolo Superficie mq.
2 Superficie Superficie mq
impermeabilizzata '
3 Abitanti insediabili n. abitanti
4 Sruorzjzrtftli?/lg coperta attivita Superficie mq.
5 Tracciati ciclo - pedonali Sviluppo ml.
6 Consumo di acqua Volume annuo mc.
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Abitanti serviti da fognatura

7 oubblica n. abitanti
Abitanti serviti da N
8 . n.abitanti
depuratore privato
n. attivitd produttive servite N .
n. attivita produttive
9 da depuratore o fognatura

pubblica allacciate

s . Sviluppo (ml.) di sponda
10 Permeabilita corridoi libero da manufatti e

ecologici recinzioni (profondita m.4)

Elementi di interesse

naturalistico della rete . .
11 . n. risorgive

ecologica comunale

(risorgive)

Aree di interesse

naturalistico della rete

Superficie mq. delle

12 ecologica comunale formazioni presenti
(boschetti, siepi, filari, alberi
isolati)
13 Aree a verde pubblico Superficie mq.
14 Aree a verde privato Superficie mq.

Rendering/simulazione da

15 Qualita del paesaggio coni ottici significativi

Per ambito di progetto si intende l'area in cuiadono gli interenti edilizi e di
mitigazione/compensazione.

Sulla base degli indicatori rilevati/calcolati,ptogettista valutera la coerenza degli interventi
proposti e definira le mitigazioni necessarie aagtire il conseguimento degli obiettivi di
sostenibilitd del PAT. In sede di istruttoria, I'Ammistrazione comunale potra dare le
prescrizioni necessarie a garantire la sosterdgildi@l progetto/piano, mediante il perseguimento
degli obiettivi di Piano, con riferimento agli im@itori contenuti nel Piano di monitoraggio del
PAT.

ARTICOLO 106 — PIANO DEL VERDE COMUNALE

1. Il PI da attuazione agli obiettivi di conservaziprtatela e miglioramento della rete
ecologica comunale attraverso il Piano del Verden@male, che individua puntualmente gli
elementi della rete ecologica comunale, con glerwenti idonei a potenziare la matrice
ambientale del Comune di Carbonera.

2. Il Piano del Verde Comunale definisce per ciasconbito degli spazi aperti e di quelli
urbani obiettivi, indirizzi progettuali, prescrizibe tipologie di intervento; tali indicazioni,
recepite e contenute nel Prontuario per la qualithitettonica e la mitigazione ambientale
costituiscono parte integrante delle presenti NTO.

3. Il Pl in conformita al PAT ed al PTCP persegue, iaet il Piano del Verde, il generale
miglioramento della qualitd ambientale e paesaiggisiel territorio comunale, individuando
nella Rete ecologica comunale il fattore premingrge il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilith ambientale, di tutela della natugaditdel potenziamento della biodiversita.

4. |l Piano del Verde Comunale definisce:

a) gli elementi della rete ecologica comunale da &gl

b) gli indirizzi per il potenziamento della rete eogilta comunale, con particolare riguardo
agli ambiti SIC/ZPS della Rete Natura 2000 presemwi territorio comunale e
nell'intorno;
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c) la progettazione degli spazi aperti e urbani sibtpyofilo della sistemazione a verde,
quale strumento necessario per conseguire glitodiei sostenibilita ambientale del
PAT e del Rapporto Ambientale della VAS;

d) lintegrazione degli spazi a verde pubblico e piovaei tessuti urbani e nelle matrici del
sistema ambientale;

e) la connessione ed integrazione della rete ecologicagli assi verdi per la mobilita
lenta (pedonale e ciclabile);

f) la connessione ed integrazione della rete ecolagicaquella provinciale, definita dal
PTCP.

5. Il Piano del Verde Comunale individua per ciascumbio territoriale gli obiettivi e le
priorita degli interventi di sistemazione e le tipgie di verde idonee al conseguimento di tali
obiettivi.

Progettazione del verde

6. Il PAT ed il Prontuario per la qualita architettoaie la mitigazione ambientale prevedono
che gli interventi edilizi ed urbanistici devono mirma essere accompagnati da progetto di
sistemazione a verde delle aree di pertinenza toeddd professionista con specifica
competenza agronomica e forestale.

7. Nel caso di trasformazioni rilevanti (PU, SUA, neoinfrastrutture, opere pubbliche,
progetti in aree a verde privato, in contesti deve parchi storici, ecc.; interventi edilizi ditie
con modifiche sostanziali della pertinenza o conigazioni/compensazioni) il progetto di
sistemazione a verde € costituito dai seguentoeddib

a) rilievo dello stato di fatto (planimetria in scdl&00 o inferiore);

b) inquadramento territoriale e paesaggistico, coarinfento alle indicazioni, indirizzi e
prescrizioni del PAT, del Pl e del PTCP;

c) tavole di progetto (planimetrie, sezioni tipo e ggetti), con indicazione degli interventi
previsti (tipologie di verde da realizzare, intartiesulla vegetazione esistente), del sesto di
impianto, dellingombro delle chiome a maturitaedle reti ed infrastrutture presenti;

d) relazione tecnica, riportante: la descrizione detrno e del sito di intervento, con
riferimento alla Rete ecologica comunale; le coiodiz fitosanitarie delle formazioni
vegetali esistenti, le prescrizioni da seguire asef di cantiere per la tutela dei soggetti
esistenti, la scelta delle specie da impiegarel@eruove sistemazioni, in rapporto alle
mitigazioni e/o compensazioni eventualmente neciessa

e) Piano quingquennale di manutenzione delle operedeve del verde esistente, riportante gli
interventi necessari per garantire I'efficacia eaistemazioni, in rapporto agli obiettivi di
conservazione e potenziamento della rete ecologica.

Negli altri casi, oppure quando il Comune, pur edseil progetto compreso nei casi delle
trasformazioni rilevanti, non ravveda uno specificteresse (modeste dimensioni, assenza di
verde significativo, ecc.), la documentazione ptiugde sara limitata alla planimetria del verde
esistente e di progetto ed alla relazione tecrpmatante la scelta delle specie impiegate e gl
interventi sulla vegetazione esistente.

ARTICOLO 107 - AZIONI DI MONITORAGGIO
1. In sede di PI si attua il monitoraggio previstol'daficolo 10 della Direttiva 2001/42/CE e
dall'articolo 4 della L.R. n. 11/2004 volto a consee:

- la verifica dell’attuazione delle previsioni di Rig
- il controllo della effettiva coerenza degli obieti Piano in fase realizzativa;
- la corrispondenza degli effetti di Piano agli othefprefissati.

2. La tabella riporta gli indicatori e i parametri aigerati, nonché la tempistica di verifica
degli indicatori:
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SIGLA INDICATORE PARAMETRO PERIODICITA
INDICATORI DI STATO
Concentrazione polveri sottil Superamenti annui delle
S1 (PMg) P L Biennale
soglie limite
Stazioni di telefonia mobile | N. di antenne nel territorio :
S2 Biennale
s3 Elettrodotti ad alta tensione| Sviluppo lineare elettrodotti Biennale
Stato chimico delle acque . .
S4 sotterranee Indice SCAS Biennale
S5 Superficie territoriale inclusa Superficie Biennale
nelle aree vulnerabili da nitrati P
Stato ecologico dei corsi . :
S6 d'acqua Indice SECA Biennale
S7 Incidenza risorgive attive N. di risorgive Biennale
S8 Densita popolazione Abitanti/lkmq Biennale
S9 Superficie agricola Superficie Biennale
% di aree sottoposte a
S10 Incidenza aree protette | specifici regimi di protezione Biennale
S11 Specie protette di avifauna N. di specie Quinquennale
vulnerabili - 0l spect q
INDICATORI DI PERFORMANCE
P1 Superficie aree verdi fruibili SAV Triennale
Popolazione servita :
dall'acquedotto % sul totale Triennale
Popolazione servita da 0 :
P2 fognatura % sul totale Triennale
Indice di utilizzo del suolo | Superficie urbanizzata/SAU :
P3 Triennale
P4 Biopermeabilita . Indu_:g di . Triennale
Funzionalita Fluviale
p5 Qualita del paesaggio ruralg Punteggio Triennale
INDICATORI DI ATTUAZIONE DEL PIANO
PAT1 Rete ecologica comunale REC Triennale
PAT?2 Indice di mobilita lenta IML Triennale
PAT3 Trasformazione SAU Superficie mq. 177.892 Triennale
PAT4 Rete fognaria % popolazione servita Quinquennale
PATS Acguedotto comunale % popolazione servita Quinquennale
PAT6 Coerenza spand. liqu. all Protezione falda Triennale

zootec int. con pozzi idrop.
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3. L’Amministrazione comunale attiva il processo diriffea del monitoraggio delle varie
azioni e prevede che le variabili individuate defiba@ssere assoggettate a verifica con le
cadenze individuate e, comunque, nel caso di speeifenti turbativi.

4. Per la misurazione degli indicatori edilizio/urbstigi il Comune si avvale del proprio
ufficio tecnico, mentre per i parametri ambientalilividuati si avvarra del’lARPAV e degli
Enti gestori di servizi pubblici (ENEL, AATO, ULS&cc.).

5. | dati dei monitoraggi sono approvati dalla Giu@amunale e contengono le misure e i
controlli attuati, i probabili effetti del Piano,ventuali misure correttive e/o mitigazioni.
L'adozione di misure correttive e/o mitigazioni wanadottate dal Consiglio Comunale si
proposta della giunta Comunale.

6. | dati del monitoraggio, nonché 'eventuale adoeiokelle misure correttive e/o mitigazioni
sono pubblici.
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PARTE Il — DISPOSIZIONI
REGOLAMENTARI

TITOLO VII - PROCEDIMENTI AMMINISTRATIVI

CAPO | — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 108 — TITOLI ABILITATIVI

1. | titoli abilitativi per gli interventi edilizi edurbanistici nel territorio comunale in attuazione
del PRC, sono definiti dal D.P.R. 06.06.2001, nO 38 ss.mm.ii: Attivita edilizia libera,
Permesso di Costruire (P. di C.), Denuncia di tnigttivita (D.I.A.), Segnalazione Certificata
di Inizio Attivita (S.C.L.A.).

2. Essi devono essere conformi alle leggi, ai regotdired alle prescrizioni contenute negli
strumenti di pianificazione territoriale ed urbditia vigenti ed adottati; gli stessi sono inoltre
presentati o rilasciati in osservanza dei vincaksaggistici, sismici, idrogeologici, ambientali
e di tutela del patrimonio storico, artistico edragologico.

3. Hanno titolo a richiedere Permesso di Costruired{FC.) o presentare Denuncia di Inizio
Attivita (D.I.A.), Segnalazione Certificata di ImzAttivita (S.C.I.A.), comunicazione di inizio
lavori, il proprietario e gli aventi titolo nei lith dei propri diritti e fatti salvi comunque i dliti

di terzi.
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CAPO Il - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

ARTICOLO 109 — SPORTELLO UNICO EDILIZIO TELEMATICO

1. Ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.€omune ha istituito lo Sportello Unico
Edilizio Telematico (SUET), al quale viene attritaull compito di curare i rapporti fra privato,
e '’Amministrazione, nonché, ove occorra, le akmministrazioni tenute a pronunciarsi in
ordine a interventi edilizi che non riguardino &t produttive, oggetto di richiesta di
permesso di costruire o altro titolo abilitativo.

2. Lo Il SUET costituisce I'unico punto di accesso ib@rivato interessato in relazione a tutte
le vicende amministrative riguardanti il titolo Bfaitivo e l'intervento edilizio oggetto dello
stesso, che fornisce una risposta tempestiva igolub tutte le pubbliche Amministrazioni,
comunque coinvolte. Acquisisce altresi presso lemdistrazioni competenti, anche mediante
Conferenza di Servizi ai sensi della normativa nige gli atti di assenso, comunque
denominati, delle Amministrazioni preposte allaetatambientale, paesaggistico-territoriale,
del patrimonio storico-artistico o alla tutela dedialute e della pubblica incolumita.

3. Le comunicazioni al richiedente sono trasmesseausiselmente dal SUET; gli altri uffici
comunali e le Amministrazioni pubbliche diverse dabmune, che sono interessati al
procedimento, non possono trasmettere al richiedstitautorizzazioni, nulla osta, pareri o atti
di consenso, anche a contenuto negativo, comungauentdnati sono tenuti a trasmettere
immediatamente al SUET le denunce, le domandegeadazioni, gli atti e la documentazione
ad esse eventualmente presentati, dandone comwamniea richiedente.

4. Resta ferma la competenza dello Sportello Unicdeéittivita Produttive (SUAP) definite
dalle legislazioni vigenti nazionale e regionale.

ARTICOLO 110 - CRITERI PER L’INVIO DELLE COMUNICAZI  ONI

1. Lo Sportello Unico Edilizio Telematico, accetta omande, le dichiarazioni, le
segnalazioni, le comunicazioni e i relativi elaltibtecnici o allegati presentati dal richiedente
con modalita telematica e firmati digitalmente.

2. In applicazione dei criteri di economicita, effi@ed efficienza dell’azione amministrativa,
tutte le comunicazioni relative ai procedimenti lieth-urbanistici- paesaggistici potranno
essere comunicate al richiedente solamente traapip®sito portale telematico a partire dal
termine indicato dal’Amministrazione Comunale. Ngbrtale sono indicati gli elaborati
obbligatori per ogni tipologia di intervento e dioto abilitativo, che dovranno essere
obbligatoriamente inseriti in estensione p7m, owvBrmati digitalmente dal professionista
incaricato. Il professionista incaricato dovra arg al momento dell'inserimento della nuova
pratica la procura compilata e sottoscritta daepddl committente. Il modulo della procura e
presente nel sito del Comune. L'amministrazione Queie potra regolamentare con delibera
di Giunta Comunale le modalita e i termini di prgszione digitale delle pratiche edilizie.

3. In ogni caso, nelllambito di tutti i procedimentsa descritti, per i quali € obbligatoria la
nomina di un tecnico professionista abilitato,ichiedente potra eleggere domicilio presso lo
studio del tecnico incaricato mediante delegatactid depositare unitamente alla istanza.

4. Linoltro a mezzo posta elettronica certificatafficace a ogni effetto di legge.
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CAPO |l - PROCEDIMENTI

ARTICOLO 111 — RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE

1. La domanda di rilascio del Permesso di Costruirdgoepere che necessitano da tale titolo
abilitativo, in regola con la normativa del bolledatta sui modelli predisposti dal Comune e
sottoscritta da uno dei soggetti legittimati, dessere indirizzata allo SUET comunale, con
allegati gli elaborati di progetto compilati secorlé norme indicate nel portale telematico, e
con ogni altra documentazione richiesta o ritentila; gli elaborati devono essere identificati
con numerazione progressiva. La domanda e accoratzada una dichiarazione del progettista
abilitato che asseveri la conformita del progett strumenti urbanistici approvati ed adottati,
e alle altre normative di settore aventi incideszdla disciplina dell’attivita edilizia e, in
particolare, alle norme antisismiche, di sicurezzdincendio, igienico-sanitarie nel caso in cui
la verifica in ordine a tale conformita non comporalutazioni tecnico-discrezionali, alle
norme relative all'efficienza energetica. Nel cabmuovi interventi edificatori il progettista
certifica la non appartenenza del lotto a pianiaar$tici attuativi (P.U.A.) o interventi di
completamento delle opere di urbanizzazione sdgge&tbnvenzionamento o a atto unilaterale
d’obbligo. Nel caso di interventi su edifici esistieil progettista certifica la legittimita dello
stato di fatto.

2. Il procedimento per il rilascio del Permesso dit@gdee € definito all’articolo 20 del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii.,.

ARTICOLO 112 — DETERMINAZIONI SUL PERMESSO DI COSTR UIRE

1. Il provvedimento finale sul rilascio del PermessoCdstruire, che lo SUET provvede a
notificare all'interessato, € adottato dal Respbitsadel Servizio, entro i termini fissati
all’'articolo 20 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii..

2. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruiredata notizia al pubblico mediante

affissione all’Albo Pretorio per almeno 15 giorm;tale avviso deve essere indicato il nome
del titolare del permesso ed il luogo dove verfatefato I'intervento. Il permesso di costruire
deve essere ritirato entro 120 giorni dalla dataatifica, pena la sua decadenza.

ARTICOLO 113 - VALIDITA E DECADENZA DEI TITOLI ABI LITATIVI,
PROROGA DEI TERMINI PER L’'ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1. L’efficacia temporale e la decadenza del PermesS§tostruire sono definiti all’articolo 15
del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.; il P. di C. decade=ntro un anno dalla data del rilascio del
titolo, oppure entro i termini temporali consentithlla legislazione vigente, non sono stati
esegquiti i lavori di organizzazione del cantiere effibtttivamente iniziati i lavori oggetto del
permesso, che per le nuove costruzioni, agli effiett presente articolo si configurano con la
realizzazione delle opere di fondazione risultdatiprogetto approvato.

2. Il permesso di costruire decade anche nel casaiirerdrino in vigore nuove previsioni
urbanistiche in contrasto con il permesso stessosaftanto qualora i lavori non siano stati
ancora iniziati ai sensi di quanto specificato@hma precedente e vengano completati entro il
termine di tre anni dalla data di inizio.

143



3. Prima dello scadere del termine di cui al preced@mmma il titolare del permesso di
costruire puo richiedere una proroga per il sopeaire di fatti estranei alla propria volonta,
durante il corso dei lavori stessi, ai sensi deligslazione vigente.

4. Nel permesso di costruire possono anche essesdi fisemini maggiori per I'ultimazione
dei lavori, nel caso di opere di particolare moleoa particolari caratteristiche tecniche oppure
ancora nel caso di opere pubbliche il cui finanaata e previsto in piu esercizi finanziari.
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CAPO |V — CERTIFICAZIONI E PARERI

ARTICOLO 114 — VOLTURA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Il Permesso di Costruire € trasferibile, insiem&nainobile, ai successori o aventi causa.
Esso non incide sulla titolarita della proprietadioaltri diritti reali relativi agli immobili
realizzati per effetto del suo rilascio.

2. Nel caso di acquisto i soggetti che hanno acquiaifroprieta devono presentare il relativo
titolo, unitamente ai propri dati anagrafici e disidenza, per la voltura e subentro quali
responsabili per la regolare esecuzione dei lagodi ogni onere ed obbligo derivanti dal
permesso.

3. Ai subentranti rimangono confermati, oltre cheayieri derivanti dal rispetto del permesso,
delle leggi e dei regolamenti vigenti, i termini daliditd e di decadenza dell'originario
permesso.

ARTICOLO 115 - RICHIESTA DI PARERE PREVENTIVO

1. Il soggetto privato interessato alla realizzaziatieinterventi edilizi e urbanistici nel
territorio comunale, puo presentare tramite SUE'R@sponsabile del Servizio, richiesta di
parere preventivo sulla realizzazione degli stessi.

2. A tale fine fa pervenire senza particolari formaldgli studi preliminari, gli elaborati di
progetto, schizzi, plastici, rendering, relaziomjuant’altro ritenuto idoneo a inquadrare 'opera
nel contesto urbanistico ed ambientale, prospettaled possibili soluzioni progettuali, i
materiali utilizzati e I'inserimento finale.

3. Entro sessanta giorni dalla richiesta il Respomsatel Servizio esprime le valutazioni in
merito, limitandosi ad indicare le questioni tetmice progettuali affrontate, le valutazioni
espresse, le prescrizioni particolari alle qualplagettazione esecutiva dovra fare riferimento,
precisando quali elaborati tecnici, oltre a qudHifiniti dal presente Regolamento Edilizio
come obbligatori, devono essere presentati peomigre alle questioni tecniche sopra indicate.

4. |l parere espresso sul progetto presentato nomeoleinte ai fini del’esame del progetto
definitivo.

5. Il rilascio di parere preventivo € subordinato a@gamento del rimborso delle spese
istruttorie sostenute dallAmministrazione Comunaleterminate nello specifico atto con il
quale vengono fissati i diritti di Segreteria.

ARTICOLO 116 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANIST ICA

1. Il Responsabile del Servizio rilascia il certifioadi destinazione urbanistica dell'immobile
oggetto della richiesta; solo qualora richiesto p&rspecifici si allegheranno le disposizioni
normative degli strumenti urbanistici territoriadienerali e attuativi vigenti e/o adottati.

2. Il certificato di destinazione urbanistica & rigt@ con gli appositi moduli predisposti dal
Comune. Il Responsabile del Servizio rilascia er®® giorni dalla richiesta rilascia il
certificato di destinazione urbanistica.
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3. Il contenuto della dichiarazione comunale ha cerattertificativo rispetto alla disciplina
urbanistica vigente al momento del suo rilasciosoesion vincola i futuri atti che
I’Amministrazione Comunale puo intraprendere ngbeitto delle norme vigenti in materia.
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CAPO V — ONERI

ARTICOLO 117 — ONEROSITA’ DEL PERMESSO DI COSTRUIRE , DELLA D.ILA E
DELLA S.C.I.A.

1. Il Permesso di Costruire, la D.ILA. o la S.C.I.A&i asi previsti dall'articolo 16 del D.P.R.
380/2001, comportano la corresponsione di un dumuttsi commisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione, nonché al costo di castreizai sensi delle vigenti Leggi nazionali e
regionali e secondo i parametri approvati dal GgitsiComunale. Le relative somme, il cui
ammontare viene determinato in sede istruttori&spoo essere versate anche in soluzioni
rateali, previa prestazione di idonee garanziddssorie.

2. Sono di esclusiva competenza comunale gli eventomeri del PRC derivanti
dall'applicazione degli istituti della perequaziomebanistica, del credito edilizio e della
compensazione urbanistica di cui agli articoli 36,e 37 della legge regionale 23.04.2004, n.
11.

3. Eventuali opere di urbanizzazione primaria da zealisi a scomputo e relative ad interventi
edili realizzati da privati, previa approvazionsatoscrizione di idonea convenzione, devono
essere realizzati nei termini previsti dalla coraiene stessa.

4. Per le attivita produttive sono dovute:

una quota di tutela ecologica, commisurata allieciza delle opere necessarie al
trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti soliliifuidi e gassosi;

una quota di tutela ambientale, commisurata altiecza delle opere di risistemazione dei
luoghi le cui caratteristiche siano eventualmenterate (o rischino di esserlo) dagli
interventi produttivi in questione.

5. Il contributo afferente al Permesso di Costruire Badovuto, o dovuto in parte, nei casi di
cui all’'articolo 17 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.

ARTICOLO 118 — ONERI DI URBANIZZAZIONE

1. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione & deterata con deliberazione del Consiglio
Comunale sulla base alle tabelle parametriche itiefilalla Regione.

2. La quota del contributo relativa agli oneri di untzzazione é corrisposta al Comune all’atto
del rilascio del Permesso di Costruire. Essa ézeatbile in non piu di quattro rate semestrali,
l'ultima della quale deve essere corrisposta eB@rgiorni dall’'ultimazione dei lavori, purché i
titolari del permesso prestino al Comune opporgaranzie fideiussorie.

3. In caso di mancata utilizzazione del Permesso dirGioe, il contributo versato € utilizzato
per altro permesso o restituito; non sono ricondsiriteressi o rivalutazioni monetarie

4. In caso di ritardato od omesso versamento del ibomdr di costruzione si applica quanto
previsto all’articolo 42 del D.P.R. 380/2001 e s®.m.

ARTICOLO 119 — COSTO DI COSTRUZIONE

1. La quota relativa al costo di costruzione e deteatai all'atto del rilascio del Permesso di
Costruire, in base ad apposite tabelle adottatziate con delibera del Consiglio Regionale.
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2. Essa puo corrisposta per il 50% per il rilasciopbimesso di costruire e per il 50% in corso
d'opera con le modalita e le garanzie stabilite @amune e comunque non oltre 30 giorni
dall'ultimazione delle opere.

ARTICOLO 120 - ALTERNATIVA AL PAGAMENTO DELLE SPESE DI
URBANIZZAZIONE

1. Il titolare del Permesso di Costruire puo, in alggiva al pagamento della quota afferente
all'incidenza delle opere di urbanizzazione, realiz le opere in proprio scomputo totale o
parziale della quota dovuta in conformita a quamgyisto all’articolo 16, comma 2 del D.P.R.
380/2001 e ss.mmu.ii..

2. Il Responsabile del Servizio, avvalendosi dell'diffi Tecnico, deve procedere ad una
valutazione del costo reale delle opere da reakzdaettamente dal titolare del permesso ed
esposte in un dettagliato computo metrico estimapirodotto dal titolare stesso e compararle
con la somma che il medesimo avrebbe dovuto vessar®mn avesse realizzato direttamente le
opere.

3. Qualora il valore delle opere da eseguire risulteriore alla somma che avrebbe dovuto
versare il titolare del Permesso di Costruire, tesso deve corrispondere al Comune la
differenza.

ARTICOLO 121 — EDILIZIA CONVENZIONATA

1. Per gli interventi di edilizia abitativa convenzaia pubblica, ivi compresi gli interventi di

restauro, risanamento, risanamento conservativisteutturazione degli edifici esistenti, |l

contributo afferente al Permesso di Costruire éotiid alla sola quota degli oneri di

urbanizzazione qualora il titolare del P. di Cirspegni a mezzo di una convenzione con il
Comune, ad applicare prezzi di vendita e canonlodazione determinati ai sensi della
convenzione-tipo prevista all’articolo 18 del D.P30/2001 e ss.mm.ii..

2. Puo tener luogo della convenzione un atto unil&ed&bbligo, con firma autenticata del
titolare del permesso, predisposto secondo lo saleetottato dal Consiglio Comunale.

3. La convenzione o latto unilaterale d’'obbligo stdfvo vanno trascritti presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari a cura deh@ne ed a spese del titolare del permesso.
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CAPO VI — ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

ARTICOLO 122 - NORME GENERALI DI BUONA COSTRUZIONE

1. Sirichiamano alcune prescrizioni fondamentaliulbiba costruzione:

a) sono generalmente da osservarsi le indicazionieot&tnel Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale del idegli Interventi;

b) é vietato costruire edifici sul ciglio ed al piedei dirupi, sui terreni di non buona
consistenza o di eterogenea struttura, detritichiosi;

c) le fondazioni devono raggiungere ed essere in@ssaterreno perfettamente sodo e su
piani orizzontali, ove non si abbia terreno conpdtivranno adottarsi sistemi speciali a
garanzia di solido appoggio;

d) gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicordaeo essere condotti in modo da evitare
lo scoscendimento delle pareti, le quali pertareodo avere pendenza rapportata alle
caratteristiche del traffico ed in ogni caso, iideg all'angolo di attrito del terreno;

e) nelle demolizioni e in particolare nello stacco ndateriali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare darpgrsone o cose, scuotimenti del
terreno e conseguente danneggiamenti ai fabbr@atii; devono inoltre essere usate
attenzioni ad evitare la dispersione di polverilen@pere di demolizione (teloni di
contenimento, continua bagnatura dei manufatti)ecc

f) nelle costruzioni &€ sempre vietato I'uso di mateiiggenicamente sospetti e nei reinterri
I'uso di materiali inquinanti;

g) nella muratura di pietrame é vietato l'uso di @btttondeggianti se non
convenientemente spaccati; in difetto di regolaenp di posa del pietrame deve
adottarsi la muratura listata;

h) in tutti i fabbricati a piu piani dovranno essergeguiti ad ogni piano, sui muri
perimetrali e su tutti i muri portanti, cordoli demento armato. Nei piani superiori a
quello terreno sono vietate le strutture spingeatitro i muri perimetrali. | tetti saranno
costruiti in modo da escludere qualsiasi spintazoritale;

i) nelle strutture di cemento armato devono strettéenesservarsi le prescrizioni vigenti
per l'accettazione degli agglomerati idraulici edpere di conglomerato cementizio
semplice ed armato.

ARTICOLO 123 — PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

1. Il titolare del Permesso di Costruire o della Deamandi Inizio di Attivita, o
dell'autorizzazione a lottizzare, qualora si traitinuove costruzioni e/o ampliamenti anche di
recinzioni, prima di dare inizio ai lavori deve etlere al Responsabile del Servizio
I'approvazione dei punti fissi di linea e di livel(allineamenti e quote verticali), che devono
essere osservati scrupolosamente.

2. L'Ufficio Tecnico Comunale o il Tecnico a cio debg dal Comune puod effettuare il

sopralluogo entro dieci giorni dalla domanda e gediin contraddittorio con la parte, un

verbale che richiama i grafici approvati. Il vedadeve altresi essere firmato anche dal
direttore e dall’assuntore dei lavori.

3. L'Assuntore dei lavori € tenuto a fornire personalemezzi d'opera necessari per tali
operazioni, nonché é tenuto a picchettare preweaminte 'opera oggetto del sopralluogo.
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4. Prima dell'inizio dei lavori soggetti dalla legigiane vigente alla denuncia delle opere in
cemento armato e acciaio, quest'ultima va preserhd SUET comunale; se non necessaria
una attestazione da parte del progettista cheidéesn necessita di tale documentazione.

5. Qualora i lavori siano iniziati senza adempiere gltescrizioni del presente articolo, oltre
ad applicare le sanzioni previste a carico delaietocontravventore, il Responsabile di Servizio
ha la facolta di sospendere i lavori.

ARTICOLO 124 — INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

1. Nel caso di nuove costruzioni in genere, l'iniziei davori si configura all'escavo delle
fondazioni e con I'eventuale sbhancamento del terreteressato, I'ultimazione si riferisce alla
data del certificato di conseguita abitabilita ibdiga dell’'opera.

2. Nei casi di immobili esistenti per inizio dei lavai intende listante in cui gli stessi
vengono in qualunque modo manomessi, al fine ddigperli agli ampliamenti o alle
modifiche autorizzate; per I'ultimazione lavori gaho le prescrizioni del secondo comma del
presente articolo.

3. Per gli interventi il cui titolo edilizio & rapprestato dalla D.l.A. l'inizio dei lavori si
configura dopo 30 gg. dalla presentazione dellaADd dal completamento delle integrazioni
di eventualmente richieste nella fase istruttoria.

4. Per gli interventi il cui titolo edilizio & rapprestato dalla S.C.I.A. I'inizio dei lavori si
configura dalla presentazione della S.C.I.A. stesdgo indicazione diversa contenuta nella
segnalazione.

5. Nel caso di opere di urbanizzazione, relative laltdzzazione di aree, I'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e l'ultimame va riferita alle disposizioni contenute
nella convenzione relativa all’esecuzione dellerepe

6. Entro sei giorni dalle date di inizio e di ultimame dei lavori, il titolare del Permesso di
Costruire deve darne comunicazione al ResponsaddiiiServizio.

7. 1 nominativi del Direttore e dell’Assuntore dei v devono risultare, ove richiesti, dalla
comunicazione di inizio dei lavori; in tal casocdamunicazione di inizio lavori deve contenere
l'indicazione del domicilio e relativo codice fideaQualsiasi variazione di tali operatori deve
essere comunicata al Responsabile del Servizio drgci giorni dall'intervenuta variazione.

8. E’ facolta del Responsabile del Servizio far esegaiccertamenti e sopralluoghi, anche
senza il contraddittorio della parte interessata.

9. Alla comunicazione di inizio dei lavori devono essallegati, oltre a quanto prescritto dal
Permesso di Costruire o dichiarato nella S.C.I.A/ptesentata:

documentazione inerente I'isolamento termico déifieio nel contesto delle norme di
legge e di Regolamento vigenti in materia se n@nirgfiegrata fra gli atti del Permesso di
Costruire

documentazione inerente la denuncia delle struttucemento armato. Qualora l'inizio dei
lavori, non coincida con gli interventi strutturada ne sia propedeutico, la documentazione
attestante il rispetto della normativa sulle op#ratturali sara trasmessa successivamente,
previa comunicazione scritta al protocollo generaieeventivamente all’esecuzione dei
medesimi;

per le opere ricadenti nel’ambito di applicaziodel D.Lgs n. 81/2008, l'impegno a
comunicare al comune lavvenuta trasmissione alAda U.S.L. della notifica
preliminare attestante anche la redazione del piinsicurezza e di coordinamento, se
dovuti e nei casi previsti, del piano generaleidirezza;

documentazione relativa allimpresa/e esecutribe/iavori:
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dichiarazione di avvenuto assolvimento degli obbligontributivi, con lindicazione
dell'ammontare corrisposto, ai sensi dell’articalé, comma 1, lettera p), del D.P.R.
380/200 ess.mm.ii.;

autocertificazione in ordine al possesso dei régyosevisti dall’allegato XVII del D.Lgs
n. 81/2008;

autocertificazione relativa al contratto collettizpplicato;

dati per richiesta D.U.R.C. (compilazione quadrad modulo unificato Sportello Unico
Previdenziale).

10.Nel caso di inizio dei lavori in mancanza dei pidiisicurezza di cui agli articoli 100,
comma 1, e 101, comma 1, del d.lgs. 81/2008, largpreposto alla vigilanza ordina
limmediata sospensione dei lavori fino all'adengito degli obblighi di cui alle citate
disposizioni.

11Una volta ultimata la realizzazione di opere chenmacomportato nuove costruzioni o
modifiche degli esterni, dovra essere prodotta dwntazione fotografica del’'immobile nello
stato finale, data e firmata dal direttore dei tavQuando, per inerzia del titolare del titolo
abilitativo e degli altri soggetti responsabili Itksgecuzione delle opere, non sia data regolare
comunicazione di ultimazione dei lavori, le operem®siderano comungue in Corso e ciascuno
dei soggetti interessati alla esecuzione dellesstemntinua a mantenere le responsabilita
previste dall’art. 29 del D.P.R. 380/200 ess.mmriélativamente al periodo di validita del
titolo. Contestualmente alla fine dei lavori il elitore dei medesimi ne attesta la conformita
rispetto al progetto ed alle sue eventuali varidwdidichiarazione di fine lavori € inefficace a
qualsiasi titolo se la stessa non & accompagnatdeddocumentazione

ARTICOLO 125 — OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTTOSUOLO
PUBBLICO

1. Ove per I'esecuzione di opere sia necessaria |jgemone temporanea o permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo o0 spazio aerdibligo, l'interessato deve presentare
apposita domanda al Responsabile del Servizio éhere la relativa autorizzazione di

occupazione.

2. La domanda deve precisare I'ubicazione, la durdta ssopo dell'opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

3. Le modalita di occupazione e di esecuzione soneatis nella autorizzazione di
occupazione; in ogni caso i lavori devono essenglathi con le cautele necessarie a garantire la
pubblica incolumita.

4. 1l Responsabile del Servizio ha la facolta di rearecl’autorizzazione all’'occupazione e di
imporre il ripristino della situazione preesistenterovvedendovi d'ufficio e a spese
dell'interessato in caso di inadempienza, dopositeo trascorsi due mesi dall'interruzione dei
lavori, non causata da ragioni climatiche.

5. Latassa di occupazione viene determinata dal Cemun

6. In caso di manomissione, a garanzia del ripristin@esponsabile del Servizio subordina il
rilascio dell’autorizzazione al versamento di unagrua cauzione che viene restituita dopo che
le pavimentazioni, i manufatti e gli impianti puldblsiano stati ripristinati a perfetta regola
d’arte, secondo le prescrizioni dell’'Ufficio Tecoi€omunale.

7. In caso di inadempienza, si procede d'ufficio asepeell'interessato.
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ARTICOLO 126 — VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

1. Il Responsabile del Servizio esercita la vigilansal'attivita urbanistico-edilizia nel
territorio del Comune, per assicurarne la rispomdealle norme di legge e alle prescrizioni
degli strumenti urbanistici ed alle modalita eseeufissate nei titoli abilitativi, in ogni fase
della costruzione ed anche dopo il rilascio detifteato di abitabilitd o di agibilita, allo scopo
di accertare eventuali variazioni abusive dellgidagione d'uso.

2. Per tale vigilanza, il Responsabile del Servizioagvale di agenti da Iui delegati che
denunceranno allo stesso le eventuali trasgressioni

3. Nei casi in cui il Responsabile del Servizio addérizio o I'esecuzione di opere eseguite
in assenza del necessario titolo abilitativo (pexsoedi costruire, denuncia di inizio attivita,
segnalazione certificata di inizio attivitd), oveesve siano effettuati lavori in difformita dello
stesso, si applica quanto previsto dagli articéle228 del D.P.R. 380/2001 ss.mm.ii..

ARTICOLO 127 — ANNULLAMENTO DEL PERMESSO DI COSTRUI RE

1. Il Permesso di Costruire pud essere annullato pativimdi illegittimita, configuratesi
particolarmente a seguito di errate dichiaraziorampresentazioni progettuali.

2. Il provvedimento di annullamento deve essere mtitiva

3. A seguito dell'annullamento del permesso di costrgualora sia possibile la rimozione dei
vizi delle procedure amministrative, va rilascidfpermesso in sanatoria.

4. Quando non sia possibile I'applicazione del commec@dente, le costruzioni totalmente o
parzialmente eseguite in base a Permesso di Qestsuccessivamente annullato, possono
essere demolite.

5. Qualora a seguito dell'annullamento del permessmsliruire non sia possibile la rimozione
dei vizi delle procedure amministrative o la riduze in ripristino, il Responsabile del Servizio
applica le sanzioni di legge.

ART. 128 - VERIFICA DI LEGITTIMITA DEI FABBRICATI

1. Al fine di consentire la verifica di legittimita dé&abbricati presenti sul territorio comunale
vengono individuati i sotto indicati criteri; vengwm considerate legittime le costruzioni che
risultino essere state realizzate:

- su tutto il territorio comunale, in assenza di medimento abilitativo edilizio, prima
dell'entrata in vigore della legge 17.8.1942 n.QL Ibrealizzate all'esterno dei centri abitati,
in assenza di provvedimento abilitativo edilizieel periodo intercorrente dall'entrata in
vigore della legge n. 1150/42 al 01.09.1967, datestp ultima di entrata in vigore della
Legge 06.08.1967 n. 765;

- in forza di titoli abilitativi o di provvedimentii sanatoria a seguito di condoni edilizi.

2. E' da ritenere valida, in assenza di atti ufficiaicontrabili nell'archivio comunale, o di
altra Amministrazione o di altre prove obiettiva, dichiarazione sostitutiva resa ai sensi del
D.P.R. n. 445/200 da persona a conoscenza persdealéatti, che individui I'epoca di
realizzazione dell'opera.

152



ARTICOLO 129 — PROVVEDIMENTI PER OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI
PERMESSO DI COSTRUIRE, IN TOTALE DIFFORMITA’ O CON VARIAZIONI
ESSENZIALI — TOLLERANZE NELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

1. Per le opere eseguite in assenza del Permessostiiuite, in totale difformita o con

variazioni essenziali dello stesso, si applicaracedura prevista dall’articolo 31 del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii.. Le variazioni essenziali squelle definite all’articolo 32 del D.P.R.

380/2001 e ss.mm.ii..

2. Nel caso in cui non di proceda alla demoliziondgehe e I'area di sedime, nonché quella
necessaria secondo le vigenti prescrizioni urb@histalla realizzazione di opere analoghe a
quelle abusive, sono acquisite gratuitamente ainpaitio del Comune.

3. Per area su cui insistono i fabbricati, si intendella, da definire esattamente in sede di
provvedimento di acquisizione; dove materialmengeedta la costruzione, ed inoltre una fascia
circostante della larghezza massima di ml 5, norleh@orzione di area necessaria per
comunicare con la pubblica via, sempre nelllambita proprieta su cui insiste la costruzione
abusiva e comunque nel rispetto di quanto prevadfarticolo 31, comma 3 del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii.

4. Qualora l'opera abusiva riguardi una porzione dbbf&cato, il provvedimento di
acquisizione determina la quota parte indivisa miaapertinente, individuata ai sensi del
comma precedente.

5. In relazione alle diverse tipologie di assenzaftodhita di interventi ed opere edilizie si
applicano:

per interventi e opere di ristrutturazione edilidiacui all’articolo 10 comma 1 del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii., eseguiti in assenza di PexongisCostruire o in totale difformita da
€ss0, assoggettamento a quanto previsto all’ast@®ldel D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.;

per interventi eseguiti in parziale difformita d2¢rmesso di Costruire assoggettamento a
guanto previsto all’articolo 34 del D.P.R. 380/2@04&s.mm.ii.;

per interventi eseguiti in assenza o in difformdalla Denuncia di Inizio Attivita
assoggettamento a quanto previsto all'articoloddP.R. 380/2001 e ss.mm.ii.;

per interventi edilizi di cui all'articolo 22 comnii e 2 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii., in
assenza o in difformita dalla Denuncia di Inizidi¥itd assoggettamento a quanto previsto
all'articolo 37 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.;

per interventi realizzati in assenza di Permessoodiruire, o in difformita da esso, ovvero
in assenza di Denuncia di Inizio Attivita nelle ipsi di cui all’articolo 22 comma 3 del
D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii., 0 in difformita dasedmo alla scadenza dei termini di cui
agli articoli 31 comma 3, 33 comma 1 e 34 commallOdP.R. 380/2001 e ss.mm.ii., e
comunque fino all'irrogazione delle sanzioni amrsirdtive, il responsabile dell'abuso, o
l'attuale proprietario dellimmobile, possono otéea il permesso in sanatoria se
I'intervento risulti conforme alla disciplina urbiahica ed edilizia vigente, sia al momento
della realizzazione dello stesso, sia al momentla ggesentazione della domanda. Per
guanto non previsto nel presente articolo, si aotd il Capo Il — Sanzioni — del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii..

per interventi di attivita edilizia libera realizzan assenza di comunicazione dell'inizio dei
lavori, assoggettamento a quanto previsto all’altic® comma 7 del D.P.R. 380/2001 e
ss.mm.ii..

6. Nei casi di opere soggette a prescrizioni dimeraignammessa, fatti salvi i diritti di terzi,

il rispetto dei parametri urbanistici e delle norgiielegge, una tolleranza nella misurazione
imputabile a fatti esecutivi. Ai sensi dell'art. 8¢émma 2ter del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.,
tale tolleranza non costituisce violazione ediligizalora contenuta entro il limite del due per
cento delle misure indicate nei titoli autorizzatéy possono interessare: il mancato rispetto
dell'altezza, dei distacchi, della cubatura, dellgerficie coperta e ogni altro parametro o
dimensione delle singole unitd immobiliari. Sonalesi da tale facolta gli interventi su
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immobili soggetti vincolo storico-artistico o0 paggistico eseguiti in difformita delle
autorizzazioni rilasciate ai sensi del D. Lgs 42420

ARTICOLO 130 — VARIANTI IN CORSO D’'OPERA

1. Le varianti in corso d’'opera al Permesso di Costfub.I.A o SCIA non comportano la
sospensione dei relativi lavori qualora ricorramitet le seguenti condizioni:

dette varianti siano conformi agli strumenti urlsdisi generali vigenti e comunque non
siano in contrasto con le prescrizioni contenutditedo abilitativo;

non comportino modifiche della sagoma, né intrododanovazioni che incidono sulle

quantita edificabili consentite dagli strumenti &gli atti comunali, o che comportino

incrementi di volumetria, oppure che incidono sditéazioni di standard;

non riguardino beni tutelati ai sensi della paiteldl Codice dei beni culturali e del

paesaggio;

nel caso in cui riguardino I'aspetto esteriorerdimriobili 0 aree tutelate ai sensi della
parte Il del Codice dei beni culturali e del pagsga, siano realizzate a seguito del
rilascio della relativa autorizzazione, oppure ahbi ad oggetto gli interventi di cui

all'articolo 149 del Codice medesimo.

2. Ai fini dell'applicazione delle suddette condizionon costituisce modifica agli standard
urbanistici:

- la variazione planimetrica degli spazi a parclheggivato di cui all'art.2 della legge 122/89;
- la variazione planimetrica della dotazione dideeprivato e di aree permeabili;
- la diminuzione del numero delle unita immobiliari

3. Per le varianti che non comportano la sospensieneethtivi lavori ai sensi del comma 1,
sussiste esclusivamente I'obbligo del depositoodgtto finale dell'opera come effettivamente
realizzata prima della dichiarazione di fine lavori

4. Nei casi diversi dai precedenti commi le varianti gorso d'opera sono subordinate
all'ottenimento di un nuovo titolo che deve essdchiesto con le modalita previste per tale
tipo di provvedimento, non potendo pertanto eseguitavori oggetto di variante, fino al
perfezionamento del relativo titolo.
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CAPO VIl - USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

ARTICOLO 131 — COLLAUDO ED AGIBILITA’

1. Il certificato di agibilita attesta la sussisterdgdle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impianégli stessi installati, valutate secondo quanto
dispone la normativa vigente.

2. I certificato di agibilitd viene rilasciato dal Bgonsabile del Servizio con riferimento ai
seguenti interventi:

a. nuove costruzioni;
b. ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

c. interventi sugli edifici esistenti che possanoui® sulle condizioni di cui al
comma 1.

3. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavorii dinitura dell'intervento, il soggetto
titolare del Permesso di Costruire, S.C.LA. o A,l.é tenuto a presentare allo SUET la
domanda di rilascio del certificato di agibilitarmedata della documentazione richiesta dalla
modulistica comunale, oppure la dichiarazione aissa@ell’articolo 254, comma 5bis del
D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.. Qualora l'interventm mncida su quanto contenuto all’articolo
24, comma 1 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii., ileare dei Lavori & tenuto a presentare
apposita dichiarazione, con la quale attesti chrehaecessaria la presentazione di una nuova
domanda di agibilita, in quanto non vengono modificrequisiti dell’agibilita gia acquisita.

4. Trascorsi trenta giorni dalla ricezione della dodwadi cui al comma 3, I'agibilita si intende
attestata nel caso sia stato rilasciato il parelieAdS.L. di cui all’articolo 5, comma 3, lett. a)
del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.. In caso di autudrazione, il temine per la formazione del
silenzio assenso e di sessanta giorni.

5. Il termine di trenta giorni pud essere interrottoausola volta ai sensi dell'articolo 25,
comma 5 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.i..

6. Il Responsabile del Servizio ha comunque la facaitéalora ne ravvisi a suo giudizio
'opportunita, di richiedere un certificato di ideith statica anche per le opere, manufatti o
impianti non previsti dal terzo comma del presemtieolo.

7. Il certificato di agibilita pud essere richiestocha nei casi di cui all’articolo 4bis
dell'articolo 24 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii..

8. Il rilascio del certificato di agibilita non sanaalcun modo eventuali irregolarita edilizie ed
urbanistiche.

9. Per le opere di urbanizzazione dei piani urbanistituativi, il collaudo viene espletato
secondo le modalita previste dalla convenzione.

10.lI certificato di agibilita & atto amministrativevocabile.
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TITOLO VIII - COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA

CAPO | - COMPOSIZIONE E COMPETENZE

ARTICOLO 132 — ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILI  ZIA INTEGRATA

1. La Commissione Edilizia Integrata (CEIl) e I'orgaecnico consultivo istituito dal Comune
con il compito specifico di formulare il giudizia dompatibilitd dei progetti nellambito dei
procedimenti autorizzatori ai sensi degli artidel6 e 148 del D.Lgs n.42/2004.

2. Previo esame da parte del Responsabile del Semjajmando richiesto, del Responsabile
della lgiene Pubblica secondo I'ordinamento delllf®mpetente, che esprimono per iscritto il
proprio referto, il progetto di tutte le opere setg alla tutela ambientale compresi gli elaborati
di massima, e presentato alla Commissione Edilizegrata, la quale esprime il proprio parere
circa la sussistenza della compatibilita tra ilgatho e il valore del vincolo afferente la tutela
che presiede al rilascio dell'autorizzazione pagistiga. Il progetto dovra quindi possedere i
relativi necessari requisiti sotto il profilo art#ttonico ed ambientale.

3. Resta inoltre fatta salva la facolta di richiedegualmente il parere della Commissione
Edilizia Integrata in tutti i casi in cui, in rifienento a particolari e salienti caratteristicheldeg
interventi, connotati da un rilevante impegno ptagde e/o di incidenza sul territorio, ne sia
ravvisata I'opportunita da parte del Responsal@leSgrvizio.

4. Devono in tutti i casi essere rispettati i termpndbcedimentali prescritti dal soprarichiamato
D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. e, comunque, dallee aligenti disposizioni regolamentari e
legislative in materia.

5. L'entrata in vigore di nuove disposizioni legisiati esplicitamente citate nel presente
articolo costituisce automatica modifica od integuae dei riferimenti legislativi in esso citati.

ARTICOLO 133 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILI ZIA
INTEGRATA

1. La Commissione Edilizia Integrata (CEI) & compatdadue componenti di diritto, nonché
da tre componenti eletti dal Consiglio Comunale.

2. Sono membri di diritto:

- Il Responsabile del Servizio tecnico comunale® delegato, che funge anche da Presidente;
- altro tecnico comunale, anche con funzioni dretgio verbalizzante.

3. Sono componenti eletti dal Consiglio Comunale #peeti in materie attinenti la tutela dei
beni culturali e del paesaggio e la salvaguardidettgtorio, nominati dal Consiglio Comunale
al di fuori di esso, dei quali uno espressioneadelinoranza.

4. 1 componenti sono scelti tra esperti in tematickétive alla tutela e valorizzazione

dell'ambiente, del paesaggio, dei beni culturatihe interpretino nella forma piu appropriata le
scelte di intervento nel territorio anche sottprifilo architettonico ed urbanistico. La qualifica
di esperto avente i predetti requisiti deve esdem@strata con adeguato curriculum.

5. | membri elettivi durano in carica quanto il CordgigComunale che li ha eletti e,
comunque, esercitano le loro funzioni fino alla imwardi una nuova CEl.

6. Il componente nominato in sostituzione di altro ethdo, dimissionario o dichiarato
decaduto, rimane in carica fino alla normale scadelell'intera CEI.
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7. Non puo essere eletto a far parte della CEI chparante di primo o secondo grado, affine
di primo grado, adottante o adottato di altro congotte della CEI.

8. Spetta ai membri elettivi della CEI un gettone dégenza, oltre al rimborso delle spese
sostenute per partecipare alle riunioni, la cuit&wniene deliberata dal Consiglio Comunale.

9. | professionisti (progettisti e/o direttori dei i), nel periodo in cui siano chiamati a far
parte della CEI, possono assumere nell'ambitoedetdrio comunale soltanto incarichi relativi
ad opere od impianti pubblici.

10. Alle riunioni della Commissione Edilizia Integrapaid intervenire senza diritto di voto il
Sindaco o I’Assessore delegato.

ARTICOLO 134 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDIL IZIA
INTEGRATA

1. La Commissione Edilizia Integrata (CEI) si riunismelinariamente, su convocazione del
Presidente, ogni volta che si rende necessario.

2. L'avviso di convocazione &€ comunicato ai componahtieno tre giorni prima di ogni
seduta.

3. Per la validita delle riunioni, che avvengono iR segreta, € necessaria la presenza del
Presidente e di almeno altri tre componenti.

4. Qualora uno dei componenti elettivi risulti assepés tre volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio Comunale puo dichidoadimissionario e provvedere alla sua
sostituzione.

5. Il Consiglio Comunale sostituisce altresi quei comgnti che per qualunque motivo non
possono continuare a coprire l'incarico.

6. | componenti eletti in sostituzione restano in cafino allo scadere del mandato dell'intera
Commissione.

7. | pareri della CEIl sono assunti con il voto favarevdi almeno tre componenti.

8. La CEIl puo sentire, qualora questi ne facciano dataascritta al Presidente, o convocare,
qualora ne ravvisi l'opportunita, i Progettisti @/@irettori dei Lavori. Qualora ne rawvisi la
necessita, essa puo effettuare sopralluoghi, al dinacquisire tutti gli elementi necessari per
una esatta valutazione delle opere per le quahéesto il suo parere.

9. Il Presidente ha facolta di incaricare uno dei merdklla CEIl a fungere da relatore su
particolari progetti; ha altresi facolta di invigean CEIl esperti in particolari discipline.

10.Dei pareri espressi dalla CEl, il Segretario redigeverbale, che viene quindi sottoscritto
dal medesimo e dal Presidente.

11.Sugli elaborati esaminati dalla CEl il Segretarippene la dicitura "esaminato dalla
Commissione Edilizia Integrata nella seduta det senza esprimere il parere, che resta percio
riservato. La dicitura é firmata dal Segretario.

12.Quando la CEI e chiamata a trattare argomenti neiligsi trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi componguésti, se presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall'assistere all'esami@, discussione ed al giudizio relativi
all'argomento stesso. Dell'osservanza di tale [irdsge deve essere presa nota nel verbale.
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TITOLO IX — NORME IGIENICO-SANITARIE

CAPO | — PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

ARTICOLO 135 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO E PROTEZIONE
DALL’UMIDITA

1. Prima di intraprendere nuove costruzioni o modiBcaostruzioni esistenti, deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosusdapondo le prescrizioni del presente articolo, le
buone regole dell’arte del costruire.

2. In particolare e vietato costruire su terreni claladperizia geologica siano classificati
paludosi, golenali, franosi o0 comunque soggettialdgamenti o a ristagni d’'acqua, negli
avvallamenti e nelle anfrattuosita naturali edfiaiili del terreno.

3. E’ vietato impostare fondazioni di nuove costruzisunterreni utilizzati in precedenza come
deposito di immondizie, letame, residui putresgisg non quando la riconseguita salubrita del
suolo e del sottosuolo sia stata riconosciuta d#itiale Sanitario e dall’Ufficio Tecnico
Comunale o dal tecnico a cid delegato dal Comune.

4. Nella realizzazione degli interrati dovranno essadettate tecniche costruttive atte ad
evitare 'emungimento libero dell’'acqua di faldarate le opere di scavo. Quest’ultimo potra
essere eseguito previo confinamento con tecnichiersibili (ad esempio palancolate), ed
esecuzione di tappo di fondo atto ad impedire dalita dell’acqua all'interno dell'area di

scavo.

5. Tutti gli edifici devono essere protetti dall’'untaidel sottosuolo e del suolo. Le relative
sovrastrutture devono pertanto essere isolate dé&bedazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca I'imbibizioredlel murature per capillarita.

6. Il piano d'imposta degli edifici, di accesso alampe per gli interrati, delle bocche di lupo e
di quant’altro possa convogliare I'acqua all'interdel fabbricato, devono essere eseguiti in
base al tipo di terreno e alla zona di rischio ulc® d’appartenenza secondo le prescrizioni
contenute all’articolo 53 delle presenti NTO.

7. Nel caso non sia presente un sottostante piandirsatn i locali abitabili posti al piano
terra vanno impostati su vespaio ventilato, deflessore di almeno cm 20 opportunamente
aerato naturalmente o meccanicamente ai fini gekaenzione dai rischi derivabili dal gas
radon. Per quanto concerne la tutela dal radorténnativa al vespaio aerato possono essere
approntati gli accorgimenti previsti nell’articoll — Gas radon del “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

8. Per i locali abitabili le murature in calcestruzzan elementi prefabbricati cementizi sono
consentite soltanto qualora vengano integrate dapamametro interno, che consenta la
formazione di una intercapedineppure con materiali e tecnologie equivalenti, che
garantiscano l'integrale protezione dall'umidita.

9. Il Responsabile del Servizio puod autorizzare unatawabitabile di calpestio, inferiore a
quella stradale, in tutti quei casi in cui lo statei luoghi, le preesistenze edilizie e le
caratteristiche altimetriche del terreno non petamet soluzioni diverse.

158



ARTICOLO 136 — FONDAZIONI E MURATURE

1. Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondamicsono definiti in funzione della natura del
terreno, delle sue caratteristiche meccanichele sellecitazioni, cui sono sottoposte.

2. In particolare le fondazioni in zone interessateedaursioni della falda freatica, devono
essere realizzate con particolari modalita e nelterdon soggetti a degrado.

3. | muri perimetrali degli edifici devono avere spmesadeguato in relazione ai materiali da
costruzione impiegati per la protezione dei localile variazioni termiche e dall’azione degli
agenti atmosferici, ovvero per ottenere un adegablb@ttimento acustico.

4. | muri esterni devono essere intonacati, ovveratdati idoneo rivestimento o realizzati
faccia-vista; le pareti perimetrali degli edificebno essere asciutte e nelle superfici interne
delle pareti non si deve avere condensazione.

5. Vale comunque quanto contenuto agli artt. D.2 — &le, D.3 — Intonaci e D.4 —
Tinteggiature del “Prontuario per la qualita arettitnica e la mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 137 — ISOLAMENTO ACUSTICO

1. Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devessere adottati al fine di realizzare un
adeguato isolamento acustico nei locali abitabilisintonia a quanto indicato dal D.P.C.M.
05/12/1997 e ss.mm.ii. per quanto concerne i régadistici passivi degli edifici.

2. Dovra essere assicurato un idoneo isolamento pgrugure ed i tamponamento orizzontali
e verticali tra unita immobiliari diverse in edificon piu alloggi.

3. Devono inoltre essere adottati tutti gli accorgithexiti ad attenuare le vibrazioni ed i
rumori prodotti dagli impianti tecnici all’interndell’edificio.

4. Vanno comunque rispettate le prescrizioni di cld lgge quadro 447/1995 e ss.mm.ii. in
materia di emissioni rumorose, nonché quelle caniéenel Piano di Classificazione Acustica e
del seguente Regolamento. Vale inoltre quanto combeagli artt. D.11 — Impianti e isolamenti
termoacustici ed F.2 — Inquinamento acustico debriRiario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 138 — ISOLAMENTO TERMICO

1. Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devessere adottati al fine di realizzare un
idoneo isolamento termico nei locali abitabili; & fine valgono le norme di cui alla legge
10/1991 e ss.mm.ii. e dei relativi decreti di atioae o delle norme vigenti in materia. Vale
inoltre quanto contenuto all’art. D.11 — Impiantiselamenti termoacustici del “Prontuario per
la qualita architettonica e la mitigazione ambitgita

ARTICOLO 139 — IMPIANTI DI RISCALDAMENTO

1. La progettazione, la messa in opera e I'eserciegli dmpianti di riscaldamento deve essere
conforme a quanto previsto dal D.M. 37/2008 e dagme 10/1991 e ss.mm.ii. e dai relativi
decreti di attuazione o dalle leggi vigenti in nigtell progetto degli impianti da realizzare e
depositato presso lo SUET prima dell'inizio deiday
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ARTICOLO 140 — IMPIANTI DI APPROVVIGIONAMENTO IDRIC O

1. Gli edifici a qualsiasi uso adibiti devono esseotatl di idoneo impianto idrico interno di
acqua potabile, distribuita in modo proporzionaj# asi previsti, cosi da garantirne il regolare
rifornimento. L'acqua destinata al consumo umaneedessere conforme ai requisiti fissati
dalle vigenti norme.

2. L'acqua per uso domestico ed irrigazione puo egsetevata da pozzi privati regolarmente
denunciati al Genio Civile, compatibilmente conldggi vigenti in materia; in tal caso deve
risultare potabile dall'analisi dei Laboratori tBige competenti.

3. Va inoltre rispettato quanto contenuto all’art. F5Tutela delle risorse idriche del
“Prontuario per la qualita architettonica e la gadione ambientale”.

ARTICOLO 141 — IMPIANTO ELETTRICO, MESSA A TERRA, P ROTEZIONE DA
SCARICHE ATMOSFERICHE

1. Qualunque costruzione che contenga locali abitdbilie essere dotata di impianto elettrico
realizzato a regola d’arte, secondo le prescrizibmui al D.M. 37/2008 e ss.mm.ii. e sotto la
totale responsabilita del costruttore.

2. E’ obbligo linstallazione di infrastrutture eldtine per la ricarica dei veicoli nei casi
previsti dall'articolo 4, comma 1ter del D.P.R. BBID1.

ARTICOLO 142 — REQUISITI DELL’ILLUMINAZIONE ESTERNA

1. La progettazione, linstallazione e I'esercizio llegpianti di illuminazione esterna deve
essere conforme alle norme di cui alla L.R. 17/2@0@l Piano dell’'llluminazione per |l
Contenimento dell'Inquinamento Luminoso, nonché wargo contenuto allart. F.4 —
Inquinamento luminoso del “Prontuario per la g@aliérchitettonica e la mitigazione
ambientale”.
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CAPO Il - FOGNATURE

ARTICOLO 143 — DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

1. Gli scarichi devono recapitare nella fognatura pigabIn assenza di una rete di fognatura
idonea, tutte le acque usate, sia domestiche chestimali, devono essere depurate e smaltite
secondo le prescrizioni dell’Autorita competente.

2. Il Responsabile del Servizio ha comunque la faadiltdchiedere particolari trattamenti atti
ad assicurare l'integrita e la stabilitd dei mattuféa salubrita del territorio, il decorso delle
acque e la sopravvivenza della flora e della fauna.

3. Il Responsabile del Servizio puod, ingiungendo legdone delle opere, di cui ai commi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionesgafie i termini dell'inizio e dell’'ultimazione
dei lavori, riservandosi I'intervento sostitutivbsgnsi della legislazione vigente.

4. Per gli scarichi si adottano le prescrizioni déllerme Tecniche di Attuazione del Piano di
Tutela delle Acque:

ARTICOLO 144 — ALLACCIAMENTI E RECAPITI

1. Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali ftignatura, sono concessi nell'osservanza
delle norme contenute nel Regolamento di fognawirdepurazione dell’'ente gestore tali
servizi, che prescrivono dimensioni, modalita agstre, tipi e qualita dei manufatti, e qualita
delle acque da immettere.

2. Per le utenze con recapiti diversi dalla fognajuubblica si rinvia alle norme tecniche ed
alla disciplina specifica emanata dalla Regionechéra quanto previsto dal D. Lgs 152/2006 e
ss.mm.ii..

ARTICOLO 145 — ELABORATI DI PROGETTO E PRESENTAZION E

1. Gli elaborati di progetto dell'impianto di smaltim® fognario sono presentati al Comune
contestualmente alla richiesta di permesso di eostSCIA/DIA al SUET. Gli elaborati sono
sottoscritti da un tecnico abilitato, iscritto @lio professionale di competenza.

2. L'Amministrazione Comunale potra regolamentare datibera di Giunta Comunale le
modalitd ed i termini di presentazione digitale ldegaborati e dell’eventuale domanda di
autorizzazione allo scarico.

ARTICOLO 146 — ALLACCIAMENTI

1. I Comune, durante I'esecuzione dei lavori, deoka di effettuare controlli sulla regolare
esecuzione delle opere e sulla loro rispondendaekaddorati di progetto approvati e ne ordina
I'adeguamento in caso di difformita.

2. Eventuali variazioni agli elaborati approvatnegpreventivamente autorizzate dal Comune
su richiesta scritta.
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3. L'utente é tenuto a dare comunicazione scritt@amune dell'avvenuta ultimazione delle
opere, chiedendo il rilascio dell'autorizzazionk acarico contestualmente alla richiesta di
abitabilita o agibilita.

4. Lo scarico puo essere attivato solo successivimae rilascio dell'autorizzazione.

ARTICOLO 147 — VALIDITA’ AUTORIZZAZIONE ALLO SCARIC O

1. L'autorizzazione allo scarico & revocata ai semdfliadnormativa vigente, qualora venga
accertata l'inadempienza alle prescrizioni impaurtit

2. La titolarita decade di diritto nel caso di @mssne o di trasformazione dell'attivita
produttiva che determini modifiche qualitative caqtitative delle caratteristiche dello scarico.

3. In caso di revoca o decadenza della titolar@iiiaditorizzazione a norma di quanto sopra,
l'utente che intende ripristinare lo scarico degkiedere una nuova autorizzazione.

ARTICOLO 148 — FOGNATURE RESIDENZIALI

1. Nelle zone ad intervento urbanistico preventivoprevista in generale una canalizzazione
dello stesso tipo di quelle comunali. Vanno previsanalizzazioni separate tra acque usate e
meteoriche.

2. Nel caso non sia presente la rete fognaria comuiidigtizzatore dovra provvedere alla
realizzazione della rete secondo le prescriziofiiAdeministrazione Comunale e dell’ente
gestore, impegnandosi per sé e per aventi cauaanahutenzione ordinaria e straordinaria a
proprie spese delle reti e relativi impianti di degzione, fino alla realizzazione dell'accordo
alla rete pubblica o al trasferimento gestiondlerste gestore.

3. Di regola le fognature residenziali andranno alktec alla fognatura comunale, o in
mancanza con un impianto terminale di depuraziare tcattamento primario e secondario;
l'effluente deve rispettare gli standards di aatslita di cui alle vigenti norme statali e
regionali in materia.

4. Nelle zone a intervento diretto e nelle zone ruralassenza di idonea rete comunale, non &
ammesso l'allacciamento delle acque usate alla med¢eorica, se non previa adeguata
depurazione.

5. Dimensioni, materiali e modalita costruttive ddgipianti di depurazione, sono stabiliti dal
Comune a seconda delle caratteristiche dei tegafel’ambiente urbano, in conformita alle
norme vigenti.
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TITOLO X — DISPOSIZIONI TECNICHE
E PARAMETRI EDILIZI

CAPO | - REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

ARTICOLO 149 — REQUISITI DEGLI ALLOGGI E DEI LOCALI

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurarevdtgimento delle attivita proprie al
nucleo familiare.

2. Sono considerati locali di abitazione permaneniacali principali tutti quei locali in cui la
permanenza di una o piu persone non ha carattesdtdarieta:

- soggiorni, cucine o pranzo, camere da letto ini@ddi abitazione individuale o
collettiva, taverne;

- uffici, studi, aule scolastiche, sale di letturabmetti medici;

- negozi di vendita, sale di esposizione, sale dioioe, sale da gioco, palestre;

- laboratori scientifici e tecnici, servizi igienidi cura e ospedalieri;

- officine meccaniche, laboratori industriali di maggio o relativi ad attivita di lavori,
cucine collettive;

- parti di garage non destinate solo al posteggite debcchine, ma dove vengono
effettuate riparazioni, lavaggi, controlli, vendlite

- magazzini depositi o archivi dove la permanenzéedstrsone e prolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia.

3. Sono considerati locali accessori quelli in cupe&amanenza delle persone é limitata a ben
definite operazioni:

- servizi igienici e bagni negli edifici di abitazienindividuale o collettiva e nei
complessi scolastici e di lavoro, le cucinette meee di cottura, con una superficie
massima di mq 6,00;

- archivi in genere, magazzini, lavanderie, ripostigllispense;
- guardaroba, dispense, cabine armadi;
- ingressi, corridoi o disimpegni;
- garage.
4. Sono considerati locali di servizio:
- cantine e depositi interrati;
- centrali termiche e salette di macchinari che r@ta® solo di avviamento o di scarsa
sorveglianza, legnaie e ricoveri attrezzi giardina superficie massima fino a mq 10.

5. 1 locali non espressamente elencati vengono cieasifper analogia, a criterio del
Responsabile del Servizio.

6. In ogni abitazione deve essere assicurata unafsu@ebitabile non inferiore a mq 14 per
ciascuno dei primi quattro abitanti e mq 10 pescigo dei successivi.

7 Le stanze da letto devono avere una superfigidnmai di mg 9 se per una persona, e di mq 14
se per due persone.

8 Ogni abitazione deve essere dotata di una stsggaorno di almeno mq 18.
9 | locali seminterrati e gli scantinati non abitalbon possono mai essere adibiti ad uso
abitazione anche se preesistente.
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10 Essi potranno essere destinati a locali acdessibiservizio.

11 Per gli edifici ed i locali di uso collettivo stinati alla riunione, allo spettacolo, al
divertimento, alla esposizione, al culto, al ristcal commercio ed altre simili attivita, esclusa
la destinazione residenziale, valgono le disposiziowescritte da leggi e regolamenti relativi
alle varie tipologie e destinazioni.

12 Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magani, le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare, oltre che alle presenti N.Ti@®.lecali, alle norme ed alle prescrizioni
stabilite dalle vigenti leggi, salvo deroghe spebié in materia previste da disposizioni
regionali.

ARTICOLO 150 — LOCALI ABITABILI

1. I locali di abitazione permanente e locali prindiijg cui al precedente articolo 149 comma
2 debbono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mq 9,08 rghezza minima di ml 2,20;

b) altezza interna utile non inferiore a ml 2,70, eatliverse disposizioni contenute nelle
presenti N.T.O.;

c) superficie di illuminazione ed areazione, direttateecomunicante con l'esterno, pari
almeno a 1/8 della superficie del pavimento dedliec

2. Per i piani terra adibiti ad attivita ed usi cdiMat € prescritta I'altezza minima di ml 3,00
riducibili a ml 2,70 per i piani primo e per gliiédi preesistenti.

3. Per i locali con altezza minima interna di ml 4&ho ammessi i soppalchi, purché la loro
superficie non superi il 40% della superficie tetdel locale, siano disimpegnati unicamente
dal locale medesimo ed abbiano un’altezza minimal d,20.

4. Per i locali accessori di cui al precedente aicbd9 comma 3, I'altezza interna utile non
puo essere inferiore a ml 2,40 salvo diverse digjps contenute nelle presenti N.T.O..

5. Per i locali di servizio di cui al precedente astic 149 comma 4 & consentita un’altezza
interna utile non inferiore a ml 2,20.

6. Sono ammesse altezze inferiori a ml 2,70 ma nariori a ml 2,40 nel caso di interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente.

7. L'altezza dei locali con travatura lignea a vistaaonsiderata sotto tavolato, non tenendo
conto delle travi, purché l'interasse delle stegs® sia inferiore a cm 50.

8. Non concorrono alla formazione di requisiti di ilinazione e ventilazione, le porte di
ingresso delle singole unita immobiliari.

ARTICOLO 151 — SOTTOTETTI O MANSARDE

1. | sottotetti se adibiti ad abitazione, devono ssfide le caratteristiche previste dalle
presenti norme.

2. L'altezza media dei locali deve essere calcolagetio ad una altezza minima consentita di
ml 1,80. Anche se non adibiti ad abitazione, idetti devono essere direttamente aerati.

3. Per gli edifici esistenti alla data del 31.12.1988sensi della legge regionale 12/1999 il
recupero ai fini abitativi dei sottotetti @ ammegsautto il territorio comunale anche in deroga
ai limiti di altezza e di densita edilizia previdal Pl nelle diverse zone di appartenenza; oltre a
guelli della suddetta legge regionale vanno inaigpettati i seguenti parametri:
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I'altezza utile media dei locali in essi ricavalulitve essere mediamente di ml 2,40 per
i locali abitabili e ml 2,20 per quelli accessargn un minimo di ml 1,80. L'altezza
utile media sara calcolata dividendo il volume aeutilella parte del sottotetto, la cui
altezza superi metri 1.80;

essere dotati di aerazione ed illuminazione dimgtaondo i seguenti rapporti minimi:
- locali abitabili: superficie aero-illuminante namferiore a 1/10 della superficie di
pavimento con altezza superiore a metri 1,80;
- locali di servizio: superficie aero-illuminanteminferiore a 1/16 della superficie
di pavimento con altezza superiore a metri 1,80.

gli interventi edilizi per il recupero a fini abité dei sottotetti deve avvenire senza
alcuna modificazione delle altezze di colmo e dingia nonché delle linee di pendenza
delle falde di copertura;

dovranno essere reperiti spazi per parcheggi extiali in misura non inferiore due
metri quadrati per ogni 10 metri cubi di volumeuperato.

4. Nel caso in cui lintervento comporti aumento dellaita abitative, fermo restando |l
rispetto della minima quantita di cui al precedettienma, dovra essere comungue garantita
una dotazione minima di n. 2 posti macchina per ogiovo alloggio. Le predette quantita
minime di parcheggi vanno riferite esclusivamergk stalli delle autovetture, con esclusione
degli altri spazi di manovra e/o distribuzione.Glalli devono essere adeguatamente
dimensionati ed atti a fornire lo spazio sufficeeper la sosta e le manovre degli autoveicoli.

5. In caso di dimostrata impossibilitd di reperimedgygli spazi per parcheggi pertinenziali,
l'intervento sara consentito previo il pagamentaitih somma equivalente alla monetizzazione
delle aree per parcheggi determinata con stimdJdétio Tecnico Comunale

6. Il recupero pud avvenire anche mediante la prevésidi apertura, in modo conforme ai
caratteri formali e strutturali dell’'originario argismo architettonico, di finestre, lucernari o
abbaini, esclusivamente per rispondere alle esigeatetla normativa vigente in materia di
requisiti di aeroilluminazione naturale dei locdle aperture aero-illuminanti eventualmente
previste nella copertura sono ammesse esclusivandehtipo “velux, in falda” con esclusione
di qualsiasi altro manufatto principale od accdssathe alteri la conformazione della
copertura.

7. Il recupero dei sottotetti deve contemplare andioaee opere di isolamento termico ai fini
del contenimento energetico dell'intero fabbricato.

8. Sono fatte salve tutte le previsioni puntuali psexvidal P.R.C. per gli edifici soggetti a
tutela. Le prescrizioni e limitazioni contenutelaedchede di individuazione dei fabbricati di
pregio (revisione delle schede B) di cui alla vatgaal P.R.G. adottata dal consiglio comunale
in data 17.11.2000 costituiscono norme integrdritnadell'applicazione del presente articolo.
Per gli edifici oggetto di tutela ai sensi del DysL 42/2004, gli interventi di recupero saranno
ammessi compatibilmente a quanto stabilito dagli Bntutela dei rispettivi vincoli. Per i
fabbricati tutelati ai sensi dell'art. 146 del ptd D. Lgs. 42/2004 il rilascio del Permesso di
Costruire circa recupero da attuare secondo leosispni del presente articolo, dovra essere
preceduto dal parere favorevole della Commissidatikzia Integrata.

9. Gli interventi di recupero dei sottotetti di cui @resente articolo sono classificati come
ristrutturazione edilizia come definita all'articol3 del D.P.R. 380/2001 e soggetti a
corresponsione del contributo di costruzione.

ARTICOLO 152 — CUCINE

1. Le cucine, oltre ai requisiti richiesti dal precatiearticolo 150, devono avere una superficie
minime non inferiore a mqg 9,00 e comunque esseratéodi due condotti verticali prolungati
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sopra la linea di colmo del tetto, di cui uno pkretazione dell'ambiente e l'altro per
I'eventuale convogliamento dei fumi di combustione.

2. Sono ammessi angoli cottura o cucinette di superiion inferiore a mq 4,00, adibiti
esclusivamente alla confezione dei cibi e lavatdelle stoviglie, purché ampiamente
comunicanti con il locale soggiorno oppure provwistdiretta illuminazione ed areazione con
finestre di almeno mq 0,80 verso I'esterno.

3. La superficie degli angoli cottura o cucinette deweasiderarsi aggiuntiva della superficie
minima richiesta per il locale soggiorno.

ARTICOLO 153 — LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI

1. Tutti gli alloggi devono essere prowvisti di almemo locale di servizio igienico, dotato di:
wc, bidet, lavabo e vasca da bagno o doccia ed@veeguenti requisiti:

- superficie non inferiore a mq 5,00, con larghezasinma di ml 1,50;

- aerazione ed illuminazione dirette dall'esterno,diaete finestra di superficie non
inferiore a mq 0,80.

2. Le pareti devono essere rivestite di materialeddwdino all’altezza di almeno ml 2,00.

3. I'locali per i servizi igienici devono avere acaeds corridoi, disimpegni o antibagno e non
comunicare direttamente con altri locali adibitparmanenza di persone, salvo nel caso di
secondo bagno per il quale é consentita la comzioica diretta con la camera da letto.

4. Quando l'alloggio sia prowvisto di piu di un localé servizio igienico, almeno uno deve
possedere i requisiti sopra indicati.

5. E’ consentita I'aerazione indiretta di un localesdivizio igienico solo se, per ubicazione, e
chiaramente al servizio di una sola camera da liettial caso I'aerazione dovra essere eseguita
mediante condotto verticale prolungato fin oltretetto. Per i bagni oltre al primo, in
conformita all’art. 18 della legge 27.05.1975, 16,1& consentita l'istallazione dei servizi
igienici in ambienti non direttamente aerati edrilinati dall'esterno, a condizione che:

a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idose&tema di ventilazione forzata, che
assicuri un ricambio medio orario non inferiore iaqoe volte la cubatura degli
ambienti stessi;

b) gli scarichi siano dotati di efficiente e distintantilazione primaria e secondaria;

c) siano dotati di dispositivi finalizzati alla ridumie del consumo di acqua potabile
(rubinetterie con regolazione di flusso, docce dragetto, cassette di scarico a comando
diversificato, ecc.) di cui all'articolo F.5 — Tlgedelle risorse idriche del “Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione aamkdale”.

6. Ogni unita destinata alla attivita produttiveetziarie (negozi, uffici, ecc.) deve essere dotata
di servizi igienici adeguati, secondo le disposizidella normativa vigente.

ARTICOLO 154— SCALE ED ASCENSORI, RAMPE, RINGHIERE E PARAPETTI

1. Tutte le scale principali dei fabbricati, che sero@iu di un alloggio, debbono avere rampe
di larghezza non inferiore a ml 1,20 nel caso diveucostruzioni e ml 1,05 nel caso di restauri
e ristrutturazioni che non comportino il riposizémnento del corpo scale, nel qual caso devono
avere larghezza non inferiore a ml 1,20.

2. Le scale di cui al comma 1 devono essere areaibusdnate attraverso i fori ricavati su
parete verticale esterna, di superficie non inferiad 1/10 della superficie del vano scale con
un minimo di mg 1,00 per piano; gli eventuali isfisdevono essere comodamente ed
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agevolmente apribili allo scopo di consentire ancim@ corretta ventilazione. | vetri che
costituiranno pareti sul vano scala devono essiegumtamente protetti o di materiale tale da
non costituire pericolo per l'incolumita delle pens.

3. Per le scale interne agli alloggi € ammessa lah&zza minima di ml 1,00, riducibile a ml
0,85 in caso di ristrutturazioni.

4. Le scale comuni e quelle interne alle unitd immakildevono avere le caratteristiche
richieste dalla D.G.R.V. 1428/2011.

5. Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dp@no le vigenti disposizioni in materia ed i
relativi regolamenti.

BN

6. Per le scale che servono fabbricati di non piu dathjo piani abitabili, € ammessa
I'aerazione e lilluminazione dall’alto medianteckrnaio apribile, di superficie non inferiore a
1/3 di quella del vano scale.

7. Possono essere illuminati ed aerati dal vano scddagli ingressi degli alloggi a condizione
che sia assicurato un idoneo ricambio d'aria ché estagni di odori e garantite idonee
condizioni igieniche.

8. Nelle nuove costruzioni i gradini debbono rispettarapporti dimensionali previsti dalla
normativa vigente. Negli edifici residenziali leate ad uso comune e tutte quelle presenti negli
edifici privati aperti al pubblico devono avere djra dotati di marca gradino antiscivolo a
contrasto cromatico leggibile su ciascuna pedagalelftompone; la segnalazione a contrasto
cromatico vale anche per dislivelli formati da wlosgradino ed in generale per qualsiasi
dislivello.

9. E’ vietata I'apertura delle porte in adiacenzaraldino della rampa e comunque la distanza
tra i punti piu vicini fra il primo gradino e la glia del vano porta non potra essere inferiore a
ml 0,30.

10.Deve essere previsto I'impianto di ascensore it glitedifici con le caratteristiche previste
dalla normativa vigente in materia. L'impianto dicansore in tutte le sue parti ed elementi,
deve essere rispondente alle caratteristiche itedidalla legislazione vigente in materia, in
particolare quella relativa al superamento dellkeié@ architettoniche .

11Nel caso in cui l'ascensore sia contiguo a camexeletto, devono essere attuate le
provvidenze indicate al precedente articolo 137.

12 Nelle nuove costruzioni tutte le rampe per il ogélmento di livelli posti a quote differenti,
sia di uso comune che quelle interne alle unittatibé, dovranno avere una pendenza massima
del 5% con piani di stazionamento profondi almenmol1&0 posti ad una distanza massima di
ml 10,00 di sviluppo lineare della rampa che ligede. Tali pianerottoli dovranno essere
presenti anche all’inizio e alla fine della rampa profondita minima pari a cm 150, aumentati
della larghezza dell’eventuale battente di portadlsi apra, ovvero disponendo un opportuno
pianerottolo avente profondita cm 150 e largheznal80, con spazio libero di cm 80 a lato
dell’'eventuale battente di porta che vi si apregINiaterventi di ristrutturazione tutte le rampe
potranno avere pendenza massima dell'8%, fermandstle altre prescrizioni costruttive.

13.Le ringhiere ed i parapetti posti a quota supersorl 0,50 dal piano su cui prospettano,
dovranno avere altezza minima di ml 1,00; eventfioaiiture dovranno essere dimensionate in
modo tale da non consentire il passaggio di una sfiecm 10 di diametro.

14.1n conformita all’art. 19 della legge 27.05.1975166, € consentita negli edifici esistenti, la
realizzazione di scale e relativi disimpegni anskaza finestrature sull'esterno a condizione
che:

- risultino adeguatamente garantite tutte le condizibsicurezza e di igiene;

- le scale e i disimpegni siano dotati di una idoweatilazione, diretta per le scale ed
anche indiretta per i disimpegni.
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15Negli interventi di recupero del patrimonio ediiziesistente vale quanto contenuto
all'articolo D6 — Scale del “Prontuario per la dteal architettonica e la mitigazione
ambientale”.

ARTICOLO 155 — CORRIDOI E DISIMPEGNI

1. I corridoi e i disimpegni possono essere illumiratiaerati in modo indiretto.
2. L’altezza minima e fissata in ml 2,40; la largherziaima e fissata in ml 1,00.

3. Perilocali di uso collettivo tale larghezza miaim portata a ml 1,20.

ARTICOLO 156 — BARRIERE ARCHITETTONICHE

1. Nelle progettazioni edilizie e particolarmente neglifici e negli impianti collettivi e di uso
pubblico devono essere adottati tutti quegli adooegti atti ad eliminare le barriere
architettoniche, favorendo l'accessibilita e I'aliid alle persone fisicamente impedite,
attraverso I'impianto di idonea strumentazione i |0 studio di percorsi alternativi.

2. Oltre alle provvidenze, di cui all'articolo 156, raapertanto dedicata particolare cura
all'agibilita dei servizi, al dimensionamento ethaboneita dei percorsi interni ed esterni, alla
accessibilita ed all’'uso degli impianti tecniciganere.

3. Si applicano le disposizione della legge 13/1988sanm.ii., del D.M. 236/1989 e del
D.P.R. 503/1996, nonché quanto contenuto nella 16007 e nella D.G.R.V. 1428/2011.

ARTICOLO 157 — VENTILAZIONE ED AERAZIONE

1. Oltre alle norme generali si dovra assicurare ailafspetto delle norme che seguono:

a) la superficie illuminante e di aerazione viene catafa in base al serramento apribile;

b) iricambi d’aria negli ambienti non dotati di impiadi condizionamento o ventilazione
meccanica permanente devono essere ottenuti medipatture dei serramenti, di parti
di questi o di altri dispositivi;

C) in ogni caso deve poter essere garantito un cestantontinuo ricambio dell’aria
interna senza causare molestia agli occupanti. Pen@nto vietati tutti i sistemi di
chiusura mediante infissi assolutamente o totaleentnetici che non consentano una
aerazione del locale, ancorche minima, fatta s#dvgredisposizione di specifici
dispositivi atti a garantire il costante e contimig@mbio d’aria;

d) i locali destinati ad uffici, attivita commerciakulturali e ricreative nei quali non sia
possibile effettuare una adeguata ventilazioneraktudevono essere condizionati o
ventilati a seconda delle caratteristiche morfaibgidelle attivita previste, rispettando
guanto disposto dalla Circolare Regionale n. 13de)7.1997,

e) nel caso di bagni ciechi, l'aspirazione forzata eleassere tale da assicurare un
coefficiente di ricambio minimo di 6 volumi/ora seespulsione continua ovvero di 12
volumi/ora se in aspirazione forzata intermittente;

f) nei corridoi e disimpegni interni agli alloggi, cdmnghezza superiore a ml 10,00 o
superficie maggiore a mq 20,00, indipendentemealia gresenza di interruzioni (porte
o altro), deve essere assicurata un’'aerazioneatatarediante finestratura apribile di
idonea dimensione, oppure la ventilazione forzaa ip necessario ricambio d’aria;
negli altri casi gli spazi di servizio che non &b idonea finestratura dovranno essere
serviti di idonea canna di ventilazione atta adcasare il ricambio d’aria necessario in
relazione all’'uso cui lo spazio é destinato.
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TITOLO Xl — DISPOSIZIONI PER LA SALVAGUARDIA
DELL'AMBIENTE COSTRUITO

CAPO | — ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZ

ARTICOLO 158- ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED
AGGETTANO SUL SUOLO PUBBLICO

1. Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono rag@ntati nel modo seguente:

a) fino a ml 4,50 di altezza sono ammessi solo inispondenza dei marciapiedi, per
sporgenze non superiori a cm 10;

b) oltre i ml 4,50 di altezza sono consentiti, anchemancanza di marciapiedi, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% dellghezza media dello spazio
prospettante, con un massimo di ml 1,20; in cadiqedari e documentati, possono
essere consentite eccezioni ai predetti commi,nalizimne che sul filo marciapiede
venga realizzata una barriera fissa, che impedista@nuarsi di mezzi di trasporto
sotto gli aggetti.

2. Debbono inoltre essere osservate le seguenti priesdr

a) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le tecedenti su spazio pedonale
aperto al pubblico; la loro altezza dal suolo dessere in ogni punto non inferiore a ml
2,20 e la proiezione della sporgenza massima d&tarel almeno cm 50 dal filo
esterno del marciapiede; I'apposizione delle tepdé essere vietata quando esse
costituiscono ostacolo al traffico o comunque lani la visibilita,;

b) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed altisshfqualsiasi elemento da applicare alle
facciate degli edifici deve rispettare i limiti dporgenza definiti al primo comma del
presente articolo.

3. | serramenti prospettanti spazi aperti al pubblamb un’altezza inferiore a ml 4,50, devono
potersi aprire senza sporgere dal parametro esterno

4. Tutte le aperture di porte (negozi, botteghe, gam§picienti sugli spazi pubblici, devono
essere munite di serramenti che non si aprano Veiterno, eccetto ove cio sia richiesto da
motivi di sicurezza.

ARTICOLO 159 — ILLUMINAZIONE LOCALI SOTTERRANEI

1. Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuos@struzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livabsuolo, per dare luce ai sotterranei, purché
siano ricoperte da elementi trasparenti a superfgtabra, staticamente idonei, collocati a
perfetto livello del suolo. Preferibilmente esseblono venire praticate negli zoccoli dei
fabbricati e nelle alzate dei gradini e devono gemgssere munite di opportune difese
(inferriate con griglia retrostante a maglie fitte)

ARTICOLO 160 — COPERTURE, COMIGNOLI, ANTENNE, PANNE LLI SOLARI E
SOVRASTRUTTURE VARIE

1. Le coperture costituiscono elementi di rilevantg@amto formale e figurativo; frattanto esse
devono essere concepite in relazione alle carstithé dell’edificio e del contesto circostante.
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Negli edifici di nuova costruzione di rilevante iggno architettonico possono essere ammesse
coperture a falde sfalsate o di pendenza rilevashde. sono ammesse coperture con finitura in
manto/guaina impermeabilizzante.

2. Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdesono essere risolti architettonicamente
ed esegquiti con materiali di provata solidita, saza e resistenza agli agenti atmosferici; vale
in tal senso quanto previsto allart. D.11 — Impiaaed isolamenti termoacustici - del
“Prontuario per la qualita edilizia e la mitigazeoambientale”.

3. Gli abbaini, ove ammessi, visibili dagli spazi plitibdevono avere aspetto decoroso e
convenientemente accordato con i prospetti sotitista

ARTICOLO 161 — RECINZIONE DELLE AREE PRIVATE

1. Per le recinzioni delle aree private vale quantevisto all’art. D.12 — Recinzioni - del
“Prontuario per la qualita edilizia e la mitigazeoambientale”.

ARTICOLO 162 — ALBERATURE

1. Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossga ed al servizio degli edifici, debbono
essere sistemati e mantenuti a verde possibilnaehteato.

2. Qualora si proceda alla messa a dimora di piarad#odfusto a carattere ornamentale, la
scelta delle specie dovra essere fatta nel rispigtie caratteristiche morfologiche e delle

condizioni ecologiche locali, nonché di quanto eowitto nella Sottosezione E — Progettazione
del verde — del “Prontuario per la qualita ediligita mitigazione ambientale”.

3. E’ facolta del Responsabile del Servizio imporreplantumazione di essenze arboree a
schermature di costruzioni o elementi che possoeare turbativa all’ambiente.

ARTICOLO 163 — SCALE ESTERNE

1. Sono ammesse le scale esterne soltanto negli ieelfistenti e per motivi di comprovata
necessita e soltanto fino al raggiungimento dehprpiano. Laddove ammesse dovranno in
ogni caso relazionarsi con le caratteristiche deificio.

2. Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

ARTICOLO 164 — MARCIAPIEDI

1. Per le zone storiche, consolidate e di riqualificae, il Responsabile del Servizio pud
imporre la costruzione del marciapiede a carico mhelprietario dell’area prospettante la
singola proprieta, indicando nel contempo gli @&#menti, le dimensioni, i materiali e le
modalita costruttive, nel rispetto di quanto comtenall'art. A2 — Marciapiedi — del
“Prontuario per la qualita edilizia e la mitigazeoambientale”.

2. Il Responsabile del Servizio fissa i termini dizioi ed ultimazione dei lavori e si riserva
l'intervento sostitutivo ai sensi della legislaziovigente.

3. Nelle zone soggette a PUA i marciapiedi costituiscopera di urbanizzazione primaria il
cui onere é a carico del lottizzatore.
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4. Nel caso in cui I'edificio sorga in arretrato risjpeal limite del suolo pubblico e l'area
rimanente compresa tra questo e l'edificio non @engcintata, I'area stessa deve essere
pavimentata a cura e spese del proprietario fiangiscondo le modalita dei commi precedenti.

5. Le opere di manutenzione dei marciapiedi sonoiaacdel Comune.

ARTICOLO 165 — ACCESSI CARRAI E RAMPE

1. Le caratteristiche e le tipologie degli accessiraiasono disciplinate dal Codice della
Strada e dalle vigenti normative in materia.

2. Per la realizzazione di nuovi accessi carrai vhiegta autorizzazione/nulla-osta all'ente
proprietario della strada. | cancelli con apertirehiusura telecomandate devono essere dotati
di segnalazione luminosa e di sistema di sicurazZimocellula secondo la specifica normativa.
Eventuali deroghe a quanto suindicato sono posgitglio parere favorevole del Comando di
Polizia Locale.

3. Gli accessi € le strade private devono esserezzatilie mantenuti in condizioni tali da non
risultare pregiudizievoli per il decoro, lincolutai e l'igiene pubblica; ogni accesso va
adeguatamente illuminato e garantire un idoneadgsdl delle acque.

4. Le rampe di uscita da autorimesse interrate o demate andranno realizzate con
materiale antisdrucciolevole ed avere pendenza imasslel 18%. Le rampe dovranno
terminare almeno a ml 4,00 dal punto di immissisuaka viabilitd pubblica o di uso pubblico.
Eventuali deroghe a quanto suindicato sono posgpitglio parere favorevole del Comando di
Polizia Locale.

5. Le rampe non potranno avere larghezza inferioré & 00.

6. Le rampe dovranno essere munite di sistema autompanto smaltimento delle acque ed
adeguatamente illuminate.

ARTICOLO 166 — PORTICI

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da serwlipubblico passaggio, devono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario.

2. Le aree costituenti i portici ed i passaggi copentiangono di proprieta privata, essendo
pero gravate da servitu perpetua di pubblico ttansi

3. Il pavimento dei portici, destinati ad uso pubblicteve essere costruito con materiale
riconosciuto idoneo dal Comune.

4. Le opere di manutenzione ordinaria e straordindgigportici sono a carico del proprietario,
escluse quelle relative alla pavimentazione, cin® socarico del Comune.

5. Sono a carico del proprietario I'installazione t@pianto di illuminazione e la fornitura dei
corpi illuminanti, secondo modalita e tipi stabildal Comune. Al Comune spettano la
manutenzione dell’impianto di illuminazione e gihesi derivanti dalla fornitura di energia
elettrica.

6. L’'ampiezza dei portici, misurata tra il parametnterno degli elementi di sostegno ed il filo
del muro o delle vetrine di fondo, non puo esseir@re di ml 2,00, mentre I'altezza non deve
essere inferiore a ml 2,70.

7. Dimensioni diverse possono essere prescritte thwolvolta in relazione alllampiezza della
via prospiciente.
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ARTICOLO 166 bis — ISOLE ECOLOGICHE

1. In sede di progettazione esecutiva delle nuoverwmsti vanno individuati appositi spazi
(isole ecologiche) ove ubicare i contenitori pesposizione in attesa della raccolta del rifiuto,
affinche non siano di intralcio alla viabilita.

2. Per le utenze domestiche nella realizzazione @sle ecologiche si dovranno rispettare le
seguenti indicazioni:

- consentire un facile accesso da aree pubbliclpgivate ad uso pubblico, da parte dei mezzi
di raccolta anche di grande dimensione, per gaeanti’agevole esecuzione del servizio da
parte degli operatori;

- non presentare pavimentazioni cedevoli e/o ifd@go cordoli, scalini o qualsiasi
impedimento alla movimentazione dei contenitorl transito dei mezzi;

- dovra essere garantita una superficie, al neteventuali siepi di mascheramento, muri di
contenimento, ecc., almeno pari ad un modulo diLétx cm 60 per ogni unita abitativa, con
profondita minima non inferiore a cm 150; tali dims@ni possono essere oggetto di modifica
sulla base delle caratteristiche dei siti ove realie le isole ecologiche, previo assenso
comunale e dell'ente gestore la raccolta del ofiut

- nel caso di mascheramento finalizzato ad un alwsoninserimento nel contesto urbanistico
ed ambientale, questo deve essere realizzato sdle kti;

- qualora previsto un cancello per evitare confentnda parte di soggetti estranei, questo deve
essere scorrevole, non chiuso con chiavi e cortapedi almeno cm 150, fatte salve misure
diverse concordate con I'ente gestore la raccaltaifilito.

3. Per le utenze non domestiche eventuali deroghesatldette indicazioni dovranno essere
concordate ed assentite dagli uffici comunali €elatle gestore la raccolta del rifiuto.
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CAPO Il - PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

ARTICOLO 167 — INDICATORI STRADALI ED APPARECCHI PE R | SERVIZI
COLLETIVI

1. Al Comune e riservata la facolta di applicare nglteprieta private, previo avviso agli
interessati, gli indicatori stradali e gli appareiquer i servizi collettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie, delle piazzsimili;

b) segnaletica stradale, turistica e simili;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinmdte e per la localizzazione di
saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, paline per la pubblica illuminaeiosemafori, orologi elettrici e simili;
e) quadri per affissioni e simili.

2. Tali applicazioni sono eseguite a cura e speseCdatune e nel rispetto della normativa
vigente.

3. | proprietari degli immobili interessati sono teinait rispetto degli elementi sopracitati, non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab ldpristino qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti loro imputabili.

ARTICOLO 168 — NUMERI CIVICI

1. All'atto del rilascio del certificato di agibilitd Comune assegna allimmobile il humero
civico e provvede all’applicazione della relatiiagtrina.

2. E' riservata comunque al Comune la facolta di varla numerazione civica o di sostituire
la segnaletica relativa.
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TITOLO Xll — STABILITA' E SICUREZZA
DELLE COSTRUZIONI

CAPO | - NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ARTICOLO 169 — PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICO LANTI

1. Qualora una casa, un muro, 0 in genere qualunduifato o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprieta il conduttore o I'inquilino hanno I'obbligo
di farne immediata denuncia al Sindaco, e nei dasirgenza, di provvedere ad un sollecito
puntellamento.

2. Il Responsabile del Servizio puo chiedere ai sdggdetcui al comma 1 di produrre una
perizia giurata sulla staticita degli immobili egueventuali provvedimenti da adottare per la
messa in sicurezza dei manufatti.

3. Il Sindaco ricevuta la denuncia di cui ai commiqa@enti e previo eventuale sopralluogo
dell'Ufficio Comunale competente, notifica agli émessati il provwedimento da adottare
immediatamente, riservandosi l'intervento sostitut spese degli interessati.
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CAPO Il - PREVENZIONE DAI PERICOLI

ARTICOLO 170 — DISPOSIZIONI GENERALI

1. | locali destinati alla lavorazione e deposito dateriali combustibili ed infiammabili,
devono rispondere ai requisiti prescritti dallaente legislazione in materia.

2. Negli interventi soggetti a rilascio di PermessoQtistruire, di D.ILA., S.C.ILA. o che
comunque prevedano l'installazione impianti anameagsenza di opere edili, sono tenuti al
rispetto della normativa di disciplina della prexiame incendi secondo quanto contenuto ai
successivi articoli e dalla legislazione vigentenateria..

ARTICOLO 171 — OPERE SOGGETTE A PARERE PREVENTIVO, CONTROLLO E
AL COLLAUDO DI PREVENZIONE INCENDI

1. Sono soggetti alle norme di prevenzione incendbgetti che riguardano le attivita riportate
nell’'allegato | del D.P.R. 1° agosto 2011, n. 1R&golamento recante semplificazione della
disciplina dei procedimenti relativi alla prevenmodegli incendi, a norma dell’articolo 49,
comma 4-quater, del decreto-legge31 maggio 2010, n. 78, coneertibn modificazioni, dalla
legge 30 luglio 2010, n. 122.

2. Prima del rilascio del certificato di agibilita, W@ essere emesso il Certificato di
Prevenzione Incendi dal Comando Provinciale deilMitgl Fuoco per le attivitd soggette ai
sensi dell'allegato | del D.P.R. 151/2011 o in #gogitone dichiarazione rilasciata dal Direttore
dei Lavori.
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PARTE Ill — DISPOSIZIONI FINALI

TITOLO Xlll - DEROGHE E DISPOSIZIONI FINALI

ARTICOLO 172 — ENTRATA IN VIGORE DEL PI

1. A partire dalla data di adozione il presente Ptiggsce il precedente PRG.

2. Ai sensi del comma 9 dell'articolo 18 della L.R/2004 I'approvazione del Pl e delle sue
varianti comporta la decadenza dei piani urbaniattciativi (PUA) vigenti limitatamente alle
parti con esso incompatibili espressamente indicat@o che i relativi lavori siano oggetto di
convenzione urbanistica gia sottoscritta ed efficac

3. L'approvazione del Pl comporta la decadenza denpssi di costruire e delle denuncie di
inizio attivita limitatamente alle parti con esswampatibili, salvo che i relativi lavori siano
iniziati e vengano rispettati i termini per la lotdtimazione stabiliti dal provvedimento
abilitativo.

4. Il presente Pl comprensivo delle norme regolamensastituisce integralmente il
Regolamento Edilizio approvato in 6 marzo 1992;sleldette norme non si applicano ai
progetti edilizi presentati prima della loro endgré vigore, nonché alle eventuali proroghe e
varianti non essenziali che rimangono soggettepaiaigente disciplina.

ARTICOLO 173 — DEROGHE

1. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 3, comma 3 ldell.R. 11/2004, il Pl o il provvedimento di
localizzazione di un’opera pubblica in variantéPdl possono modificare il PAT senza che sia
necessario procedere ad una variante dello stessondo i seguenti criteri e limiti;

per assicurare la flessibilita del sistema di dieazione territoriale ed urbanistica, purché
tali modifiche abbiano carattere meramente operadvnon alterino negativamente i
contenuti sostanziali della pianificazione teriidte operata dal PAT, ed il raggiungimento
degli obiettivi di sostenibilita analizzati nellaA\s;

per I'applicazione di norme giuridiche ed atti damificazione comunque denominati che
comportino automatica variazione degli strumenti manificazione territoriale ed
urbanistica di livello inferiore, salvi i casi inuicl'efficacia del precetto sia esplicitamente
subordinata dalle norme all’approvazione di unaavdae di adeguamento e sempre che la
variante non alteri negativamente i contenuti susédi della pianificazione territoriale
operata dal PAT, ed il raggiungimento degli obietli sostenibilita analizzati nella VAS;
per la localizzazione di opere pubbliche, secorel@riocedure previste DPR 8 giugno
2001, n.327 — Testo unico delle disposizioni legigé e regolamentari in materia di
espropriazione per pubblica utilita — e della legggionale 7 novembre 2003, n.27 —
disposizioni generali in materia di lavori pubbliiinteresse regionale e per le costruzioni
in zone classificate sismiche, sempre che la veriaon alteri negativamente i contenuti
sostanziali della pianificazione territoriale oparalal PAT, ed il raggiungimento degli
obiettivi di sostenibilita analizzati nella VAS;

in tutti i casi in cui tale possibilita & previsda norme ed atti di pianificazione di livello
superiore e dalle presenti norme.

2. Sono consentite deroghe alle norme igienico-saaita edilizie per il recupero di edifici
esistenti, per i quali a seguito di motivate esmgenon sia possibile il loro adeguamento alle
suddette norme, purché siano garantiti i requdiitun sicuro utilizzo degli immobili; tali
deroghe sono comunque ammesse previo parere deilzetente USL.
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3. Sono ammessi Permessi di Costruire in deroga ai dequanto previsto all’articolo 14 del
D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii..

ARTICOLO 174 — NORME SPECIFICHE PER IL PI

1. Il Pl puo prevedere limitate modifiche alle indima@ di PAT, purché non vengano
sostanzialmente modificati contenuti e indirizzildestesso e siano rispettati gli obiettivi di
sostenibilita definiti nel processo di VAS.

2. Non sono quindi da considerarsi varianti al PAEdguenti modifiche:

il recepimento dei contenuti della pianificaziorrsordinata che comportino automatica
variazione degli strumenti urbanistici comunali;

l'introduzione di norme che comportino automatieaiazione degli strumenti urbanistici;

limitate variazioni al perimetro degli ATO nel risgio del dimensionamento di PAT e dei
limiti fisici alla nuova edificazione, sulla baselanaggiore dettaglio della scala urbanistica;

la trasposizione tra ATO delle capacita edificatdimo ad un massimo del 5%, per singola
destinazione e nel rispetto del dimensionamentgbessivo del PAT;

la localizzazione di opere pubbliche o di intergssbkblico, secondo le procedure previste
dal DPR 8 giugno 2001, n. 327 e dalla L.R. 27/2003.
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