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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - OGGETTI ED ELABORATI DI PIANO

ARTICOLO 1 - APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE COMU NALE

1. Ai sensi della legge regionale 23 aprile 2004, Inil Piano Regolatore Comunale in seguito
definito PRC, si articola in disposizioni struttlit@ntenute nel Piano di Assetto del Territorio,
in seguito definito PAT e in disposizioni operatiwntenute nel Piano degli Interventi, in
seguito definito PI.

2. Il PAT e stato approvato con la Conferenza Sem&i 20 maggio 2009 e ratificato con
DGR n. 1877 del 23 giugno 2009.

3. Il PI coerentemente a quanto previsto all’attct? della legge regionale 23.04.2004, n. 11
e lo strumento urbanistico che, in coerenza etumaione del PAT, individua e disciplina gli
interventi di tutela e valorizzazione, di organzpae e di trasformazione del territorio
comunale programmando in modo contestuale la emdliane di tali interventi, il loro
completamento, i servizi connessi e le infrastretier la mobilita.

ARTICOLO 2 - CONTENUTI E FINALITA' DELLE NORME TECN ICHE
OPERATIVE DEL PI

1. Il Plin coerenza e in attuazione del PAT prale/e:

a) suddividere il territorio comunale in zone tEmiali omogenee;

b) individuare le aree in cui gli interventi sonobsrdinati alla predisposizione di PUA o
comparti urbanistici e dettare criteri e limiti garmodifica dei perimetri da parte dei PUA,

c) definire i parametri per la individuazione detkrianti ai PUA di cui all’articolo 20, comma
14 della legge regionale 23.04.2004, n. 11;

d) individuare le unita minime di intervento, lestieazioni d’uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimomdilizio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per I'attuazione degli intenti di trasformazione e conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da aggdtare ad interventi di valorizzazione e
sostenibilita ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi pidibe di interesse pubblico nonché quelle
relative a servizi di comunicazione, di cui al dgorlegislativo n. 259/2003 e successive
modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivitd produgivda confermare in zona impropria e gli
eventuali ampliamenti, nonché quelle da trasfexiseguito di apposito convenzionamento
anche mediante I'eventuale riconoscimento di creslililizi di cui all'articolo 36 e
I'utilizzo di eventuali compensazioni di cui alltarolo 37 della legge regionale 23.04.2004,
n.11;

j) dettare la specifica disciplina con riferimergiocentri storici, alle fasce di rispetto e alle
zone agricole ai sensi degli articoli 40, 41 e éBadlegge regionale 23.04.2004, n. 11;

k) dettare norme specifiche per il recupero e ridsite costruzioni esistenti non piu funzionali
alle esigenze dell’azienda agricola;

[) definire specifici indirizzi per la costruziont serre (ai sensi della DGR 172/2010);

m) definire le modalita di realizzazione di modestnufatti a servizio delle zone agricole
(legge regionale 26.06.2008, n. 4 articolo 5 corbrbeer);



n) dettare la normativa di carattere operativovdertie da leggi regionali di altri settori con
particolare riferimento alle attivita commerciadil piano urbano del traffico, al piano
urbano dei parcheggi, al piano per l'inquinamentmihoso, al piano di classificazione
acustica e ai piani pluriennali per la mobilitdlisitca;

0) dare attuazione alla Rete ecologica comunai@vatso il Piano del Verde, in sintonia con
il PTCP della Provincia di Treviso.

2. Le presenti norme, unitamente agli elaboratiudial successivo articolo 3, indicano, sul
territorio comunale, i lineamenti e gli orientameptogrammatici del Piano Regolatore
Comunale.

3. Sempre con riferimento all'articolo 3, gli eladd del Pl dettano indicazioni e prescrizioni,
sia per la stesura dei piani attuativi di iniziatipubblica che per la disciplina delle iniziative
private tendenti allo sviluppo edilizio e in gereralla trasformazione d'uso del territorio.

ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PI

1. Il Pl e formato dai seguenti elaborati:

- A-Relazione programmatica che indica i tempprierita operative ed il quadro economico;
- Elaborati grafici che rappresentano le indicazmngettuali:

Tavola 1a - intero territorio comunale nord - sca& 000

Tavola 1b - intero territorio comunale sud - sca&a000

Tavola 1c — intero territorio comunale nord - cotifphta e tutele nord — scala 1:5.000
Tavola 1d — intero territorio comunale sud - coriipkta e tutele sud — scala 1:5.000

Tavola 2a - zone significative - Carbonera - s@a2a000

Tavola 2b - zone significative — Pezzan - Bibaoala 1:2.000

Tavola 2c - zone significative — Mignagola - sckl2.000

Tavola 2d — zone significative — Vascon - scaladD@

Tavola 2e — zone significative — S. Giacomo di Mitisdle - scala 1:2.000
Tavola 2f — zone significative — Zone produttivedchescala 1:2.000

Tavola 4 - Verifica del dimensionamento e deglhstard
- B-Norme Tecniche Operative
- B.1-Repertorio Schede Normative
- C-Prontuario per la qualita architettonica e iigazione ambientale
- D-Registro dei crediti edilizi ( da attivarsi)
- Banca dati alfanumerica e vettoriale
- Schede patrimonio edilizio esistente di interesséitettonico ed ambientale
- G - Relazione tecnica agronomica
- H -Schede edifici non piu funzionali al fondo

Piano del Verde Comunale

Tavola 3a — Carta delle aziende agricole

Tavola 3c1/1 — Rilievo della vegetazione — scalalDO0
Tavola 3c1/2 — Rilievo della vegetazione — scafa0D0
Tavola 3c1/3 — Rilievo della vegetazione — scalalDO0
Tavola 3d1/1- Rete ecologica di progetto — sc&i&d00
Tavola 3d1/2— Rete ecologica di progetto — sc&ded00
Tavola 3d1/3—- Rete ecologica di progetto — sc&ded00
Tavola 3e— Rete ecologica di area vasta — scatalD0
Prontuario per le sistemazioni a verde.



ARTICOLO 4 — EFFICACIA ED EVENTUALI INDICAZIONI DIV ERGENTI DEGLI
ELABORATI

1. Sono da considerarsi elaborati prescrittivi:tdgole di Pl della serie 1 e 2, B-Norme
Tecniche Operative, B.1-Repertorio Schede Normati@Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale, D-Reegislei crediti edilizi, Schede patrimonio
edilizio esistente di interesse architettonico edbi@ntale, H-Schede edifici non piu funzionali
al fondo; sono da considerarsi elaborati indicatipielli relativi al Piano del Verde
relativamente alle parti non direttamente incluseglin elaborati prescrittivi; sono da
considerarsi elaborati descrittivi: A-Relazione gfeonmatica, Relazione tecnica agronomica.

2. La disciplina di PI e definita dall'insieme delprescrizioni di testo e grafiche degli elaborati
prescrittivi di cui al comma precedente.

3. Nel caso di indicazioni divergenti negli elaldordi progetto a scale diverse, si fa
riferimento alle indicazioni contenute negli eladtbdi scala maggiore:

- tavole 2 — Pl zone significative - scala 1:2.000;
- tavole 1 — Pl intero territorio comunale - schia.000.

4. Nel caso di indicazioni contrastanti tra gliteleati grafici e B-Norme Tecniche Operative
con la banca dati alfanumerica e vettoriale, pgauab i primi rispetto alla banca dati; nel caso
di contrasto tra B-Norme Tecniche Operative e QaRrario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale prevalgono le prime.

5. Gli elaborati descrittivi di cui al comma 1 harwalore esplicativo relativamente alle scelte
di PI; gli elaborati indicativi di cui al comma Jahno valore programmatico e contenuti utili
alle progettazioni urbanistiche ed edilizie in atwne del PI.

6. In attuazione del Pl eventuali errori ed impsemi grafiche relativamente ai dati relativi
alla quantificazione di superfici, volumi e datidicazione delle proprieta rispetto ai dati reali,
non pregiudicano la validita dei vincoli derivadél piano.

7. | dati derivanti da rilievi topografici dei temi, nonché dalla definizione esecutiva di opere,
superfici, volumi prevalgono su perimetri e/o stijgederivanti da planimetrie catastali e/o del
PI.

8. Nelle tavole vengono previsti e graficizzati giterventi ammessi, anche puntuali, sui
singoli edifici, secondo le modalita e simbologigortate nei successivi articoli. Gli interventi
puntuali, le composizioni spaziali descritte, secontrasto con le norme generali di zona,
prevalgono sulle stesse purché non contrastantil cievo aggiornato degli impegni edilizi e
con fattori di non fattibilita.



CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI —
MODALITA' DI CONTROLLO

ARTICOLO 5 — INDICI EDILIZI

1. Il PI per I'edificazione nelle singole parti delritorio comunale definisce i seguenti indici:

densita edilizia territoriale (It) espressa inettaro;
densita edilizia fondiaria (If) espressa in mg/mq
indice di copertura (C) espressa in mg/mq %.

2. Per densita edilizia territoriale si intenderdpporto tra la somma dei volumi di tutti i
fabbricati e la superficie della totalita del tesrio interessato (St) riferito alla zona territdée
omogenea. La densita edilizia territoriale si aggplhelle zone soggette a Piano Urbanistico
Attuativo.

3. Per densita edilizia fondiaria si intende ilpago tra il volume del fabbricato e la superficie
fondiaria del lotto ad esso corrispondente (Sf).deasita edilizia fondiaria si applica nelle
zone a Intervento Edilizio Diretto.

4. Per indice di copertura si intende il rapportercentuale tra la superficie coperta
dell'edificio e la superficie fondiaria del lottd @sso corrispondente.

5. lvalori di lt, If e C, indicati negli articoBuccessivi, sono MASSIMI.

ARTICOLO 6 — SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

1. All'entrata in vigore del PAT ogni volume editizesistente, o da costruire, determina sul
territorio la superficie fondiaria corrispondenteesso costituita da una sola figura geometrica.

2. | permessi di costruire negli ambiti agricolinsosubordinati alla stipula, registrazione e
trascrizione di un atto di vincolo di non edificaé sulla superficie fondiaria corrispondente al
volume edilizio da costruire, e comunque secondmtp prescritto dall’articolo 45 della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11.

3. Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigadel PAT la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende sulle aree scoperteogripta della ditta intestataria del fabbricato,
contigue a quella su cui insiste il fabbricato nseohe, fino a raggiungere il valore degli indici
indicati al precedente articolo 5 delle presentiNT

4. Per detti volumi edilizi esistenti la superfié@diaria ad essi corrispondente puo risultare
inferiore a quella derivante dagli indici.

5. L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaitisé comporta la modifica automatica della
superficie fondiaria corrispondente.

6. La demolizione parziale o totale del fabbricatiuce o annulla la superficie fondiaria ad
esso corrispondente.

7. Ad ogni rilascio di permesso di costruire il Qome provvede ad aggiornare la planimetria
di cui all'articolo 12 del Regolamento Edilizio.

8. Le ditte interessate possono variare la delmatee della superficie fondiaria
corrispondente con altro atto di vincolo, purch@alsuperficie, comprendendo la superficie
coperta del fabbricato, formi una sola figura gewiog; si ammettono due figure geometriche
soltanto se queste risultino separate da una strddaun corso d'acqua.

9



9. Per i terreni compravenduti dopo l'entrata gove del PAT deve essere verificata la totale
o parziale disponibilita ai fini edificatori.

10.Sono ammesse eccezioni al primo, al terzo extimo comma del presente articolo nei
casi previsti dalla legge regionale 23 aprile 2004,1 per I'edificabilita del territorio agricolo.

ARTICOLO 7 — PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI - DEF INIZIONE E
METODI DI MISURAZIONE DEGLI ELEMENTI GEOMETRICI

1. Sidefiniscono i seguenti elementi geometrici eglative metodi di misurazione:

Sf = superficie fondiaria

Misura: metri quadrati (mq).

E’ la superficie reale del lotto, derivante daentd topografico, al netto degli spazi di uso
pubblico esistenti e previsti (strade, piazze, ifesscarpate relative, ecc.), nonché di parti
gravate di vincolo ai sensi del precedente artid®ldelle presenti NTO, misurata in
proiezione orizzontale.

St = superficie territoriale
Misura: ettari (ha).
E’ la superficie totale dell'ambito cosi come riawudalle tavole di PI.

If = Indice fondiario
Misura: rapporto tra volume e metri quadrati (mcgymq
Definisce il volume massimo costruibile per ogni caguperficie fondiaria (Sf).

It = Indice territoriale
Misura: rapporto tra volume ed ettari (mc/ha).
Definisce il volume massimo costruibile per ognast di superficie territoriale (St).

Sc = superficie coperta

Misura: metri quadrati (mq).

E’ la proiezione sul piano orizzontale di tutte garti edificate fuori terra e dotate di

copertura; non concorrono alla formazione dellaesiige coperta gli aggetti senza

sovrastanti corpi chiusi, con sbalzo fino a ml 1€2[@ scale aperte; per sbalzi maggiori di
ml 1,20 si computa solo I'eccedenza.

C = Rapporto massimo percentuale di copertura fondiria o indice di copertura
Misura: rapporto tra metri quadrati (mg/maq).
Definisce in percentuale il rapporto tra la supreficoperta e la superficie fondiaria.

H = Altezza del fabbricato

Misura: metro lineare (ml)

E’' la distanza fra la quota zero e la quota déféidosso del soffitto dell'ultimo piano
praticabile.

La quota zero & quella della cordonata del maredgspistradale o del colmo della strada
(qualora manchi il marciapiede) sulla quale I'a&ilifi prospetta; qualora la strada piu
prossima disti piu del doppio della successival®guota zero é la media delle quote delle
intersezioni fra il terreno prima di qualsiasi manssione e le murature esterne
dell'edificio; qualora il soffitto dell'ultimo pianpraticabile non sia orizzontale, I'altezza é
riferita al punto medio del suo intradosso.

L'altezza dei fabbricati in zona artigianale edusitiale € la massima, rispetto alla quota
zero definita come sopra, comprese le coperturesellise le antenne, le apparecchiature
tecniche, i camini, ecc..

Non e computabile ai fini dell’altezza dei fabbtiddnnalzamento della quota dei locali al
piano terreno degli edifici, rispetto al piano cagpa, nella misura prevista dalle norme
idrauliche.
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V = volume del fabbricato

Misura: metro cubo (mc).

Corrisponde al volume del solido emergente deteataimoltiplicando tra loro il valore
della superficie coperta (Sc) e l'altezza del fatdip (H); vanno detratti i seguenti
elementi:

i portici di qualsiasi altezza e profondita, doypubblico;

i corpi scala comprensivi dell’atrio di ingrestegli edifici plurifamilari;

i ripostigli fino ad un massimo di mqg 4,00, limimente ad alloggi negli edifici
plurifamiliari;

le logge per una profondita massima di ml 1,d80Gildeesterno della muratura;

i sottotetti con altezza media inferiore a mi01,5

i volumi vincolati ad autorimessa per consegunapporti minimi previsti dalla L.
122/1989 entro un limite massimo netto di mc 43ypeta abitativa,;

i locali fino a mqg 4 nelle unita immobiliari dé¢adi pertinenza a verde privato non
inferiore a mq 35; tale detrazione & aumentatadimag 10 limitatamente alle unita
immobiliari poste nelle TR1 e TR2 qualora non siagia presenti fabbricati
accessori o strutture agricolo-produttive;

i maggiori spessori di murature e solai, defid#ila legge regionale 30 luglio 1996,
n. 21, per I'aumento dei livelli di coibentaziorrnoacustica;

i locali motore ed i volumi tecnici intendendor griesti ultimi i volumi destinati
esclusivamente ad ospitare impianti aventi un reppdi strumentalita necessaria
con l'utilizzazione dellimmobile e che non poss@ssere sistemati all'interno dei
volumi utili, cosi come definiti dalla circolare IdMinistero dei LL.PP. del
31/01/1973 n. 2474;

il volume dovuto dall'innalzamento del piano digestio dei locali al piano terreno
dei fabbricati, rispetto al piano campagna, nellsuna prevista dalle norme
idrauliche.

Vn = volume netto

Misura: metro cubo (mc)

E’ la somma dei prodotti della superficie utile tabile piu lintera superficie non
residenziale di cui al DM 10 maggio 1977 per Ipeisive altezze nette (da pavimento a
soffitto finiti) e relativamente alle parti emergeenlalla quota zero cosi come definita
precedentemente; rispetto alla elencazione defperfiai per servizi ed accessori di cui
all'articolo 2 del DM vanno aggiunte le scale (aehmodifica dell'articolo 3) e i portici;
vanno esclusi i locali motore ascensore, le patiedogge non incassate nella fronte del
fabbricato, i balconi, i volumi tecnici, i porticadi uso pubblico e i sottotetti cosi come
definiti al comma 2°) del presente articolo, fas@vo I'onere relativo al contributo del
permesso di costruire. Tale modalita di calcolo delume si applica per interventi
all'interno dei PUA convenzionati e negli ambitigegto di accordi di pianificazione e/o atti
unilaterali gia sottoscritti e approvati dal’Amnstrazione Comunale e comunque in tutti
gli ambiti nei quali, alla data di adozione del RAJli interventi di urbanizzazione o
economici previsti a carico delle proprieta siaremggiori degli standard di legge.

Slp = superficie lorda di pavimento

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie riferita alle attivita direzionadi commerciali, coincidente con la superficie
lorda dei vari piani, entro e fuori terra, avenéstihazione direzionale o commerciale (aree
di vendita, magazzini, depositi, uffici compresietiuper I'attivita commerciale, servizi
vari, ecc.).

St = superficie utile lorda

Misura: metro quadro (mq).

Si applica negli interventi soggetti a perequazieremrrisponde alla somma delle superfici
di pavimento massime realizzabili comprese entrpeitimetro esterno delle murature;
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attribuendo alla superficie utile lorda l'altezzatwale di ml 3,00 si ottiene il volume
massimo realizzabile.

Su = superficie utile abitabile

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie di pavimento degli alloggi misuaal netto dei muri perimetrali e di quelli
interni, dalle soglie di passaggio e degli sguiticporte e finestre, come definita dal par.
1.3, allegato A) della DGR 12.04.2002, n. 897.

Sv = superficie di vendita

Misura: metro quadro (mq)

Nel caso delle attivita commerciali, di cui allay¢e regionale 23.04.2004, n. 11 ed alla
normativa vigente in materia, la superficie utilassimilata alla superficie di vendita (sono
escluse le superfici pertinenziali quali ad esempiervizi igienici, depositi, magazzini,
ecc.).

SAU = Superficie agricola utile trasformabile

Misura: metro quadro (mq).

E’ la superficie massima di terreno agricolo trasfabile negli interventi edificatori in
destinazioni e utilizzi diversi da quelli agricojoostruzioni, viabilita pedonale e carraia,
giardini, ecc.).

Ds = distanza dalle strade

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione asiziale, della superficie coperta dal ciglio
stradale, inteso come limite degli spazi pubblisistenti e previsti (strade, marciapiedi,
piazze, fossi e scarpate relative, ecc.).

Dc = distanza dai confini

Misura: metro lineare (ml).

E’' la distanza minima, misurata in proiezione avizale, della superficie coperta dai
confini di proprieta.

Df = distanza tra i fabbricati

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aoiztale, tra le superfici coperte definite
nel presente articolo.

Dz = distanza dai limiti di zona

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aiztale, della superficie coperta dai limiti
di zona; questi ultimi vanno considerati come aoirdi proprieta, fatta eccezione per le aree
agricole.

Da = distanza da impianti di acquacoltura

Misura: metro lineare (ml).

E’ la distanza minima, misurata in proiezione avizale, della superficie coperta dagli
impianti per I'acquacoltura (vasche, piscine, ecc.)

2. Si definisce sottotetto esistente il volume cresp tra il soffitto dell’'ultimo piano abitabile
e/o praticabile e la superficie della coperturamiedificio, o parte di esso, destinato in tutto o
in parte a residenza, legittimo o legittimato e eitlea data del 31 dicembre 1998 risultava
ultimato e dotato di stabile copertura. Il recupded sottottetti esistenti & sempre ammesso
secondo quanto disposto nell’articolo 58 del Remelato Edilizio.

3. Un edificio si definisce ultimato, secondo ledalita di cui al comma precedente, quando in
esso si possa rilevare la presenza di un volumBaceezione del presente articolo e delle
vigenti NTO, completato comunque almeno allo sgr&rzo e per il quale risulta essere gia
stato emesso il certificato di collaudo staticsexisi dell’articolo 2 del DPR 22.04.1994, n. 425
ed articolo 7 Legge 05.11.1971, n.1086.
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4. |valori di H, indicati negli articoli succesgigono MASSIMI.

5. lvalori di Ds, Dc, Df, indicati negli articodiuccessivi, sono MINIMI.
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CAPO Ill - CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 8 — CATEGORIE DI INTERVENTO SUI FABBRICATI

1. Le forme e le categorie di intervento edilizieyste dal Pl sono le seguenti:

a) Manutenzione ordinaria (MO);

b) Manutenzione straordinaria (MS);

c) Restauro e risanamento conservativo (RS e RC);
d) Ripristino edilizio (RE);

e) Ristrutturazione edilizia (RT);

f) Ristrutturazione urbanistica (RU);

g) Nuova edificazione (NE);

h) Demolizione con ricostruzione (DR);

i) Demolizione senza ricostruzione (DS);

j) Mutamento di destinazione d'uso (MD).

2. Modalita di applicazione .

Per gli edifici di valore architettonico ed ambiget gli interventi si intendono ammissibili a
seconda del relativo grado di protezione, comeessizamente specificato.

Per tutti gli altri edifici, gli interventi ammessono quelli previsti dal Pl in relazione alla zona
urbanistica nella quale essi risultano ricompresi.

3. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretaziol@ie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Manutenzione ordinaria (MO).

Riguarda le opere di riparazione, rinnovamento #itszione delle finiture degli edifici e
quelle necessarie ad integrare o mantenere inieaffia gli impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono amsnesr tutti gli edifici esistenti.

Manutenzione straordinaria (MS).

Riguarda le opere e le modifiche necessarie peoviare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non vengano alterati i volumi e le superfidiadgsingole unita immobiliari e che non ne
derivino modifiche alle destinazioni d'uso.

Restauro e risanamento conservativo (RS e RC).

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatono rivolti a conservare l'organismo
edilizio ed ad assicurarne la funzionalita mediameinsieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dellorganismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono: il consolidamento,ripristino e il rinnovo degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigede#'uso, nonché I'eliminazione degli elementi
superfetativi estranei all'organismo edilizio.

Ripristino edilizio (RE)
Riguarda ogni opera atta a sostituire integralmeots I'impiego delle stesse tecniche e
materiali, elementi irrecuperabili, ma riproducilddcnologicamente.

Ristrutturazione edilizia (RT).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoveiti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare ad un organismo edilizio in tutto
0 in parte diverso dal precedente. Tali interveotnprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elimazione, la modifica e l'inserimento di nuovi
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elementi ed impianti. Nell'ambito degli intervendii ristrutturazione edilizia sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e ricgEbne con la stessa volumetria e sagoma di
guello preesistente, fatte salve le sole innovazenessarie per I'adeguamento alla normativa
antisismica.

Sono compresi in questa categoria anche gli intgingk cui all’art. 10 della legge regionale
08.07.2009, n. 14.

Ristrutturazione urbanistica (RU).

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somqaelli rivolti a sostituire il tessuto urbanistico
esistente con altro diverso, mediante un insiestersiatico di interventi urbanistici ed edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

La normativa di cui al presente paragrafo pud essfarita sia ad edifici singoli, sia ad ambiti
territoriali piu vasti, comprendenti piu edificinehe non compresi nelle zone di ristrutturazione
previste dal PI.

Nuova edificazione (NE).
Interventi di trasformazione edilizia e urbanistidel territorio non rientranti nelle categorie
definite alle lettere precedenti. Sono comunqueatsiderarsi tali:

- la costruzione di manufatti edilizi fuori terraioterrati, ovvero lI'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, feestando quanto previsto successivamente
per gli interventi pertinenziali;

- gl interventi di urbanizzazione primaria e sedamna realizzati da soggetti diversi dal
comune;

- la realizzazione di infrastrutture e di impiaranche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo ineditica

- linstallazione di torri e tralicci per impiarradio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i serviz
di telecomunicazione;

- linstallazione di manufatti leggeri, anche phifdacati, e di strutture di qualsiasi genere,
quali roulottes, campers, case mobili, imbarcaziche siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazeirsimili, e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

- gl interventi pertinenziali che le norme tecrectlegli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paestggidelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comportia realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio princigal

- la realizzazione di depositi di merci o di maaérila realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzionéadori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato.

Demolizione con ricostruzione (DR).

Riguardano interventi di demolizione dell’esisterteve la successiva ricostruzione puo
comportare variazioni della sagoma e della sugerfmon uno o piu edifici o la sua
riedificazione all'interno dello stesso isolato.

Rientra in tale definizione anche la sostituziastale intesa come l'asportazione con successiva
rimessa in opera di interi elementi od organisnstdtivi per i quali non siano possibili la
riparazione od il consolidamento.

Demolizione senza ricostruzione (DS).

Interventi di demolizione senza ricostruzione inZione del risanamento e/o riqualificazione
degli insediamenti di manufatti ed edifici esistémtogni parte del territorio comunale.
Possono essere inclusi in questa categoria I'efimiime senza ricostruzione delle
superfetazioni, cioe tutte quelle aggiunte suceessila costruzione del fabbricato che ne
hanno deformato l'autenticita tipologica e stitiatie/o che ne hanno variato il volume. La
demolizione delle superfetazioni ha come obiettivaecupero della parte di fabbricato
originario o comunque del ripristino di un linguam@rchitettonico compatibile con le forme
originarie dell'opera.
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Mutamento di destinazione d’'uso (MD)

Riguarda il mutamento della destinazione d’usoidsgjfici connesso 0 meno a trasformazioni
fisiche. Nel caso esso comporti un aumento detearibanistico & subordinato al reperimento
degli standard urbanistici, previsti dalla legisteze vigente; qualora non risulti possibile il loro

reperimento & consentita la monetizzazione a fader€omune.

ARTICOLO 9 — CATEGORIE DI INTERVENTO PAESAGGISTICO- AMBIENTALI
ED ECOLOGICO-AMBIENTALI

1. Gli interventi paesaggistico-ambientali ed egalo-ambientali riguardano le seguenti
categorie:

a) Restauro paesaggistico ambientale (RPA);

b) Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA);

c) Rinaturalizzazione dei suoli (RNS);

d) Rinaturalizzazione del reticolo idrografico (RNI

e) Rinaturalizzazione di aree libere (RNA).

2. Definizioni.

Al fine di una corretta ed univoca interpretaziol@ie norme che seguono, valgono le seguenti
definizioni:

Restauro paesaggistico ambientale (RPA)

Insieme di interventi finalizzati alla salvaguarde miglioramento delle componenti
paesistiche, naturalistiche, storiche degli sppertain coerenza con i caratteri del paesaggio
esistente. Comprendono il recupero o restauro diufasti ed edifici presenti nell’area nel
rispetto dei caratteri originali e tradizionali Bedlilizia rurale.

Riqualificazione paesaggistico ambientale (RQA)

Insieme di interventi finalizzati alla ricostruziemlelle componenti paesistiche, naturalistiche,
storiche degli spazi aperti in coerenza con i taratlel paesaggio esistente, nonché alla
costruzione di nuove componenti paesaggistico-amdiietramite il potenziamento delle
strutture vegetazionali (aree alberate, siepi,rifiliecc.) e realizzazione di aree di
ammortizzazione e transizione verso insediamestdeaziali, produttivi ed infrastrutture di
trasporto e tecnologiche e alla interconnessioresiptica e ambientale con gli ambiti di
paesaggio circostanti. Comprendono il recupero statgo di manufatti ed edifici presenti
nell'area nel rispetto dei caratteri originali adizionali dell’edilizia rurale.

Rinaturalizzazione dei suoli (RNS)

Insieme di interventi finalizzati alla rigenerazéoambientale delle aree degradate e oggetto di
trasformazione; riguardano la bonifica ed il reaqopéei suoli interessati da edifici ed
infrastrutture produttivi oggetto di delocalizzaz#oe sostituzione edilizia.

Rinaturalizzazione dei reticolo idrografico (RNI)

Insieme di interventi finalizzati ad eliminare lendizioni di degrado di risorgive e corsi
d’acqua, mediante opere di riqualificazione delforale ed al ripristino delle funzioni
ecologiche ad esse collegate. Gli interventi vargadizzati con le tecniche dell’ingegneria
naturalistica, compatibilmente con le esigenzeitila idraulica del territorio.

Rinaturalizzazione di aree libere (RNA)
Insieme di interventi finalizzati al potenziameritimtico nel territorio comunale mediante la
piantumazione di boschi, macchie arboree, sieiae, fcon specie vegetali autoctone.

ARTICOLO 10 — CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

1. Gli interventi previsti nelle zone o sottozonesngono definiti da precise indicazioni
riportate nelle tavole di progetto di P.I. relativente alle seguenti caratteristiche specifiche:
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Allineamenti.

Prescrizione di adeguamento degli interventi dhed determinate delle preesistenze e dei
grafici di progetto. Assumono valore prescrittivparziale modifica delle distanze fissate dal
Pl per le diverse zone.

Portici, passaggi coperti, percorsi pedonali e ciabili, percorsi ambientali.

Per portici si intendono organismi coperti di usliplico (portici, gallerie, ecc.) da realizzare
nel contesto della progettazione dell'edificio piale e delle preesistenze limitrofe.

| passaggi coperti sono elementi pubblici, di uadbhpico o privato, da determinarsi
contestualmente alla progettazione degli edifidingpali, con funzioni e forme atte a
consentire permeabilita tra spazi delimitati ddieazione continua.

| percorsi pedonali sono indicativi di tracciati eelazioni, tra punti significativi
dellinsediamento urbano, anche recuperando peérodirsretaggio storico caduti in
obsolescenza. Per quelli valgono i contenuti dillgygedonali; hanno altresi funzione di
collegamento protetto tra parti del tessuto urbetm® presentano condizioni di pericolosita ed
inadeguatezza rispetto al traffico veicolare. | Guelli pedonale e ciclabile, possono usufruire
di una viabilitd comune, prevedendo opportune zteire e segnaletiche. Nei percorsi
pedonali e/o ciclabili, viene escluso il trafficeigolare.

Nei percorsi ambientali le caratteristiche precéelmente descritte per quelli pedonali e
ciclabili, vanno coniugati con specifiche attenzionilizzo di materiali compatibili ed agli
aspetti di inserimento ambientale.

Le indicazioni grafiche di portici, passaggi copempercorsi pedonali hanno carattere
prescrittivo e vanno sviluppate negli PUA, anchen anodesti aggiustamenti, che non
pregiudichino tuttavia la indicazione di PI.

I Comune predispone i progetti e le opere necessila realizzazione dei percorsi individuati
nelle tavole di PI, nel rispetto delle indicaziaointenute negli elaborati del PAFB e del PAT.
Il tracciato riportato nelle tavole di piano é icgliivo, competendo ai progetti esecutivi delle
opere la definizione finale dei tracciati e senza cio costituisca variante al PI.

Sagome limite nuovi edifici.

L'indicazione di sagome limite in grafia di Pl haignificato di involucro geometrico entro il
quale devono essere sistemati i volumi massimi esemessa prevale sulle altre indicazioni
relative alle distanze e ai distacchi.

Lotto libero.

Indicazione riguardante interventi edificatori sitil specificatamente individuati dal Pl nei
quali, indipendentemente dalla dimensione dell'arda volumetria realizzabile é
predeterminata, secondo la seguente classificazione

- lotti liberi tipo A volumetria predeterminata massi di 500 mc (tipologia unifamiliare);

- lotti liberi tipo B volumetria predeterminata massi di 800 mc (tipologia bifamiliare);

- lotti liberi tipo C volumetria predeterminata mamsaidi 1.200 mc (tipologia trifamiliare).
L'edificazione all'interno dei lotti liberi & subdinata al rispetto dei parametri urbanistici di
zona, fatte salve eventuali specifiche prescrizihiPI.

Filari alberi alto fusto.

Prescrizione relativa alla previsione di consemagio piantumazione di specie arboree idonee
al contesto pedoclimatico del sito, in funzione deimpletamento della Rete ecologica
comunale.

Piazze pedonali, piazze coperte, corti.

Prescrizione relativa a spazi destinati prevaleatémad uso pedonale. Essi dovranno essere
pavimentati, alberati ed attrezzati a seconda deile dimensioni. Le corti riguardano spazi
comuni rivolte ad una pluralita di residenze oufiZioni miste (abitazioni, commercio, annessi
agricoli, artigianato, ecc).

Le indicazioni grafiche di PI relative a piazze pedli, piazze coperte e corti hanno valore
prescrittivo e vanno sviluppate secondo i critesntenuti nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.
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Altezze particolari.

A parziale modifica delle altezze massime preschitti precedenti articoli, le tavole di Pl
danno ulteriori indicazioni prescrittive per i valaminimi e massimi di alcune altezze
particolari.

ARTICOLO 11 — CARATTERI TIPOLOGICI

1. Gliinterventi previsti nelle zone o sottozowengono definiti da precise indicazioni:

1) Casaisolata
E' un edificio unifamiliare isolato nel verde, aedpiani fuori terra.
Le tavole di Pl danno indicazioni prescrittive elazione all'edificazione di tale tipologia.

2) Casa bifamiliare

E' un edificio con due alloggi unifamiliari, simmiet rispetto ad un muro comune, a due piani
fuori terra, con ingressi dallo spazio pubblicoipshdenti per ciascuno dei due alloggi.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

3) Casa a schiera

E' un edificio con piu di due alloggi unifamiliatiguali, a due piani fuori terra, nel quale ogni
alloggio, eccetto i due di testata, dividono caomtigue due fronti cieche e dispone di altre
due fronti libere, in corrispondenza delle quahedisposti gli ingressi (uno per alloggio) e il
giardino.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

4) Casa in linea e a corte

E' un edificio continuo, in linea aperta (casaimed) o chiusa (casa a corte), a due o piu piani
fuori terra, con alloggi - anche diverse I'uno ‘détho - sviluppati su uno o due piani. Una delle
fronti prospetta generalmente una strada, anclstanda zero da essa; l'altra il giardino o la
corte comune.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

5) Casa a blocco

E' un edificio, a due o piu piani fuori terra, demte da una concezione unitaria per quanto
riguarda la morfologia e le destinazioni d'usosspecon uno spazio libero all'interno.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)

6) Casa a torre

E' un edificio a prevalente sviluppo verticale, comnumero variabile di alloggi per piano,
disimpegnati da una scala centrale.

Si applica il secondo comma del precedente punto 1)
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CAPO |V - NORME GENERALI SULLE DISTANZE

ARTICOLO 12 — DISTANZE TRA | FABBRICATI

1. Ai sensi dell'articolo 9 del D.M. 2/4/1968, n444 le distanze minime, misurate in
proiezione orizzontale, tra i fabbricati per le elise zone territoriali omogenee sono stabilite
come segue:

- nelle Zone storiche: ml 10,00 salvo maggiori coni distanze, fino a ml 0,00 nei casi
previsti dal P,

- intutte le altre zone, salvo particolari disgisii di zona o contenute nei Piani Urbanistici
Attuativi (PUA), é prescritta la distanza minima tpareti finestrate e pareti di edifici
antistanti pari a ml 10,00.

2. Non sono da osservarsi le distanze minime steldeando entrambe le parti prospicienti,
che possono comprendere anche avancorpi, lesagge, lecc., sullo stesso lato dell'edificio,
siano cieche o presentino aperture per aerazidhernazione dei soli locali ad uso wc e vani
scala: in tal caso le distanze non saranno infeiarl 5,00. Detta disposizione & consentita per
una sola parete per ciascun fabbricato.

3. E' ammessa, nel rispetto di tutte le altre nodfedificazione in aderenza o in appoggio, e
quindi a distanza zero dal confine, nel caso in laurichiesta riguardi un unico progetto,
sottoscritto da entrambi i confinanti, relative wdunico volume edilizio. L’Amministrazione
Comunale riconosce la facolta di edificare a canbppure a distanza minore di quella stabilita
dalle presenti NTO e comunque nel rispetto di tldtaorme vigenti in materia, a condizione
che l'interessato acquisisca il relativo parerefavole del terzo confinante, espresso mediante
atto notarile regolarmente registrato e trascritto.

4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indioai precedenti commi nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di Piani Urbanistiituativi con previsioni planivolumetriche e
regolamentati nella prevista convenzione urbarzstic

5. I'locali seminterrati dovranno rispettare laaiza prevista per il fabbricato.

ARTICOLO 13 — DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA'E DI ZONA

1. Ad eccezione delle Zone storiche e salvo spwfidisposizioni riferite a singole zone di
Pl, la distanza minima dei fabbricati dai confimipgoprieta e dalle strade, comprese quelle
esistenti che, a prescindere dal recepimento grafit Pl, collegano tra loro strade pubbliche o
di uso pubblico e luoghi di pubblica frequentazioieli ml 5,00.

2. Distanze diverse, ed in particolare inferiorigq@elle di cui al presente articolo, possono
essere consentite solo nel caso esista un atssengao debitamente registrato e trascritto con i
proprietari confinanti che si impegnino per sé eipero aventi causa.

3. Aifini della determinazione delle distanze tibricati, i confini di Tessuti, Ambiti e Zone
dei Sistemi insediativo, ambientale e dei sengpho assimilati ai confini di proprieta e la
distanza minima di cui al comma 1 é derogabilemetivate esigenze, a seguito di apposita
deliberazione di Giunta Comunale ed eventuale dit@assenso debitamente registrato e
trascritto con i proprietari.

4. | locali seminterrati dovranno rispettare lataliza prevista per il fabbricato, mentre quelli
interrati possono svilupparsi sino a ml 3,00 daifto di proprieta.
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5. | pergolati dovranno rispettare la distanza manidai confini di ml 2,001 manufatti per
arredo giardino dovranno invece rispettare unaadist dal confine di proprieta pari almeno
alla loro altezza, con un minimo di ml 2,00.

ARTICOLO 14 — DISTANZE DALLE INFRASTRUTTURE PER IL MOVIMENTO

1. Ai sensi del combinato disposto dell'articolad D.M. 1/4/1968, n. 1404 e del Decreto
Legislativo 30/4/1992, n. 285, le sotto specificditanze minime dei fabbricati dalle strade si
applicano al di fuori dei centri abitati (articoflodel succitato D. Lgs 285/1992) e delle zone
insediative previste dal PI.

2. Le distanze da applicarsi sono quelle di cuamitolo 4 del D.M. 1/4/1968, n. 1404 e del
Codice della strada.

3. Le distanze da osservarsi in corrispondenzai dagftoci sono quelle derivanti dalla
applicazione del disposto di cui all'articolo 5 @M. 1/4/1968, n. 1404 e del Codice della
strada.

4. Ai sensi dell'articolo 49 del DPR 11/7/1980, #23 e dal DM 03/08/1981 su tutto il
territorio comunale la distanza minima di qualsiaginufatto dalla ferrovia é fissata in ml
30,00 misurata con le modalita del sopra citateald 49, fatto salvo il caso di diverse minori
distanze fissate in vigenti o sopravvenienti déceatessi ai sensi e per gli effetti di cui
all'articolo 60 della medesima legge. Tali derogbro applicabili anche all’interno dei centri
abitati e delle zone edificabili.

5. Le fasce di allontanamento dei fabbricati riesodi dall'applicazione del presente articolo
sono indicate negli elaborati cartografici del Bultando comunque prevalenti le disposizioni
qui definite rispetto alle indicazioni grafiche aaiportate.

6. Per quanto attiene le porzioni di territorio @uese all'interno delle zone insediative
previste dal presente Pl si applicano le normeipee di zona.

7. In tutto il territorio comunale all'interno deaentri abitati, i locali interrati dovranno
rispettare la distanza minima di ml 3,00 dalledgraubbliche o di uso pubblico; al di fuori dei
centri abitati gli interrati dovranno rispettaredigtanza prevista dai fabbricati.

8. Vale quanto previsto al penultimo comma deliato 12 delle presenti NTO. E’ ammessa
altresi deroga alla distanza minima dalle stradeur@li nel caso sia dimostrata la necessita di
intervento per adeguamenti igienico-sanitari dedifici (wc, bagni per portatori di handicap) e
per gli obiettivi di interesse pubblico, previaiberazione di Giunta Comunale e atto registrato
e trascritto a cura e spese della ditta interessata

ARTICOLO 15 — DISTANZE DALLA RETE IRRIGUA

1. Le distanze minime delle nuove costruzioni dedta irrigua consortile sono cosi stabilite:

- nelle zone agricole ml 10,00 per la rete irriguagpale (canale Vittoria);
- dalle cabalette irrigue ml 4,00;
- sulla base delle norme relative alle distanze dafini per le zone insediative.

2. Le suddette distanze sono da computarsi a @alif'unghia esterna degli argini principali,
oppure dal ciglio del corso d'acqua in caso di raapa di arginatura, o0 comunque a patrtire dal
limite dell'area demaniale qualora piu ampia.

20



ARTICOLO 16 — DISTANZE MINIME DAI CIMITERI

1. Ai sensi del R.D. 27/7/1934, n. 1265 Testo Unietle Leggi Sanitarie, modificato con
Legge 17/10/1957, n. 983, la distanza delle nu@atrazioni dai cimiteri e fissata in ml 200,
fatte salve minori distanze stabilite con specifiecreti.

2. Le distanze suddette possono essere oggettodificazioni in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianicite dalla vigente legislazione in materia.

ARTICOLO 17 - DISTANZE DEI FABBRICATI E DEGLI IMPIA NTI DA
PARTICOLARI MANUFATTI

1. Il PI stabilisce le seguenti distanze minime fddibricati e degli impianti da particolari

manufatti.

a) Per le abitazioni e locali destinati alla preseza continuativa di persone:

- dagli edifici industriali in genere: ml 10,00;

dagli edifici industriali con attivita insaluldi | classe ai sensi del T.U. Leggi Sanitarie,
approvato con R.D. 27/07/1934, n. 1265 secondelghchi emanati in applicazione
dell'articolo 216 medesima legge: ml 30,00 salwedie maggiori distanze disposte
dalle autorita sanitarie e con I'esclusione deltatione del proprietario o del custode;
dai depositi di materiali insalubri e pericolosil 50,00 fatte salve diverse maggiori
distanze stabilite dalle autoritd sanitarie e/dedaltorita preposte alla applicazione
delle norme di pubblica sicurezza relative ai matieinflammabili ed esplodenti;
dagli impianti di depurazione delle acque: ml ,000salvo diverse disposizioni delle
autorita sanitarie e di quanto previsto al comn@essivo.

b) Per le fognature e i pozzi perdenti:
dalle opere di presa degli acquedotti: ml 20@osdo quanto disposto dal D.Lgs
152/2006;
dalle condotte di acque potabili: secondo quatdbilito dal regolamento di fognatura
comunale;
da pozzi di approvvigionamento idrico: ml 50,00.

ARTICOLO 18 — DISTANZE DA IMPIANTI TECNOLOGICI (TOR RI, SERBATOI,
SILOS, FILTRI, CABINE GAS METANO, ECC.) — EDIFICI E SISTENTI POSTI A
DISTANZE INFERIORI

1. Fatte salve le specifiche disposizioni dettaédladlegislazione vigente o da autorita
competenti, per tali impianti le distanze minimdél@latrade e dai confini sono le stesse previste
per i fabbricati.

2. Gli impianti tecnologici a servizio di fabbricaproduttivi autorizzati possono essere
installati anche in zona impropria, nel rispettdlalelistanze stabilite per strade, confini e
fabbricati, con esclusione delle aree di pertinahzdifici vincolati o con grado di protezione
dala3.

3. E’ consentita la costruzione nel territorio carale, di impianti con funzioni di servizio per
la comunita quali cabine gas metano di 1° saltatene di distribuzione di quartiere, oltre agl
armadi per il ricovero di apparecchiature di decarapione e misura del gas metano a servizio
degli utenti; in particolare le costruzioni devoassere realizzate nel rispetto delle vigenti
disposizioni legislative e delle norme del Codic&il€. | fabbricati, intesi come vani
tecnologici, osserveranno la distanza dai confirprdprieta prevista dal Pl e dalla “Regola
tecnica per la progettazione, costruzione, colla@sercizio e sorveglianza delle opere e dei
sistemi di distribuzione e di linee dirette del gagurale con densita non superiore a 0,8”
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(D.M. 16 aprile 2008). Le cabine potranno esseserite anche nelle aree di rispetto stradale
ed in aree destinate ad altri usi pubblici, qyadircheggi, verde pubblico, verde attrezzato, ecc.

4. Per gli edifici esistenti posti in adiacenzateade e corsi d'acqua a distanza inferiore a
guella di cui ai precedenti articoli 14 e 15, nodhdh adiacenza ai manufatti di cui all'articolo
17 delle presenti NTO a distanza inferiore a qustidilite allo stesso articolo, possono essere
adeguati o ampliati in base agli indici stabilierpe varie zone, solo se la costruzione non
sopravanza l'esistente verso il fronte da cui hgire il rispetto, secondo quanto previsto nei
successivi articoli delle presenti NTO.

5. Gli interventi sono assentibili a condizione dhgermanere dell'edificio e il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare, a secondzasiei

pericolo per la circolazione;
impedimento per l'esecuzione della manutenziefie dpere spondali;
precarie condizioni igieniche e/o di sicurezzaro aggravio.
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CAPO V — USI DEL TERRITORIO

ARTICOLO 19 — DESTINAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

1. Il territorio comunale & suddiviso in Ambiti Tieoriali Omogenei (ATO); sono parti del
territorio introdotte nella pianificazione con laghe regionale 23 aprile 2004, n. 11, che
possono ricomprendere piu zone territoriali omogeredestinazioni urbanistiche; la loro
suddivisione e riferibile a valutazioni di caradegeografico, storico, paesaggistico ed
insediativo. Gli ATO sono individuati con il PAT etper ciascuno determina:

- le quantita realizzabili per le diverse destinazabnso;
- le aree destinate ad attrezzature collettive sgmizi;
- gli abitanti teoricamente insediabili.

La somma di tutti gli ATO determina il fabbisognongplessivo del PAT aggiuntivo a quello
del precedente PRG. Perimetri e quantita realifizabgli ATO sono modificabili nei limiti
stabiliti dal PAT.

2. Nel territorio comunale sono previste le segudestinazioni principali articolate secondo
funzioni:

A) Residenziali

al) residenza singol@bitazioni di nuclei familiari e relative pertingey possono comprendere attivita
professionali ed artistiche)
a2) residenza collettiv@ollegi, convitti, conventi, case di riposo, stathi, ecc.)

B) Terziarie e di servizio

b1) pubblici esercizibar, ristoranti, locali per lo svago ed il diverénto che non arrechino disturbo al
contesto abitativo)

b2) studi professionali ed uffici pubblici e privat

b3) sportelli bancari

b4) servizi pubblici e privati per attivita politie, sindacali, culturali, sociali, sanitarie,
assistenziali, religiose, ricreative, sportivespettacolo e assimilabili

b5) artigianato di servizigttivita finalizzate alla produzione di sevizi essari ad altre funzioni, connessi
alla cura della persona e di beni d’'uso personateraune, ad esclusione di attivita insalubri, p#dse o

molestg *

b6) esercizi di vicinatgattivita commerciali al dettaglio con superficiwtindita non superiore a 250 mq)
b7) medie strutture commerci@litivita commerciali svolte con superfici di vetadcompresa tra 250 mq
2.500 mq)

b8) grandi strutture commercigdittivita commerciali con superfici di vendita stpé a 2.500 mq)

b9) commercio all'ingrossg

b10) attivita fieristiche, espositive e congreskahtri congressi, sale convegni, strutture figfis,
spazi espositivi, ecc. non integrati in struttuteeeghiere)

b11) logistica e trasportinagazzini, depositi, autorimesse, uffici, eccuporto delle attivita)

b12) laboratori e istituti per l'istruzione, la foazione e la ricerca pubblici e privati

b13) depositi e magazzirtt .

C) Produttive

cl) artigianato produttivo e industriedifici, aree, strutture tecnologiche e spazi gigivita terziarie
necessari alle esigenze dei processi produttivi)

c2) magazzini e depositi temporanei di merci

¢3) commercio all'ingrosso, mostggrutture ed aree per commercio all'ingrosso, neostl esposizioni;
tali strutture possono avere spazi di vendita thgo)

c4) attivita agro-industrialilavorazione, conservazione, trasformazione e cawialzzazione prodotti
agricoli)
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¢5) impianti per la produzione e commercializzagidnenergia
c6) attivita ricreative, sportive, di svago e spetlio(attivita con problematiche di impatto)

D) Ricettivo-alberghiere

d1) alberghi e pensioni fino a 60 camere

d2) alberghi e pensioni oltre 60 camere

d3) altre attivita ricettive(albergo diffuso, ostelli, residenze turistico atiféere, bed & breakfast,
affittacamere, case per ferie, foresterie, ecc.)

d4) residence.

E) Attrezzature pubbliche e di interesse generale

el) servizi scolastici e per l'istruzione

e2) servizi di interesse comune

e3) servizi per lo svago, la ricreazione e lo sgEpéazi verdi
e4) spazi a parcheggio.

F) Agricole

f1) residenza agricola

f2) strutture agricolo produttive

f3) allevamenti zootecnici intensivi

f4) serre fisse

f5) manufatti per il ricovero di piccoli animalinenali da bassa corte, da affezione o di
utilizzo esclusivamente familiare, per ricovero lelekttrezzature necessarie per la
conduzione del fond¢..R. n. 11/2004 articolo 44 comma 5ter)

f6) impianti di acquacoltura

f7) agriturismo;

f8) fattorie didattiche;

f9) impianti per la produzione di energia rinnovatida biomasse agricole.

G) Infrastrutturali

gl) reti tecnologiche e relativi impianti

g2) viabilita e funzioni legate alla mobilita inrggre

g3) distribuzione carburanti

g4) impianti di comunicazione elettronica ad usbhdico
g5) impianti e opere per I'ambiente.

*Riguardano attivita che:

- non utilizzino macchinari che producono rumori, fumodori molesti, generino acque reflue con
caratteristiche compatibili con i trattamenti degtivi riservati alle acque civili;

- non necessitino di strutture edilizie specialisticima possono utilizzare edifici a tipologia
residenziale;

- non utilizzino I'area di pertinenza a scopo di leazmone, deposito di materiali, macchinari e imfian
tecnologici;

- non generino traffico che per tipo di mezzi e vodudi spostamenti determinino pericolo o disagio
per la residenza circostante;

- ottengano il certificato del’lUSL per la compatitiligienico-sanitaria.

* Attivita di commercio all'ingrosso con modestoepiosito di merci con superficie di pavimento
complessiva non superiore a 300 mq compatibililamesidenza.

** Attivita di deposito e magazzinaggio merci fuomalmente e spazialmente integrate agli esercizi
commerciali ammessi nelle aree residenziali e $iteitalla ordinaria provvista delle scorte di veadit
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ARTICOLO 20 — DOTAZIONI URBANISTICHE

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui att@olo 31 della legge regionale 23.04.2004, n.
11 e precisamente:

a) aree per listruzione;

b) aree per attrezzature di interesse comune

- per I'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

- la pubblica amministrazione, la sicurezza pulabéda protezione civile;

- le attivita culturali, associative e politiche;

- impianti speciali quali mercati, uffici postali telefonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi
urbani, le aree boscate;

d) i parcheggqi, gli spazi di sosta pubblici, leregzature per la mobilitd e la rete di percorsi
ciclo-pedonali urbani ed extraurbani.

2. Le dotazioni minime di aree per servizi in raggodelle diverse destinazioni d’'uso non
possono essere inferiori a:

a) relativamente alla residenza, mq. 30 per algitdrico;

b) relativamente all'industria e all'artigianatogni0 ogni 100 mq. di superficie delle
singole zone;

c) relativamente al commercio e direzionale, mg @86i 100 mq. di superficie lorda
di pavimento;

d) relativamente al turismo, mg. 15 ogni 100 mppwe mqg. 10 ogni 100 mqg., nel
caso di insediamenti all’aperto.

3. | rapporti di dimensionamento nelle singole zeako indicazioni specifiche del PI, sono le
seguenti:

a b c d totale

(istruzione) (int. comune) (verde,sport) (parcheggi)
Tessuti consolidati 4,50 4,50 16,00 5,00 30,00
residenziali
Ambiti residenziali 4,50 4,50 18,00 5,00 32,00
Tessuti consolidati / / 5% Sf 5% Sf 10% Sf
produttivi
Ambiti produttivi / / 10% St 10% St 20% St
Ambiti direzionali / / 50% Slp 50% Slp 100% Slp
commerciali
Ambiti turistico- / / mq 5/100 mc mg10/100 mc mg15/100 mc
ricettivi

- le aree di tipo a) e b) in tutte le zone soneriamente secondarie;

- le aree di tipo c) relative ai Tessuti sono iateente secondarie;

- le aree di tipo c) relative agli Ambiti di trasfoazione residenziale e all'interno dei PUA
sono parte primarie (6 mq), parte secondarie (12 mq

- le aree di tipo d), relative ai Tessuti residalizono interamente secondarie;

- le aree di tipo c) e d), relative ai Tessuti gii Ambiti produttivi, commerciali, direzionali e
turistico-ricettive sono interamente primarie.

4. Le aree primarie sono monetizzate nelle zomeeaento Edilizio Diretto; sono attrezzate a
cura e spese dei privati e cedute gratuitamer@®@adune nelle zone soggette a PUA.
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5. Le aree secondarie sono indicate nella cartisggaPl. La loro acquisizione ed attrezzatura
e a carico del Comune, salvi i casi in cui partesise siano comprese negli ambiti nei quali &
obbligatorio I'intervento con PUA. In questo casaplicano i conguagli di cui all’articolo 13
del Regolamento Edilizio.

6. Il Pl definisce alla luce della normativa vigerle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria:

Opere di urbanizzazione primaria

a) le strade a servizio degli insediamenti, comgieallacciamenti alla viabilita principale dei
lotti edificabili;

b) gli spazi necessari per la sosta ed il parcloegiggli autoveicoli, in relazione alle
caratteristiche degli insediamenti, rilevando cleatita minima prescritta di 1 mg/10 mc é
inerente ai parcheggi privati da non cedere al Ganu

c¢) la fognatura, cioé i condotti idonei alla ra¢aad allo scarico delle acque nere ed ai relativi
allacciamenti alla rete principale urbana, compgésmpianti di depurazione;

d) la rete idrica, costituita dalle condotte perdgazione dell'acqua potabile e dalle relative
opere per la captazione, il sollevamento, ecc.chérdai necessari condotti di allacciamento
alla rete principale urbana;

e) la rete per I'erogazione e la distribuzione'@adlrgia elettrica per usi domestici e industriali,
comprese le cabine secondarie;

f) la rete del gas combustibile per uso domestitorelativi condotti di allacciamento;

g) la rete telefonica, comprese le centraline teliehe ad uso degli edifici;

h) la pubblica illuminazione comprendente le reglidgmpianti per l'illuminazione delle aree e
delle strade pubbliche e di uso pubblico;

i) gli spazi di verde attrezzato secondo le tip@odi sistemazione a verde ed eventuali
attrezzature;

i) gli spazi per le "piazzole ecologiche" destinatlecollocamento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti.

Sono altresi opere di urbanizzazione primaria, affra opera pubblica o di uso pubblico per il
collegamento e/o completamento funzionale all'ifesegnto edilizio, di miglioramento della
qualitd degli spazi urbani e del loro adeguameri® ianovazioni tecnologiche quali ad
esempio:

k) opere relative alla messa in sicurezza da unopdinvista idraulico (invasi compensativi,

manufatti di controllo delle portate delle acqudeneiche, ecc.);

[) raccordi e svincoli stradali;

m) barriere antirumore con piantumazioni ed altresune atte a ridurre od eliminare

'inquinamento acustico (ad es. asfalto fonoassud)e

n) formazione di nuclei di vegetazione arboreo stiba 0 erbacea e ripristino di elementi
della idrografia superficiale (risorgive, etc.),cendo le indicazioni del “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientaledn funzione di arricchimento estetico ed
ecologico del paesaggio;

0) piazzole di sosta per autobus;

p) piste ciclabili con relativi stalli e percorsciopedonali urbani;

q) spazi attrezzati per la raccolta differenziagardiuti urbani (ecopiazzole);

r) interventi eco-tecnologici per il trattamentdldeicque reflue (fitodepurazione);

s) bacini di raccolta per il riuso delle acque pios.

Opere di urbanizzazione secondaria

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

¢) i mercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi rebgi;

f) gli impianti sportivi di quartiere;

g) i centri sociali e le attrezzature culturalisaiarie;
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h) le aree verdi di quartiere.

A gueste va aggiunta ogni altra attrezzatura, @irésse pubblico comunale ed intercomunale,
prevista dal PI.

ARTICOLO 21 — ONERI DI URBANIZZAZIONE E MONETIZZAZI ONE

1. Negli interventi edilizi all'interno dei Tessusiorici e consolidati pud essere consentita
dallAmministrazione Comunale la monetizzazionel ngpetto delle eventuali prescrizioni
previste per ogni singola zona o UMI. L'importo aadeterminato caso per caso, in relazione
alla dimensione e alla zona in cui ricade I'interee

2. Nei Tessuti consolidati, la facolta di cui sogr@omunque esclusa nel caso di interventi
edilizi che comportino la realizzazione di piu diedunita immobiliari o che comunque
incrementino il numero di alloggi o delle unita imibiliari in edifici gia costituiti da due o piu
unita.

3. Nei Tessuti produttivi le aree a verde potraressere ridotte fino al 2% mediante
Convenzione in cui il Comune ottiene il corrispgitin denaro per la riduzione delle superfici.
I Comune si riserva in ogni caso la facolta diemezionare le modalita di realizzazione e di
gestione delle aree a standard a verde pubblico.

4. 1l Comune, in caso di particolari situazioni dtic in sede di PUA, pu0 in ogni caso
consentire la monetizzazione degli standard.

ARTICOLO 22 — PARCHEGGI PRIVATI E PERTINENZIALI

A) Insediamenti residenzial

1. Fatte salve le disposizioni previste dalla L2/1889, nonché gli ambiti dei PUA gia
approvati e/o convenzionati, negli interventi edlilicomportanti nuova edificazione e/o
incremento del numero delle unita immobiliari, dmwno essere rispettate le seguenti ulteriori
prescrizioni in materia di parcheggi privati e pehziali:

a) per ogni alloggio progettato, avente superfitile abitabile minima di mq 46 e massima di
mq 70 come definita al precedente articolo 7: ustgpauto coperto, ricavato all'interno del
corpo del fabbricato, e, in aggiunta, un posto aaaicavare esclusivamente nello spazio
esterno di pertinenza del fabbricato;

b) per ogni alloggio progettato, avente la supexfigtile abitabile superiore a mg 70 come
definita al precedente articolo 7: un posto autpect, ricavato all'interno del corpo del
fabbricato, e, in aggiunta, due posti auto da acaesclusivamente nello spazio esterno di
pertinenza del fabbricato.

2. Limitatamente agli Ambiti di trasformazione mmnziale (ATR), soggetti a PUA non
ancora approvato e al cui interno sussiste I'obhtigrmativo di reperimento degli standard a
verde e parcheggio, la dotazione di parcheggi prevgoertinenziali € la seguente: n. 3 posti
auto di cui almeno n. 1 da reperirsi nello spasitemo di pertinenza e almeno n. 1 da reperirsi
all'interno del corpo del fabbricato.

3. Ogni posto auto scoperto deve avere dimensioninma di ml 2,50 x 5,00 = mq 12,50.

4. La superficie del posto auto coperto dovra tispe le seguenti dimensioni minime:
larghezza ml 3,00 e superficie mq 15,00.
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B) Insediamenti commerciali

5. Il Pl individua le zone nelle quali sono ammelgsdestinazioni d’'uso commerciali, ovvero
quelle nelle quali sono previsti nuovi insediamerdimmerciali, appartenenti alle seguenti
tipologie:

- esercizi di vicinato (articolo 13 L.R. n. 15/2004

- medie strutture di vendita (articolo 14 L.R. 6/2004).

6. Gli esercizi di vicinato sono ammessi nei Tdssoegli Ambiti di trasformazione
residenziale e produttiva (ATR e ATP) e nelle zangarco privato in cui sono gia in atto
regolari attivita di vendita, fatte selve diveradicazioni del PI.

6. Ai fini della dotazione di spazi pubblici perrgedie strutture di vendita e per le attivita di
vicinato si premettono le seguenti definizioni:

- parcheggio effettivo: e la superficie individugtar la sosta dei veicoli, con I'esclusione
della viabilita di accesso e distribuzione. L'ase@archeggio effettivo esclude inoltre, la
superficie relativa ai percorsi pedonali, al veatle aiuole spartitraffico, alle postazioni per
carrelli e depositi di varia natura; il parcheggitettivo corrisponde ai soli spazi destinati
agli stalli;

- area libera: e la superficie scoperta del lott@démpresa, ad esempio, I'area a parcheggio,
la viabilitd di acceso interna e quella di distdlmne ai parcheggi, i percorsi pedonali, il
verde. Va inoltre conteggiata la superficie relatiad eventuali parcheggi sotterranei,
multipiano o sopraelevati.

B.1) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggetPUA.

7. Per gli Ambiti di trasformazione urbana, resizlale o produttiva e in ogni caso per le zone
soggette a PUA, il reperimento di aree libere elpaggi effettivi finalizzati allinsediamento di
medie strutture di vendita di cui alla lettera dymma 1, articolo 17 della L.R. n. 15/2004,
dovra avvenire secondo I'obiettivo urbanistico idiscun ambito, in sede di PUA e nel rispetto
dei parametri di cui all'articolo 16, comma 2 letteb) della L.R. n. 15/2004. Nei medesimi
ambiti, il reperimento di aree libere e parchedtetavi finalizzati all'insediamento di medie
strutture di vendita di cui alla lettera a), comfnaarticolo 17 della L.R. n. 15/2004, dovra
avvenire, secondo l'obiettivo urbanistico di cias@mbito, in sede di PUA e nel rispetto dei
parametri fissati all’articolo 16, comma 1, lettéadella L.R. n. 15/2004, con riferimento agli
ambiti di espansione o di ristrutturazione urbacést precisando che per superficie di
pavimento deve intendersi la Slp definita all'astac7 delle presenti NTO.

B.2) Dotazioni di spazi pubblici nelle zone soggeid intervento edilizio diretto.

8. Nei Tessuti consolidati e di riqualificazioneaeparco privato I'insediamento di medie
strutture di vendita & subordinato al reperimentaree libere e parcheggi effettivi:

a) nella misura indicata all'articolo 16, comma léttera b) della L.R. n. 15/2004, con
riferimento ai Tessuti consolidati e di riqualifmane, per le medie strutture di vendita, di cui
alla lettera a), comma 1, articolo 17 L.R. n. 1B20precisando che per superficie di
pavimento deve intendersi la Slp definita all'astac7 delle presenti NTO;

b) nella misura indicata all'articolo 16, comma I|8ttera b) della L.R. n. 15/2004, con
riferimento ai Tessuti consolidati e di riqualifmane, per le medie strutture di vendita, di cui
alla lettera b), comma 1, articolo 17 L.R. n. 3B49 precisando che per superficie di
pavimento deve intendersi la Slp definita all'astac7 delle presenti NTO.

Le suddette superfici non sono monetizzabili e domp essere comunque reperite in aree
adiacenti alla struttura di vendita, ovvero entnaraggio di ml 100.

9. Nei Tessuti consolidati produttivi I'insediamemnti medie strutture di vendita e subordinato
al reperimento di aree libere e parcheggi effettivi

a) nella misura indicata all’articolo 16, comma léitera b) della L.R. n. 15/2004, con
riferimento ai Tessuti consolidati, per le medieistire di vendita, di cui alla lettera a), comma
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1, articolo 17 L.R. n. 37/1999, precisando che qugrerficie di pavimento deve intendersi la
Slp definita all'articolo 7 delle presenti NTO;

b) nella misura indicata all'articolo 16, comma I|8ttera b) della L.R. n. 15/2004, con
riferimento ai Tessuti consolidati, per le medigtre di vendita, di cui alla lettera b), comma
1, articolo 17 L.R. n. 15/2004, precisando che qugrerficie di pavimento deve intendersi la
Slp definita all’articolo 7 delle presenti NTO.

Le suddette superfici non sono monetizzabili e domp essere comunque reperite in aree
adiacenti alla struttura di vendita, ovvero entnaraggio di ml 100.

C) Insediamenti direzionali

10.Fatte salve le disposizioni previste dalla P2/1989, nonché gli ambiti dei PUA gia

approvati e/o convenzionati, negli interventi edlilicomportanti nuova edificazione e/o

incremento del numero delle unitd immobiliari a tdewione direzionale, va reperita una
superficie minima a parcheggio non inferire al 1008da superficie lorda di pavimento come

definita al precedente articolo 7; in ogni casordano essere rispettate le seguenti ulteriori
prescrizioni in materia di parcheggi privati e perhziali:

a) per ogni unita immobiliare direzionale aventpesticie utile lorda fino a mg 50: minimo
due posti auto ricavati all'interno del corpo dablfricato e/o nello spazio esterno di
pertinenza del fabbricato;

b) per ogni unita immobiliare avente la superfigiée lorda superiore a mqg 50: minimo tre un
posto auto ricavati all'interno del corpo del falbhto e/o nello spazio esterno di pertinenza
del fabbricato.
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CAPO VI - ATTUAZIONE DEL PIANO

ARTICOLO 23 — STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PI

1. Il Pl si attua a mezzo di:

- Interventi Edilizi Diretti consistenti nella réz¢azione di opere assentibili a mezzo di
permessi di costruire, denunce di inizio attivitbagitorizzazioni edilizie;

- Unita Minime di Intervento

- Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubbléco privata;

- Accordi tra soggetti pubblici e privati — Accomii programma.

A) Interventi Edilizi Diretti (IED)

2. Ai sensi della vigente normativa in materia B.R06.06.2001, n. 380 e s.m.i. e dell’articolo
19 della Legge n. 241/1990, gli interventi edililiietti si realizzano a mezzo di strumenti di
legittimazione costituiti da:

Permesso di Costruire (P.d.C.);

denuncia di inizio attivita edilizia (D.I.A.);
segnalazione certificata di inizio attivita (S.8.);
attivita edilizia libera.

3. Le opere, per la cui realizzazione e necesfid®id.C., la D.I.A 0 S.C.IL.A., sono individuate
in rapporto ai diversi tipi di intervento e al coimdto disposto delle norme statali e regionali in
materia, nonché del Regolamento Edilizio.

4. Sono individuati in grafia di Pl ambiti in culi gnterventi previsti secondo il presente
articolo, devono esser preceduti da "Progettazigmitaria” (PU).

5. La PU assume significato architettonico peritufiormale dell'intervento urbanistico e
percio, pur essendo consentita nell'ambito la ptegene di progetti singoli, & obbligatorio
uno studio unitario sotto l'aspetto formale, tigi® e funzionale. Il P.d.C. per
'urbanizzazione dell’ambito, corredato da un ptégesecutivo delle opere, viene rilasciato
assoggettando l'intervento, previo parere dell’tiffi Lavori Pubblici, ad atto unilaterale
d'obbligo, secondo lo schema predisposto dal Commegéstrato e trascritto ed & assoggettato
al collaudo delle opere o al rilascio del certifacdi regolare esecuzione dei lavori, sottoscritto
dai titolari in contraddittorio con il Comune.

6. Nelle zone in cui € previsto I'lED é tuttaviampee ammesso il ricorso al PUA o mediante la
formazione del comparto ai sensi della legge 1TD® n. 1150 e dell’articolo 21 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

B) Unita Minime di Intervento (UMI)

7. 1l Plindica le parti di territorio nelle quaili interventi sono subordinati a Unita Minime di
Intervento (UMI) con l'obbligo di Progettazione tthria (PU).

8. Nell'ambito delle UMI é obbligatoria la presezitame di un progetto unitario, sottoscritta da
tutti gli aventi titolo; I'esecuzione dell'intervenpuo invece avvenire per stralci.

9. Nel caso di inerzia di uno o piu degli aventlt, si applicano le disposizioni dell’articolo
21 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

10.Gli ambiti di UMI hanno il significato e l'effacia giuridica di quelli di cui alla L.
1150/1942 e dell'articolo 21 della legge regior23e04.2004, n. 11.

11.Negli interventi edilizi di ristrutturazione iédia, di ampliamento, di cambio di
destinazione d’uso e di aumento del numero delgiggio e/o delle unita immobiliari e facolta
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del Comune verificare lo stato dell’urbanizzazi@ndchiedere opere di urbanizzazione atte a
supportare adeguatamente gli interventi previstpdrticolare il Comune si riserva la facolta di
richiedere:

'adeguamento e/o la messa in sicurezza dellailitéa degli accessi carrabili e
pedonali;

I'arretramento delle recinzioni dal nastro sttaqzer la realizzazione del marciapiede e
per la realizzazione delle opere sopra e sottasuol

la realizzazione di piste ciclabili, di parchedgiuso pubblico, di opere di arredo e di
messa in sicurezza.

12.Nel caso di arretramento, di cui al precedentama, per la determinazione della distanza
delle costruzioni dal nastro stradale, fatto sajuanto eventualmente puntualizzato dal Pl in
materia di allineamenti, sagome limite, altezzdipaliari, ecc., e di eventuali progetti di opere

pubbliche approvati dal Comune, potra essere ceretial quella preesistente alla realizzazione
e/o cessione delle opere medesime.

13.Sono individuate in grafia di Pl le UMI nelleali sono previste le opere di urbanizzazione
principali quali la viabilita, i percorsi ciclo-pedali, i parcheggi pubblici e le aree a verde
pubblico.

14.Le opere di urbanizzazione previste dal Pl saitenute indispensabili ai fini
delladeguamento funzionale e strutturale dell'iateona.

15.Tali opere di urbanizzazione dovranno essezeigie nell’ambito dei progetti relativi alle
singole UMI e andranno realizzate e/o cedute al @mmn sede di rilascio di Permesso di
Costruire.

16.0gni UMI deve comunque contribuire al costo perrealizzazione delle opere di
urbanizzazione previste per l'intera zona, in pramme alla rispettiva capacita insediativa
teorica assegnata alla stessa dal piano.

C) Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

17.Ai sensi dell'articolo 19 della legge region2&04.2004, n. 11 sono Piani Urbanistici
Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica e/o privata:

a) il piano particolareggiato (PP) e il piano diilzazione (PL) di cui agli articoli 13 e 28
della legge 17.08.1942 n. 1150;

b) il piano per l'edilizia economica e popolare EPE di cui alla legge 18.04.1962, n. 167;

c) il piano per gli insediamenti produttivi (PIP) dui all'articolo 27 della legge
22.10.1971, n. 865;

d) il piano di recupero (PR) di cui all’articolo 2lla legge 05.08.1978, n. 457,

e) il piano ambientale di cui all'articolo 27 deligge regionale 16.08.1984, n. 40;

f) del programma integrato di cui all'articolo 16li& legge 17.02.1992, n. 179.

18.Gli specifici contenuti, gli elaborati costittif nonché le modalitd di formazione ed
approvazione sono regolati dalle norme contenugdi daticoli 19 e 20 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

19.1 PUA di iniziativa privata rispetto alle preioni del PI, possono prevedere modificazioni
del proprio perimetro con limite massimo del 10%rasposizioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle infrastrutture e attedare pubbliche previste in sede di strumento
urbanistico generale, purché nel rispetto dellaacap insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi, senza chestiesse costituiscano variante al PI. Tali
modifiche del perimetro non possono comportare atindella superficie territoriale.

20.Nei PUA di iniziativa pubblica non costituis@omarianti al Pl, modifiche con un limite
massimo del 15% in termini volumetrici e/o di sufwée coperta relativamente ad alcuni
parametri tecnici quali:

- densita massima territoriale o fondiaria;
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- indice massimo di copertura territoriale o fomidia
- altezza massima degli edifici;
- lunghezza massima delle fronti.

21.Le modifiche ai PUA che:

non incidono sull'impianto originario del pianppaovato;
non diminuiscono le quantita a standard indicati&a convenzione urbanistica sottoscritta;
non modificano la convenzione urbanistica sotttiac
non modificano la viabilita principale di access®UA,
22 non sono considerate varianti al PUA e sonocape con apposita deliberazione di Giunta
Comunale.

23.Madifiche al PUA diverse da quelle di cui alrona precedente sono considerate varianti al
PUA e seguono la procedura di approvazione predatéarticolo 20 della legge regionale
11/2004.

241l PUA deve prevedere e realizzare tutte ler®peecessarie per la sua completa
funzionalita, comprese anche quelle poste all'estatell’ambito. E' comunque obbligatoria
l'adozione di un PUA quando per l'edificazione secessaria la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria, sia nelle zone residenzg in quelle produlttive.

25.1 PUA di iniziativa privata qualora abbisognigiomodifiche della superficie territoriale per
la realizzazione di opere di interesse pubblicocootiate con '’Amministrazione Comunale,
sono soggetti alla procedura di variante al Pleaiss dell’articolo 18 della legge regionale
23.04.2004, n. 11.

26.1l1 PI individua gli ambiti assoggettati a Pidddbanistico Attuativo vigente, all’interno dei
quali vale quanto contenuto e previsto dai PUA apgti e convenzionati.

D) Schede Normative

27.Per alcune ambiti definibili di riconversionebana, degradati o ritenuti particolarmente
importanti e significativi nel contesto urbanisticomunale, ai fini di una corretta attuazione
del PI, sono predisposte apposite “Schede Nornfattye hanno lo scopo di guidare
I'organizzazione infrastrutturale e gli interveatilizi.

28.Le “Schede Normative”, che costituiscono partegrante delle presenti NTO, contengono
tutti i parametri specifici delle zone che si rendonecessari al fine di indirizzare la
progettazione edilizia sulla base delle situazesistenti e di obiettivi specifici da perseguire.

29.Le indicazioni contenute nelle “Schede Normetimtegrano quelle contenute nelle Tavole
di PI.

30.In sede di redazione di Piano Urbanistico Ataa(PUA) Progettazione Unitaria (PU) o

dei progetti edilizi sono ammesse anche modificleereezioni alle previsioni contenute nelle

“Schede Normative”, purché nel rispetto sostanzialée stesse, se motivate a seguito di rilievi
dettagliati dell'ambito territoriale interessatode quelli adiacenti, da particolari situazioni

ambientali, con lo scopo di conseguire una miglianganizzazione delle infrastrutture e della
qualita dell'intervento.

E) Accordi tra soggetti pubblici e privati

31.1l Comune puo concludere accordi, ai sensiatéltolo 6 della legge regionale 23.04.2004,
n. 11 con soggetti privati per assumere nella fiazione proposte di progetti ed iniziative di
rilevante interesse pubblico. Gli accordi sono [fazati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli atfpidnificazione territoriale ed urbanistica, nel
rispetto della legislazione e della pianificazi@oyraordinato, senza pregiudizio dei diritti di
terzi.

32.Per quanto non disciplinato dalla legge redsm28.04.2004, n. 11 trovano applicazione le
disposizioni di cui all’articolo 11 commi 2 e segtiedella legge n. 241/1990 e successive
modificazioni.
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33.Per la realizzazione di interventi di rilevartgeresse pubblico il Comune rende noto,
mediante avviso pubblico, la possibilita di asswemeel Pl “accordi” ed iniziative dei privati
(singoli o associati) finalizzati alla realizzazeodei suddetti interventi. Le proposte di accordo
pervenute al Comune sono poste all'attenzione dehs@lio Comunale per il loro
accoglimento. Le proposte accolte costituirannotepantegrante del Pl e soggette alle
procedure previste dalla legge regionale 23.04.20041.

34.Gli accordi di cui all’articolo 6 della leggegionale 23.04.2004, n. 11 devono contenere:

- i dati relativi al soggetto proponente;

- una scheda normativa comprendente la documentzéartografica evidenziante le
modificazioni da apportare allo strumento urbaodgstigenerale, corredata da norme
tecniche specifiche di attuazione e parametri dgioerali;

- lavalutazione relativa alla compatibilita amteda degli interventi;

- ogni altra documentazione tecnica utile per |uteaione della proposta rapportata agli
obiettivi prefissati.

35.In sede di accordo relativamente al Pl e/o Ppétra essere richiesta al proponente
opportuna e idonea documentazione di dettaglioired i pervenire ad una piu precisa
definizione in ordine alla impostazione della prsiaourbanistica.

36.L'applicazione di accordi di cui all'articolo @ella legge regionale 23.04.2004, n. 11 dal
punto di vista procedurale dovra articolarsi secongkguenti momenti:

- presentazione da parte delle ditte proponer@ioahune di un atto unilaterale d’obbligo con
i contenuti essenziali della proposta di accordo;

- valutazione delle proposte da parte della GiGumunale;

- nel caso di valutazione positiva da parte dellan@ Comunale, gli accordi sono sottoposti
al Consiglio Comunale per la verifica dell’'eviderdsl rilevante interesse pubblico;

- infine, gli accordi sono recepiti con il provweinto di adozione dello strumento di
pianificazione al quale accedono e del quale aostibno parte integrante, risultando
soggetti alle medesime forme di pubblicita e digepazione.

37.Gli accordi di cui all'articolo 6 della leggegionale 23.04.2004, n. 11 dovranno essere
conformi alle previsioni urbanistiche del PAT e d@l e soggetti alla procedura di cui
all'articolo 18 della legge regionale 23.04.200411h commi 2, 3, 4,5 e 6.

38.L’attuazione degli ambiti soggetti a Program@omplessi e disciplinata da accordi di
pianificazione di cui all'articolo 6 della leggegienale 23.04.2004, n. 11.

F) Accordi di programma

39.Ai sensi dell’articolo 7 della legge region&?8.04.2004, n. 11 per la definizione e
realizzazione di programmi d’intervento o di opgngbbliche o di interesse pubblico, che
richiedono l'azione integrata e coordinata di ComuArovince, Regione, amministrazioni
statali e di altri soggetti pubblici o privati, p@ssere promossa la conclusione di accordi di
programma di cui all’articolo 34 del D. Lgs 267/200 rapporti con i privati sono disciplinati
da una convenzione da allegare all'accordo stesso.

ARTICOLO 24 — NORME PER LA REDAZIONE DEI PUA

1. Il Pl individua gli ambiti obbligatoriamente aggettati a Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), per i quali si rende necessaria I'esecuzidnen complesso organico di opere di
urbanizzazione primaria o il loro potenziamento.

2. Negli ambiti soggetti ad obbligatoria formaziothel PUA, qualora questo non sia ancora
stato predisposto dal Comune, nonché per ogni atem il cui sfruttamento edilizio

presupponga uno strumento attuativo, i proprieiagolarmente o riuniti in Consorzio, ai sensi
di quanto disposto dall'articolo 28 della legge0871942, n. 1150 e della legge regionale
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23.04.2004, n. 11, possono proporre un PUA conigimai planivolumetriche di iniziativa
privata comprendente una zona ben definita, uaitdiorganica.

3. L'estensione dei PUA dovra essere tale da sgare organicamente un'intera area del PI.

4. | PUA, nel rispetto delle disposizioni e dedlalmrati di cui all'articolo 19 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 devono comunque pregede

a) una rete viaria razionalmente inserita nellalimagradale esistente e di progetto;

b) una composizione edilizia razionalmente coneepgd armoniosamente inserita
nell'ambiente, eventualmente definita medianteiptdimmetria;

¢) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazipriemaria e secondaria e le relative opere;

d) la progettazione del verde, con i contenutintigiall’art.106.

5. Nella progettazione della viabilita le stradeate essere proporzionate alla loro funzione;
la larghezza della carreggiata potra raggiungerezalore minimo di ml 6,50 per gli
insediamenti residenziali e ml 8,00 per quelli pibidi, conformemente alle norme tecniche
vigenti qualora il flusso veicolare previsto sidaito e qualora venga apposto un limite di
velocita di 50 km/h. | marciapiedi, ove siano pstiyidevono essere alberati (con almeno una
pianta ogni 10,00 ml) ed avere larghezza adeguktdumzione della strada e comunque non
minore di ml 1,50.

6. Il Comune puod consentire la costruzione di strmadondo cieco, purché al termine di dette
strade sia prevista una piazzola per l'agevole mrandegli automezzi, nella quale sia
iscrivibile un cerchio di diametro non inferiorerd 12,00.

7. Qualora una strada serva non piu di due Ittiaeviene considerata come accesso privato e
pertanto non €& soggetta a limitazioni di larghedmatal caso il suo innesto sullo spazio
pubblico deve essere chiuso con un cancello. Lialativa all'accesso viene computata come
privata ai fini dell'osservanza delle norme deliesenti NTO.

8. Ogni tipo di strada privata o pubblica, deverawm innesto attrezzato. Le caratteristiche di
tale innesto sono definite in relazione al volundea¢ tipo di traffico che interessano sia la
strada cui si accede, sia I'accesso medesimo.

9. Si devono prevedere pertanto adeguati traqai@timetrici ed isole direzionali o innesti a
baionetta, efficace segnaletica orizzontale e ealdi ed idonea illuminazione.

10.1I Comune indica le quote da osservare netliggene delle strade, con particolare riguardo
ai tratti di innesto, la cui pendenza deve essdecda non pregiudicare la sicurezza del traffico.

11.Le aree per il parcheggio devono essere reddizin sede propria a margine della
carreggiata stradale o al di fuori di essa, e deawere di profondita non inferiore a ml 5,00 e
di superficie non inferiore a quella stabilita daligente legislazione.

12.Un numero di parcheggi cosi come previsto dafijge deve essere posto in corrispondenza
degli edifici e locali di uso collettivo, ammessgilie zone residenziali, cosi come previsto dalla
legge e comunque garantendo la disponibilita dealoun posto macchina per alloggio.

13.1 passaggi pedonali devono avere una larghemra inferiore a ml 2,00, essere
convenientemente sistemati e preclusi con opporstacoli al transito di qualsiasi tipo di
veicolo.

14.Le nuove strade indicate in grafia di Pl soticeazate a cura e spese del concessionario e
cedute gratuitamente al Comune nelle zone ad iem¢ov urbanistico preventivo salvi i
conguagli di legge.

15. Le aree a verde pubblico e privato devonoressalizzate secondo le indicazioni dello
specifico progetto di sistemazione a verde, cheadoentenere anche indirizzi sulle modalita
di realizzazione del verde privato.

16.Le zone destinate a verde pubblico attrezzatmmb essere concentrate in relazione alla
organizzazione urbanistica del PUA.
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17.Tali aree devono essere attrezzate per il godo svago e sistemate a giardino, con
modalita conformi alle indicazioni e prescriziorgl ®iano del Verde Comunale e concordate
con il Comune.

18.Gli impianti generali devono essere progettatondo le buone regole dell'arte, le norme e
le consuetudini vigenti.

19.Dimensioni, profili e materiali sono concordawn il Comune anche in relazione al
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale” e tradotti nella
convenzione prevista dalla legislazione vigente.

20.La rete viaria, gli impianti generali, gli spgbbilici, il verde ed i parcheggi relativi agli

insediamenti produttivi, di cui al punto c) 4 comrdal presente articolo, devono essere
dimensionati in relazione alle esigenze funziorelalle caratteristiche degli insediamenti
produlttivi.

21.Le procedure e le metodologie di cui ai comracpdenti del presente articolo si applicano,
in quanto possibile, anche alle lottizzazioni igkakgli insediamenti produttivi.

22.In esse devono essere riservati spazi, ddastinarcheggio e a verde pubblico attrezzato,
nella misura prevista dalla legislazione vigente.

23.Anche per gli edifici direzionali e commercjagli standards urbanistici minimi sono
definiti dalla legislazione vigente. Almeno la methquesti spazi deve essere destinata a
parcheggio, anche su piu piani, ed il imanenterder pubblico attrezzato.

24.Le opere di urbanizzazione non comprese in R¥ono rispettare le disposizioni - in
quanto applicabili - del presente articolo.

25.In particolare gli accessi e le strade privde/ono essere realizzati e mantenuti in
condizioni tali da non risultare pregiudizievolirpedecoro, I'incolumita e l'igiene pubblica.

26.Essi devono altresi essere muniti di sistentanamo per lo smaltimento delle acque
meteoriche ed illuminate convenientemente.

27.11 Comune puo disporre che dette opere vengaparate dagli spazi pubblici mediante
recinzione.
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CAPO VIl - PEREQUAZIONE URBANISTICA, RIQUALIFICAZIDIE
AMBIENTALE E CREDITO EDILIZIO, COMPENSAZIONE
URBANISTICA

ARTICOLO 25 - PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. Il Pl individua gli Ambiti soggetti a perequam® urbanistica secondo quanto contenuto
all'articolo 35 della legge regionale 23.04.200411. Tali Ambiti sono suddivisi in:

- ATU ambiti di trasformazione urbana con riqualifzione e riconversione (articolo 72
delle presenti NTO);

- ATR ambiti di trasformazione residenziale (arkic@3 delle presenti NTO);

- ATP ambiti di trasformazione produttiva (articald delle presenti NTO);

- ARV ambiti di riqualificazione e trasformazionenservizi e tutela ambientale (articolo 75
delle presenti NTO).

2. Negli ambiti di cui al precedente comma l'edifidita & attribuita secondo l'indice
perequativo (Ip) esteso all'intero ambito e riferdla superficie utile lorda massima edificabile

privata espressa i mg/mqg della Superficie terddetisecondo i valori riportati nella seguente
tabella:

Ambito territoriale Ip - Indice perequato  Sp - Area di cessione

(mag/mq St.) (% St)
ambiti di trasformazione urbana (ATU) 0,30-0,35 5%l- 25%
ambiti di trasformazione residenziale (ATR) 0,16,25 25% - 40%
ambiti di trasformazione produttiva (ATP) 0,40 20%6%
ambiti di riqualificazione e trasformazione per 0.05- 0,12 45% - 65%

servizi e tutela ambientale (ARV)

La volumetria realizzabile é calcolata attribuenda altezza virtuale di ml 3,00 alla superficie
utile lorda.

3. Negli Ambiti ATU, ATR, ATP in alternativa allaessione gratuita di aree la perequazione
urbanistica puo essere determinata dall'incremeiitwalore degli immobili derivato dalle
previsioni del P, rispetto al valore degli stgzsicedente al PI; in tal caso la perequazione non
potra essere inferiore al 30% dell'incremento doxe&come precedentemente determinato.

4. 1l Pl nel attraverso Schede Normative deterntiindice perequativo di edificabilita privata

e l'area di cessione per le aree di intervento@li@i si intende dare attuazione e seguito della
programmazione degli interventi sul territorio corale. L'indice perequativo e l'area di
cessione sono determinati dal Comune sulla basengiderazioni relative dello stato di fatto e
di diritto delle aree. Eventuali incentivi premigier la qualita degli interventi previsti dal PlI,
vanno in aggiunta alle possibilita edificatorieidate dall'indice perequato.

5. Il Pl attraverso le Schede Normative provveddtia a individuare:

a) l'area di concentrazione volumetrica (Cv), agpdndente alla superficie destinata ad
accogliere I'edificazione privata, con relativa hilda funzionale e gli standard primari
destinati a verde e parcheggi;

b) l'area di cessione a titolo gratuito (Sp), oweda superficie da cedere al Comune
comprendente le aree eventualmente destinate ragliventi di edilizia pubblica ed a
crediti edilizi, nonché alla realizzazione di senéd opere di interesse collettivo;

c) il verde ecologico (Ve), cioé la superficie miai da realizzare anche in aree private, in
funzione della sostenibilita degli interventi, coferimento alle indicazioni del Piano del
Verde comunale.
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6. In mancanza dell'individuazione di cui al commpr@cedente da parte del Pl, essa potra
essere proposta e definita in sede di PUA, conimfmto ai criteri di sostenibilita del PAT e
della Valutazione Ambientale Strategica.

7. L'eventuale edificazione all'interno delle ardiecessione (Sp) sara definita dal PI, sulla
base delle necessita insediative e di consideradiararattere ambientale e sostenibilita degli
interventi.

8. La cessione di aree potra, a giudizio del Comessere sostituita dalla realizzazione di
opere anche in ambiti esterni a quelli di intereantdicati dall’ Amministrazione Comunale e/o
da contributo finanziario, purché queste formeraliive configurino un valore economico non
inferiore a quello derivato dall'acquisizione defleee di cessione al demanio pubblico. Sono
escluse da tali possibilita le dotazioni minime siandard individuate dal Pl nelle zone
territoriali omogenee. Per queste dotazioni € areméwincolo all’'uso pubblico in luogo della
cessione al Comune.

9. In questi Ambiti ’Amministrazione Comunale, imelazione a specifiche necessita e/o
tempistiche di attuazione delle previsioni delRlp sempre stipulare accordi pubblico-privati
di cui all'articolo 6 della legge regionale 23.0d02, n. 11, purché essi configurino un
vantaggio pubblico non inferiore a quello otterebdttraverso I'applicazione dei parametri
perequativi della tabella di cui al precedente@hima.

10.Per gli interventi di nuova costruzione neiSigsTR1 e TR2 definiti al successivo articolo
86 delle presenti NTO, che determinano possibdddicatorie aggiuntive a quelle previgenti
all'adozione del PI, la cui realizzazione sia sulivata al rispetto delle seguenti condizioni:

che il lotto sia in possesso del richiedente ddlia di adozione del PI;
che venga istituito un vincolo quindicennaleagtipe dal rilascio del certificato di agibilita
del nuovo fabbricato, per la non variazione de#latohazione d’'uso e la non alienazione e
non locazione del nuovo edificio a societa, entiqdalsiasi genere o a persone non
appartenenti al nucleo familiare del richiedente;
la perequazione urbanistica come fissata al pretedeomma 3, €& ridotta al 15%
dell'incremento di valore commerciale conseguito.

11.Qualora vengano a mancare uno o entrambi iigiéigdi cui al comma precedente, gli
interventi sono assoggettati a perequazione urtienisleterminata ai sensi del precedente
comma 3 nella misura minima del 30% dell'incremettitgalore commerciale conseguito.

ARTICOLO 26 - MODALITA" DI INTERVENTO NEGLI AMBITI DI
PEREQUAZIONE URBANISTICA

1. L'attuazione degli interventi negli ambiti sogiijea perequazione urbanistica avviene
mediante:

- PUA comprendenti ambiti unitari, oppure distimia tra loro dotati di collegamento
funzionale;

- PUA comprendenti diversi ambiti di intervento,vevo di aree autonome e distinte da
considerare unitariamente ai fini perequativi; samtividuati dal Pl, ma possono essere
proposti da parte dei privati;

- comparti urbanistici all’interno delle aree drpguazione;

- accordi di cui all'articolo 6 della legge regid@23.04.2004, n. 11 e s.m.i,;

- Programmi Complessi previsti dal PAT,;

- PU convenzionati nel caso di ambiti di ridottendinsione e privi di rilevanti problematiche
ambientali.

2. | proprietari interessati intervengono proponalmente per la quota propria quota
proprietaria, indipendentemente dalle destinazpecifiche attribuite alle singole aree.
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3. Nel caso di inerzia da parte dei proprietarindiveiritto per la costituzione del consorzio, il
Comune puo attivare le procedure per la formazdine PUA di iniziativa pubblica.

4. nelle aree di perequazione gli accordi tra prieaComune sono regolati da specifica
convenzione che diviene parte integrante del PUA.

ARTICOLO 27 — CREDITO EDILIZIO

1. Ai sensi di quanto previsto dal PAT in attuasatell'articolo 36 della legge regionale
23.04.2004, n. 11 il PI, nel contesto degli obieti ripristino e di riqualificazione urbanistica,
paesagagistica, architettonica e ambientale deitddo, individua gli interventi finalizzati al
miglioramento della qualita urbana, paesaggisticehitettonica e ambientale che determinano
un credito edilizio, ovvero una quantita volumedriiconosciuta, liberamente commerciabile,
utilizzabile con le modalita e negli ambiti defirdallo stesso PlI.

2. Sono oggetto di credito edilizio:

- le opere incongrue, realizzate all’interno dalfee oggetto di vincolo e tutela da parte delle
normative nazionale, regionale e comunale;

- gli elementi di degrado, immobili in contrastonco caratteri ambientali e paesaggistici,
superfetazioni edilizie, opere di carattere pregamanufatti che inibiscono percezione e
comprensione dello spazio aperto;

- gli interventi di miglioramento della qualita e che interessano parti del territorio
urbano edificate totalmente o parzialmente e/o camatteristiche di impianto, edilizie,
morfologiche, funzionali ed ambientali, dotazioneekvizi, qualita del paesaggio e dell'arredo
urbano, appaiono inadeguate rispetto al ruolotteiale alle quali sono destinate;

- il completamento e razionalizzazione della ret®ia esistente o realizzazione di nuova
viabilita;

- larealizzazione di aree boscate;

- gli interventi per la costruzione della rete egita;

- il riordino della zona agricola, interessanti ioinili produttivi o edificazione sparsa non piu
funzionali al fondo, edifici dismessi o0 sottoutdati, fabbricati con destinazioni diverse da
quelle consentite nel territorio rurale, struttagricole di carattere intensivo. Per le Matrici
MPC e MAP di cui ai successivi articoli 82 e 83cikdito edilizio &€ applicabile a tutti i
manufatti privi di valore storico, architettonicd ambientale, qualora la loro demolizione e
ricostruzione negli ambiti individuati dal Pl pea huova edificazione, sia funzionale al
miglioramento paesaggistico ed ambientale dell’aggécola.

3. Il Consiglio Comunale puo individuare ulteriammobili cui applicare il credito edilizio
aggiuntivi a quelli individuati dal PAT e dal Plklrrispetto delle sopraccitate fattispecie.

4. Gli interventi di credito edilizio devono compare il recupero e riqualificazione urbanistica,
paesagagistica, architettonica ed ambientale, dedle coinvolte.

5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanat@&condo la normativa vigente, le opere
realizzate in violazione delle norme di legge opdiéscrizioni di strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica ovvero realizzate inems o in difformita dai titoli abilitativi, non
danno luogo al riconoscimento del credito edilizio.

6. Qualora il credito edilizio si configuri qualeastruzione, nell’area di proprieta o in altre
aree, di volumi o superfici di fabbricati con le desime destinazioni d'uso e quantita
edificatorie inferiori o uguali a quelle da demelite stesse non sono computabili ai fini della
verifica delle capacita edificatorie ammissibilidividuate dal PAT per I'applicazione dei
crediti edilizi. In caso contrario sono computabdio le quantita eccedenti.

ARTICOLO 28 — MODALITA' DI APPLICAZIONE DEL CREDITO  EDILIZIO
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1. Il credito edilizio si attua mediante la demilize e ricostruzione di volumi e superfici.

2. Il credito acquista efficacia dal momento delamolizione del fabbricato interessato con
sistemazione e ripristino dell'area di pertinenza.demolizione e la ricostruzione del nuovo
volume deve avvenire allinterno del medesimo pdioento autorizzativo. In caso di
ricostruzione differita nel tempo l'iscrizione ne&gistro dei crediti edilizi, € subordinata alla
demolizione dell’edificio ed alla sistemazione teka.

3. Le quantita oggetto di credito edilizio sono:

N % di - . % in
Tipologia edifici utilizzo Zona di ricostruzione ‘aumento o
in riduzione
Er"z‘)ggtrtii‘\:/‘(’)'o'pmd”m"o aagricolo- 45600 compatibile PI +20%
Da agricolo-produttivo a produttivo 40% Compatitile /
Agricola /
Da agricolo-produttivo a residenziale 50% Residenziale centrale (ATO 2) -40%
Residenziale (ATO 1-3) -20%
Da produttivo a produttivo 100% Compatibile PI 920
Agricola /
Da produttivo a residenziale 50% Residenziale centrale (ATO 2) -40%
Residenziale (ATO 1-3) -20%
Agricola /
Da residenza rurale a residenza 100% Residenziale centrale (ATO 2) /
Residenziale (ATO 1-3) /

Edifici nelle fasce di mitigazione
ambientale per infrastrutture viarie o 100% Compatibile PI +30%
in zone di rischio

4. Per gli edifici in cattivo stato di conservazoa per i quali non risulta possibile svolgere le
attivita previste dalla destinazione d'uso, nonphi@i di agibilita, la percentuale di utilizzo
viene ridotta del 50%.

5. Rispetto a quanto definito nella tabella di aliprecedente comma 3°, possono essere
previste quantita diverse di recupero edificatémioagione di particolari oneri derivanti dalla
sistemazione dei siti oggetto di credito edilizietholizione degli edifici, bonifica dei terreni,
ecc.); tale quantita edificatoria aggiuntiva saeéedninata dal Consiglio Comunale sulla base
di una perizia tecnico-economica relativa ai cdstisostenere nella demolizione degli edifici
e/o sistemazione dei terreni.

6. Qualora il credito edilizio non possa essere pletamente utilizzabile in un solo ambito,
I'eventuale eccedenza puo essere recuperata @ttimtdi altre aree, purché individuate dal Pl
per tale scopo.

7. L'utilizzo dei crediti edilizi &€ previsto nei geenti ambiti:

a) Tessuti di tipo TCR, TCP, TCF, TRQ, TRU, amnmadte un aumento massimo dell’indice
di zona non superiore al 20%, nel rispetto degli parametri di zona;

b) Ambiti nei quali siano previste destinazioniidesziali soggette a PUA, ammettendo un
aumento massimo dell'indice di zona non superibB908b, nel rispetto degli altri parametri di

zona,;

¢) nelle aree espressamente individuate dal Comenkutilizzo dei crediti edilizi;
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d) zone rurali nel caso di ripristino e riqualifebane urbanistica, paesaggistica, architettonica e
ambientale con demolizione di edifici posti in z@wgicola;

e) Tessuti di tipo TPP, TPC e Ambiti ATP secongarametri di zona; per i Tessuti produttivi
esistenti con aumento massimo dell’indice di zooa superiore al 20%, con vincolo di aree
contermini agricole, per mitigazione ambientaletandard, fino a concorrere a determinare
complessivamente un rapporto di copertura non supeal 60%;

f) allinterno dei limiti fisici alla nuova edificdone individuati dal PAT, con le modalita
attuative e i parametri di zona indicati dal PI.

8. Crediti edilizi che interessino superfici utiétte residenziali superiori a 700 mq o superfici
coperte produttive o agricole superiori a 2500 omgpssubordinati a PUA.

9. | crediti edilizi sono liberamente ripartibili’aterno dei singoli ATO del PAT, qualora non
siano stati attivati dal Comune i programmi e gterventi previsti dal PAT.

10.Con l'attivazione delle procedure di cui algmete articolo il Pl predispone e aggiorna il
registro dei crediti edilizi. Tale registro & puicbl e consultabile analogamente agli altri
elaborati di PI; qualora richiesto il Comune é tena fornire opportuna certificazione di

sussistenza del credito edilizio.

11.1 crediti edilizi sono liberamente commerciatalisensi di quanto disposto all’articolo 36
comma 4 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 29 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

1. Il Pl ai sensi dell'articolo 37 della legge regale 23.04.2004, n. 11e successive modifiche
ed integrazioni consente compensazioni che pernmetiaproprietari di aree ed edifici oggetto
di vincolo preordinato all’esproprio di recuperadeguata capacita edificatoria anche in forma
di credito edilizio su altre aree e/o edifici, aactii proprieta pubblica, previa cessione al
Comune dell'area oggetto di vincolo.

2. La compensazione urbanistica € consentita cgmdeedure previste dalla succitata legge
urbanistica regionale: accordo di programma, piattoativo o comparto urbanistico. Con
'accordo di programma la compensazione sara détatensulla base di un atto unilaterale
d'obbligo del privato o di una Convenzione da aieg all'accordo e potra prevedere
compensazioni anche in assenza di preesistentel@iaspropriativo.

3. Il Plindividua le seguenti modalita compensativ

a) nelle zone consolidate e di riqualificazioneaattrso I'individuazione di premi volumetrici
o di superficie;

b) nelle zone di trasformazione e di espansioneirdiniduazione delle quantita edificatorie
da destinare alla compensazione e dei creditizedili

c) all'interno delle aree dei limiti fisici alla owa edificazione individuati dal PAT, con le
modalita attuative e i parametri di zona indicai El.

4. 1l Consiglio Comunale determina I'entita dellangpensazione indicando le modalita per la
determinazione dei valori dei beni oggetto di congazione e di quelli dei diritti edificatori
ricevuti o dati a titolo di indennizzo, al fine aina loro equivalenza.
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TITOLO Il - NORME SPECIFICHE

CAPO | - VINCOLI, FASCE E ZONE DI RISPETTO

ARTICOLO 30 - VINCOLI PAESAGGISTICI, ARCHEOLOGICI, MONUMENTALI D.
Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

1. Il PI individua i vincoli paesaggistici, archeglci e monumentali di cui al D. Lgs.
22.01.2004, n. 42 — Codice dei Beni Culturali e Haksaggio - e successive modifiche ed
integrazioni.

2. Sono oggetto di vincolo ai sensi del D. Lgs022004, n. 42:

a) i beni paesaggistici;
b) i beni monumentali;
¢) ibeniarcheologici.

3. Il Pl individua i seguenti corsi d’acqua di calil’articolo 142 lettera c) del D. Lgs.
22.01.2004, n. 42:

- Fiumicello Musestre

- Fiumicello Mignagola
- Rio Bagnon

- Rivo le Fontane

- Rivo Ghirada

- Rivo e scolo La Peschiera
- Fiumicello Nerbon

- Canale Polise o Puise
- Fiumicello Melma

- Rio Piovenzano

- Rivo Rullo o Rio Rul.

4. La perimetrazione del vincolo riportata nellarpietrie di Pl ha carattere ricognitivo in
quanto l'esatta delimitazione e quella definitdadi@gislazione statale e regionale.

5. Per i beni paesagagistici di cui al comma 3 dewvessere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) sono vietati interventi di tombinatura e di dohne dell’alveo dei corsi pubblici nonché
diminuzioni della loro portata idrica esistente;

b) la manutenzione e la pulitura delle sponde devessere attuate in tempi differenti,
favorendo la naturalita delle stesse, o mediantnidbe proprie della ingegneria
naturalistica, e conservando la presenza delle fitdroche contribuiscono alla
fitodepurazione dell'acqua;

c) e vietato I'abbruciamento della vegetazioneedgdonde;

d) gli attraversamenti necessari per eventuali sgicai fondi devono essere realizzati
mediante la costruzione di solette ancorate salepsite di larghezza massima pari a ml 4;
larghezze maggiori potranno essere autorizzate p@lccomprovate esigenze tecniche e
dovranno essere inserite in modo armonico nel stmfgaesaggistico.

In conformita alle succitate prescrizioni sono engi gli interventi di rinaturalizzazione dei

reticolo idrografico (RNI) di cui al precedenteiesto 9 delle presenti NTO.

6. Nelle aree soggette a vincolo ambientale e jgaestaco ogni intervento di trasformazione
edilizia urbanistica e territoriale deve porre adre attenzione ai valori paesaggistici e deve
essere mirato:
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- alla conservazione dell'organizzazione complessigi segni fisici che costituiscono il
supporto strutturale del paesaggio: assetto foindisistemazione idraulico agraria, strade
rurali, manufatti e costruzioni principali o acomss, ecc.;

- alla difesa dell'equipaggiamento arboreo, fitamacchie alberate, siepi, ecc.;

- alla conservazione delle limitate aree in cutdéture rappresentano l'elemento costitutivo
essenziale del paesaggio;

- alla conservazione ed il restauro dei manufgititdel paesaggio (fienili, opere idrauliche,
annessi rustici, ecc.);

- al divieto dell'uso di recinzioni che per tipolege materiali ed estensione creino danno,
alterazioni all'ambiente e al paesaggio.

La posa dei cavi delle telecomunicazioni o deliribuzione dell'energia elettrica deve essere

interrata e comunque effettuata in modo tale da ereare disturbo al paesaggio. Analoga

procedura di mascheramento va riservata ai serbatoGPL domestici che vanno realizzati
interrati. Non & consentita I'apertura di nuoveagé carrabili, fatta eccezione per le opere
funzionali all'attivitd agricola, alla difesa deludo o individuate dall’Amministrazione

Comunale.

7. Ai proprietari di terreni vincolati ai sensi debmma 3 del presente articolo spetta la
conservazione e manutenzione dei filari alberdii @tre essenze arboree ed arbustive presenti
lungo le rive, nonché la sostituzione degli esemplavi di vita con piante della stessa specie
0 comungue con altre essenze autoctone o natwaiaizz

8. Il Pl individua gli immobili soggetti a vincolmonumentale ai sensi del D. Lgs. 22.01.2004,
n. 42:

- Villa Tiepolo, Passi

- Villa Valier Loredan, Stocco, Perocco
- Villa Maria, Oriens

- Villa Bragadin, Ruberti

- Villa Gitta, Caccianiga

- Villa Santina

- Villa Gradenigo, Pellegrini.

9. Al fine di incentivare forme di recupero degtlifici di interesse storico- architettonico,
sono consentite destinazioni residenziale o tensticettive, purché nel rispetto delle tipologie
e dei materiali.

10.Contestualmente agli interventi di recuperaisa dei manufatti va attuata la sistemazione
delle aree scoperte di pertinenza degli stessijnal del mantenimento e/o ripristino dei
caratteri figurativi storicamente caratterizzahsifo; in tal senso si prescrive:

- con riferimento ai parchi e giardini storici énsentita la sostituzione o integrazione delle
specie arboree presenti, esclusivamente con spealeghe e pertinenti, previo parere degli
Enti competenti e secondo le indicazioni del PidebVerde;

- le chiuse e i salti d’acqua devono essere sabraigti da manomissioni ed essere oggetto
di interventi di restauro al fine di prevenirngégrado;

- nel caso di interventi di recupero, restauro idagibiti pertinenziali di villa Passi Tiepolo
dovranno essere messe in atto tutte le azioni Ipibgser recuperare la ruota molitoria e il
salto d'acqua del mulino.

11.Negli ambiti dei contesti figurativi degli edif e complessi di valore monumentale e
testimoniale individuati dal Pl e dalla pianificage di livello superiore non sono ammesse
nuove costruzioni; gli interventi dovranno esseskia:

- salvaguardare la visuale sui beni oggetto dilaudmche in riferimento ai principali coni
visuali di percezione del bene esterni al contégtoativo;

- prevedere forme di mitigazione e schermatura azmeli elementi vegetali al fine di
mascherare situazioni incongrue con le finalitaladelutela esterne allambito da
proteggere;
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- mantenere e valorizzare l'integrita degli aspetiurali e paesaggistici del contesto
territoriale nel quale il bene oggetto di tutelaserito;

- favorire I'eliminazione degli elementi detrattasi incongrui al fine di migliorare la
percezione visiva dell’ambito oggetto di tutela.

12.11 Pl individua un ambito di interesse archgido ai sensi del D. Lgs. 22.01.2004, n. 42
nella strada Postumia Romana.

13.Nelle aree soggette a vincolo archeologico mdquelle individuate di importanza
archeologica non sono ammesse nuove costruziomi @gvimento terra o trasformazione
dello stato dei luoghi non soggetta ad altre amtadioni va assoggettato ad apposita
autorizzazione amministrativa comunale, previo padella Soprintendenza Archeologica per
il Veneto. Ogni intervento deve essere precedutendaindagine archeologica preventiva.

14.Interventi di demolizione di edifici privi dipscifico valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzati alla tutela e valorizza®@ll'interno delle aree vincolate e dei contesti
figurativi, determinano la formazione di creditdleih secondo quanto previsto all’articolo 36
della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

15.Per tali gli immobili di cui ai precedenti coramalgono le norme specifiche di tutela e
salvaguardia definite dall’Autorita preposta alleta.

ARTICOLO 31 - VINCOLO PAESAGGISTICO E DI DESTINAZIO NE AGRO-SILVO-
PASTORALE — USI CIVICI

1. Il Pl delimita le zone da ritenersi soggetteérecolo paesaggistico ai sensi dell'articolo 142
del D. Lgs 22.01.2004, n. 42 e a vincolo di degiimae agro-silvo-pastorale ai sensi della
legge regionale 22.07.1994, n. 31; ai sensi der&@ecCommissariale n. 571 del 09.04.1935
nel comune di Carbonera sono presenti terreni saggettare alla normativa degli usi civici
(L- 1766/1927).

2. | beni ad uso civico sono inalienabili, inusuabii e soggetti al vincolo di destinazione
agro-silvo-pastorale; il diritto di esercizio deg$i civici € imprescrittibile.

3. Qualora si delinei la necessita di trasformagidin terreni che risultano soggetti ad uso
civico, tale trasformazione sara subordinata akdio delle autorizzazioni previste dalla legge
regionale 22.07.1994, n. 31 in materia di usi ¢ivic

ARTICOLO 32 -VINCOLO SISMICO
1. Con I'Ordinanza del Presidente del Consiglio t&nistri n. 3274 del 20.03.2003 il
territorio comunale e stato classificato sismiggeatra nella “zona n. 3".

2. Gli interventi all’interno del territorio comuleadovranno uniformarsi alle prescrizioni
del’lOPCM 20.03.2003, n. 3274 e s.m.i., nonché idibeme Tecniche per le Costruzioni.

ARTICOLO 33 — FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

1. Queste fasce sono destinate alle attrezzatwaraitere cimiteriale ed al loro ampliamento.

2. Aisensidel R.D. 27 luglio 1934, n.1265 Testudd delle Leggi Sanitarie, la distanza delle
nuove costruzioni dai cimiteri & fissata in ml 2€fife salve minori distanze stabilite dagli enti
competenti.

3. Le suddette distanze possono essere oggettodificazioni in base a decreti da emettersi
secondo le modalita e ove ricorrano le condizianmicite dalla vigente legislazione in materia.
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4. In queste zone deve essere garantito il piespetto dei regolamenti di polizia mortuaria.

5. Sono zone nelle quali e previsto il vincolo &0 di inedificabilita, compresa quella
interrata.

6. Negli edifici compresi nelle predette fasceisipetto sono sempre consenti interventi di cui
al comma 1 dell'art. 3 — lett. a), b) e c) del DRR06.06.2001, n. 380 e successive modifiche
ed integrazioni. Possono essere concesse, afit@bario, piccole costruzioni per la vendita di

fiori ed oggetti per il culto e I'onoranza dei detiu

7. All'interno di queste fasce € altresi conseritigsecuzione di opere accessorie al cimitero e
l'ampliamento dei cimiteri stessi. Possono altessiere realizzati parcheggi pubblici, aree a
verde pubblico attrezzato, di arredo urbano e intpgportivi non dotati di locali 0 manufatti
di servizio fuori od entro terra.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno dearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterastal vincolo.

9. A norma dell'articolo 37 legge regionale 23.@02, n. 11 sono consentite compensazioni
che consentano ai proprietari di aree ed edificjetip di eventuale vincolo destinato
all’'esproprio, di recuperare adeguata capacitaicaddria, anche nella forma del credito
edilizio, su aree e/o edifici, anche di proprietiblplica, previa cessione all’Amministrazione
procedente dell'area oggetto di vincolo.

ARTICOLO 34 — FASCE DI RISPETTO STRADALE

1. Il Pl individua le fasce di rispetto stradale@®do quanto previsto dal Codice della Strada
approvato con D. Lgs 30.04.1992, n. 285 e relddegolamento di cui al DPR 16.12.1992, n.

495 e successive modifiche ed integrazioni; regso che eventuali discordanze fra i decreti,
le tavole di Piano e le presenti NTO si intendoisolte a favore della fascia di rispetto piu

estesa.

2. Queste fasce sono destinate:

- alla realizzazione di nuovi tratti stradali elbsaleguamento di quelli esistenti;

- all'esecuzione di migliorie dell'infrastrutturaden particolare di opere accessorie quali
marciapiedi e piste ciclabili;

- allarealizzazione di interventi di mitigazionmlasientale;

- ad interventi di compensazione e tutela rispalitmquinamento atmosferico ed acustico.

3. All'interno delle fasce di rispetto stradale neano ammesse nuove costruzioni anche
interrate, ad eccezione di quelle al servizio idél8struttura protetta quali impianti di
distribuzione carburanti, assistenza automobibstipunti di supporto alla mobilita lenta,
impianti di autolavaggio, ecc.. Per gli impianti dii al presente comma si applicano le
disposizioni contenute nella legge regionale n2@33 e nella DGR n. 497/2005, con riguardo
ai criteri di determinazione della superficie cdper del volume ammissibile.

4. E’ consentita l'attivazione di parcheggi pubbégrivati.

5. Per gli edifici esistenti, fatto salvo quant@ysto dai gradi di protezione, sono consentiti
gli interventi di cui al comma 1 dell’art. 3 — lett), b), c) e d), del DPR 06.06.2001, n. 380 e
successive modifiche ed integrazioni, nonché 'aampénto in base agli indici stabiliti per le
varie zone, solo se la costruzione non sopravaegstente verso il fronte da cui ha origine il
rispetto.

6. Per gli interventi sugli edifici in fregio allrade trova applicazione I'art. 7 ter lett. e)alel
legge regionale 23.04.2004, n. 11 e s.m.i.. Glileangenti regolati dal medesimo articolo della
citata legge regionale non dovranno comunque @istano di ml 3,00 dal ciglio stradale. La
realizzazione dei locali seminterrati e/o interrdéivranno rispettare quanto previsto per i
fabbricati fuori terra.
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7. Nelle fasce di rispetto € inoltre consentitardalizzazione di nuove strade o corsie di
servizio, 'ampliamento di quelle esistenti, la wagione dei manufatti di attraversamento,
innesti stradali, percorsi pedonali e ciclabili.

8. Il PI individua i fabbricati nelle fasce di risipo stradale da demolire, in quanto il loro
permanere determina:

- pericolo per la circolazione;

- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezZaro aggravio.

9. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno dearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacente igoiat al vincolo.

10.La demolizione di edifici privi di valore stod, architettonico o ambientale all'interno delle
fasce di rispetto stradale, determina la formazidineredito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.2004, I1; in tale contesto € ammessa la
demolizione e ricostruzione di tali edifici in looppure anche in area agricola adiacente, non
oggetto di specifiche forme di tutela, sempre che comportino I'avanzamento dell’edificio
esistente sul fronte stradale.

11.A norma dell'articolo 37 della legge regiona®3.04.2004, n. 11 sono consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di aceedifici oggetto di eventuale vincolo
destinato all'esproprio, di recuperare adeguataada#p edificatoria, anche nella forma del
credito edilizio, su altre e/o edifici, anche dioprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

12.11 PI con specifico riferimento alla tipologialle strade, del traffico veicolare e dei livelii
inquinamento potra, all’interno di queste fascegvpdere eventuali interventi ed opere di
ambientazione e mitigazione ai fini della tutelabéantale e paesaggistica.

ARTICOLO 35 — FASCE DI RISPETTO FERROVIARIO

1. Il Pl individua le fasce di rispetto ferroviara sensi del D.P.R. 753 del 11.07.1980 e
ss.mm.ii.; resta inteso che eventuali discordarze decreti e le tavole di Piano, si intendono
risolte a favore della fascia di rispetto piu eates

2. Tali aree sono destinate alla realizzazionenfilastrutture e impianti ferroviari e relative
fasce di rispetto, nonché alla realizzazione dérwenti di ambientazione e di mitigazione
paesaggistica, ecologica e dall'inquinamento acostComprendono inoltre le attrezzature di
servizio e direzionali (stazioni, uffici, ecc.).

3. All'interno di tali fasce comprese entro ml 30,0alla rotaia piu vicina, da misurarsi in
proiezione orizzontale, non sono consentite nu@&razioni, ricostruzioni o ampliamenti di
edifici e manufatti in genere; sono altresi ammetseghe alle distanze ai sensi dell’articolo
60 del D.P.R. 753 del 11.07.1980, all'interno dentei edificati e delle zone edificabili. Sono
sempre consentiti gli interventi promossi dalle rbele dello Stato, gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifisistenti, purché questi ultimi non
comportino sopravanzamenti verso la sorgente dahaubrigine il vincolo; sono inoltre
consentite le opere necessarie alla manutenzioaéptenziamento del verde esistente.

4. In queste fasce sono ammessi gli interventiudiagli articoli 44 e 48 comma 7ter, della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive sfpecifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno delle fasce di rispetto éario, determina la formazione di credito
edilizio secondo quando previsto all’articolo 36llaldegge regionale 11/2004; con tali
modalita & ammessa la ricostruzione anche in aypgéeota adiacente, non oggetto di specifiche
forme di tutela

45



6. A norma dell’articolo 37 della legge regionall2004, sono consentite compensazioni che
consentano ai proprietari di aree ed edifici oggditeventuale vincolo destinato all’esproprio,
di recuperare adeguata capacita edificatoria, aneli@ forma del credito edilizio, su altre e/o
edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessi@ll’Amministrazione procedente dell’area
oggetto di vincolo.

7. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno dearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterastal vincolo.

ARTICOLO 36 — FASCE DI RISPETTO ELETTRODOTTI

1. Il Pl delimita le aree di rispetto dai campitelemagnetici indotti da elettrodotti esistenti. In
tali ambiti valgono le specifiche norme di tutelaavaguardia definite dall’Autorita preposta
alla tutela

2. Nell'ambito delle aree interessate da campitreleiagnetici generati da elettrodotti
legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti dpesizione ed i valori di attenzione fissati dalla
normativa vigente, non € consentita alcuna nuowdirdezione di aree gioco per I'infanzia,
nonché residenze, scuole ed in generale a luoghpeamanenza di persone non inferiore a
quattro ore.

3. All'interno delle fasce di rispetto dagli elettiotti va applicato il principio di cautela dal
rischio, inibendo destinazioni caratterizzate dallalungata presenza di persone; le distanze
indicate potranno variare in rapporto a quanto a@ssere statuito dall’Autorita preposta
competente in materia. Eventuali discordanze tisitleazione reale e quella indicata in grafia
di PI, relativamente al tracciato degli elettrogdatt risolvono a favore della situazione di fatto
documentata.

4. In caso di comprovata necessita familiare, lalzione di costruzioni legittime prive di
specifico valore storico, architettonico o ambiéntall’interno di queste fasce di rispetto,
determina la formazione di credito edilizio secomg@ndo previsto all’articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Nel caso di cambi d'uso degli edifici esistargiso destinazioni di zona ammissibili e che
non comportino permanenza di persone non supeaiquettro ore, € consentito 'ampliamento
del volume fino ad un massimo del 20% dell’'esistent

6. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno dearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterasatal vincolo.

ARTICOLO 37 — IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD USO
PUBBLICO

1. Il Pl individua gli impianti di comunicazioneettronica ad uso pubbilico.

2. 1l PI si prefigge I'obiettivo della tutela dapgsibili rischi dovuti ai campi elettromagnetici e

stabilisce i criteri per l'individuazione dei siper la localizzazione di reti e servizi di

comunicazione elettronica ad uso pubblico di cuDalgs 01.08.2003, n. 259 e successive
modificazioni.

3. Gli enti gestori nella localizzazione e real@pae di nuovi impianti di comunicazione
elettronica ad uso pubblico dovranno osservaredeenti cautele:

interessare ambiti territoriali nei quali sianda gpresenti impianti tecnologici
(depuratori, elettrodotti, ecc.) e/o aree prodattiv

prevedere entro i limiti di esposizione previtdila legislazione vigente ed in accordo
con gli enti gestori, la concentrazione di piu iemgi nello stesso sito;

46



nell'ambito delle aree interessate da campi reletignetici generati da impianti di
comunicazione elettronica legittimamente asseatitieccedenti i limiti di esposizione
ed i valori di attenzione fissati dalla normativegente, non sara consentita alcuna
nuova destinazione di aree gioco per l'infanziaidenze, scuole ed in generale a luoghi
con permanenza di persone non inferiore a quaté&o o

4. | piani di settore entrati in vigore prima déPprevalgono sulle presenti norme.

ARTICOLO 38 — FASCE DI RISPETTO IDRAULICO

1. Il Pl individua le fasce di rispetto dei fiunborrenti, canali arginati, anche ai fini di polizia
idraulica e di tutela dal rischio idraulico, di @liR.D. 368/1904 ed al R.D. 523/1904.

2. All'interno di queste fasce di rispetto con pantare riferimento alle norme di “Polizia delle
acque pubbliche, valgono le norme specifiche ddlaute salvaguardia definite dall’Autorita
preposta alla tutela e, di norma, dal piede deglnadelle acque pubbliche, loro alvei, sponde,
difese e accessori, deve essere osservata una faggima di rispetto di ml 4,00 per le
piantagioni di alberi e siepi, nonché di ml 10,@&0 pmanufatti, gli scavi e qualsiasi altra opera
che limiti la percorribilita e la permeabilita dellascia medesima, fatte salve eventuali diverse
disposizioni in merito indicate dall’Autorita pregta alla tutela. Il Pl nelle zone di edificazione
consolidata individua gli interventi in deroga, liatamente agli edifici esistenti in armonia con
le disposizioni in merito indicate dall’ Autoritagposta alla tutela.

3. Oltre a quanto definito nei comma precedentlilindividua ulteriori fasce di rispetto
definite ai sensi della lettera g), dell'articold 4lella legge regionale 23.04.2004, n. 11,
all'interno delle quali sono ammessi esclusivamente

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio esesite nei limiti di cui all'articolo 3, comma 1°,
lettere a), b), c), d) del DPR 06.06.2001, n. 380;

b) gli interventi previsti dal titolo V° - Tutelaedificabilita del territorio agricolo - della legg
regionale 23.04.2004, n. 11;

¢) gli ampliamenti necessari per adeguare I'imnehlla disciplina igienico-sanitaria

d) gliinterventi anche di nuova costruzione indisati puntualmente dal PI. vigente;

e) gli ampliamenti degli edifici residenziali inrza agricola di cui all'articolo 45 delle legge
regionale 23.04.2004, n. 11;

f) le opere pubbliche compatibili con la naturai gthcoli di tutela.

4. Gli interventi di cui al comma precedente laiter), c) e d) potranno essere autorizzati
purché non comportino I'avanzamento dell’edificeistente verso il fronte di rispetto; nella
realizzazione degli interventi di cui al comma @@ente lettera b) I'edificazione deve
rispettare una distanza minima di ml 50,00 daltendiemaniale delle acque pubbliche.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive specifico valore storico, architettonico o
ambientale all'interno di queste fasce di rispettetermina la formazione di credito edilizio
secondo quando previsto all’articolo 36 della legegionale 23.04.2004, n. 11.

6. Tutti i corpi idrici, sia pubblici che privatisono soggetti oltre che alla speciale
regolamentazione idraulica prevista dalla normatiigente, anche a speciale tutela
paesaggistica per l'importanza che rivestono sakéoprofilo. Vanno perseguiti gli interventi di
rinaturalizzazione dei reticolo idrografico (RNI)ali al precedente articolo 9 e quelli di tutela
delle risorse idriche del successivo articolo dptlesenti NTO.
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ARTICOLO 39 - FASCE DI RISPETTO DAI DEPURATORI

1. I Pl individua le fasce di rispetto dai deporat

2. Negli edifici compresi nelle predette fasceigpetto sono sempre consenti interventi di cui
al comma 1 dellarticolo 3 — lett. a), b) ¢) e Bl DPR 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni. Trova altresi applicagdtarticolo 1 lettera f) della legge regionale

10.08.2006, n. 18.

3. Interventi di demolizione di costruzioni legiték all’interno delle aree vincolate
determinano la formazione di credito edilizio, sed® quando previsto all’articolo 36 della
legge regionale 23.04.2004, n. 11.

4. In sede di esecuzione di opere relative artgianti, dovranno essere adottate misure per la
loro mitigazione ed integrazione paesaggistica.

5. Per Iimpianto di depurazione posto in areaislongive, va realizzato un potenziamento
della schermatura verde, con bande boscate adt@leemsita, alternate a spazi aperti in
corrispondenza del reticolo idrografico.

6. Per gli impianti di depurazione che trattinorsgfa contenenti microrganismi patogeni e/o
sostanze pericolose alla salute dell’'uomo:

a) e prescritta una fascia di rispetto assolutoinoolo di inedificabilita circostante 'area
destinata all'impianto o al suo ampliamento edgniaaso la larghezza di tali aree di rispetto
non puo essere inferiore a ml 100,00 dal perindeitbarea di pertinenza dell’impianto;

b) non sono consentite nuove edificazioni salvogdere relative agli impianti di depurazione
ed ai parcheggi.

7. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno dearedificabili generano capacita edificatorie,
ancorché realizzabili solo nell’area adiacenterastal vincolo.

ARTICOLO 40 - FASCE DI RISPETTO DAI POZZI DI PRELIE VO PER USO
IDROPOTABILE, IDROTERMALE E IDROPRODUTTIVO

1. Il PI delimita le aree di rispetto dai pozziplelievo ad uso acquedottistico di interesse
pubblico ai sensi del Decreto Legislativo 03.04200 152.

2. Nelle fasce di rispetto dei pozzi acquedottisticcui al comma precedente (zona di tutela
assoluta ml 10,00 e zona di rispetto ml 200,00adigio dal pozzo), si applicano le norme
previste dal succitato art. 94 del D. Lgs n. 15P0804.2006 “Norme in materia ambientale”,
fino allemanazione di direttive piu precise datpategli Enti competenti.

3. Negli edifici compresi nelle predette fasce idpetto sono sempre consentiti interventi di
cui al comma 1 dell'articolo 3 lett. a), b), ¢) dakl DPR n. 06.06.2001, n. 380 e successive
modifiche e integrazioni.

4. La demolizione di costruzioni legittime privewdilore storico, architettonico o ambientale e
finalizzate alla tutela e valorizzazione all'interdi queste fasce, determina la formazione di
credito edilizio secondo quanto previsto all’artic86 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

5. Le autorizzazioni e concessioni relative a iyitzzi idrici dovranno essere comunicate agli
uffici comunali competenti, al fine della realizaaze di una banca dati comunale per il
monitoraggio delle quantita dei prelievi effettugdindranno predisposte modalita al fine di
richiedere nel caso di nuove costruzioni, ristn@rioni e ampliamenti, la realizzazione di
opere e dispositivi tendenti alla riduzione deisumi d’acqua.
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ARTICOLO 41 - AREE A VERDE PRIVATO

1. Corrispondono alle zone destinate a giardinpamo, a usi agro-forestali, di particolare
rilevanza storico-ambientale, in quanto pertinemltaedifici di valore monumentale e/o
contenenti singoli esemplari o masse vegetazian@larticolare valore.

2. In alcuni casi puntualmente individuati il vergevato ha lo scopo di costruire particolari
barriere verdi e di completare I'arredo delle zdhneuova formazione.

3. Entro le zone vincolate a verde privato e vietpialsiasi edificazione, fatta eccezione per
l'installazione di arredi quali panchine, fontam&sche, ecc. e piccole attrezzature connesse con
il giardinaggio, quali serre non industriali e dsjpo attrezzi, secondo quanto previsto agli
articoli 31 e 36 del Regolamento Edilizio.

4. Per gli edifici esistenti si applica la disciidi quelli soggetti a tutela. Sono consentite le
destinazioni previste per i Tessuti storici.

5. E’ ammesso I'ampliamento della superficie totdle lorda legittima degli edifici esistenti,
nella misura massima del 10% di quella esistente.

6. Tali superfici non concorrono alla formaziondlaeapacita edificatoria nelle diverse zone
in cui & suddiviso il territorio comunale.
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CAPO Il - TUTELE RISORSE CULTURALI

ARTICOLO 42 - VILLE VENETE

1. Il Pl individua gli immobili vincolati dall’lstiuto Regionale per le Ville Venete.
2. Sono individuate nel catalogo dell’Istituto Ragle per le Ville Venete:

- Villa Tiepolo, Passi

- Villa Loredan, Valier, Stocco, Perocco della Madu
- Villa Castelli, Mara, Oriens

- Villa Bragadin, Ruberti

- Villa Vicentini, Caccianiga

- Villa Monti,

- Villa Santina

- Villa Gradenigo, Pellegrini

- Barchessa di villa Callegari

- Casa Gagno

- Casa canonica di Vascon

- Casa canonica di Pezzan

- Villa Trevisan, Boldu, Monterumici.

3. Negli immobili ed aree oggetto di vincolo da teadell’lstituto Regionale per le Ville
Venete, gli interventi dovranno rispettare gli dbie di tutela e qualita paesaggistica previsti
dal suddetto ente ed in generale del PRC; dovranotire rispettare quanto previsto
dall'articolo 51 delle Norme Tecniche del PTCP détrovincia di Treviso.

4. Nelle aree relative ai contesti figurativi deldlle Venete, ai sensi del comma 4
dell’articolo 41 della legge regionale 23.04.2004,11 non & consentito collocare cartelli
pubblicitari o altri mezzi pubblicitari.

5. Negli ambiti dei contesti figurativi delle Villenete, gli interventi dovranno uniformarsi a
quanto previsto all’articolo 30 delle presenti NTO.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive sfpecifico valore storico, architettonico o

ambientale che si configurino quali opere incongealementi di degrado e che in ogni caso si
qualificano quali elementi detrattori dell'integritdel contesto figurativo, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto pstviall’articolo 36 della legge regionale

23.04.2004, n. 11.

ARTICOLO 43 — MANUFATTI DI INTERESSE MONUMENTALE, S TORICO,
ARCHITETTONICO, AMBIENTALE E TESTIMONIALE

1. Il P.I. individua i manufatti di valore monumald, storico, architettonico, ambientale e
testimoniale e testimoniale per i quali viene htiia la corrispondente categoria di intervento,
attraverso i due seguenti modelli di intervento:

a) un modello restaurativaolto alla tutela e alla valorizzazione delle egenze del tessuto
storico (gradi di protezione 1-2-3);

b) un modello innovativointeso alla trasformazione organica del tesstwac® attraverso
interventi di correzione, restituzione di organigedielementi costruttivi ed eventualmente
di sostituzione di intere unita immobiliari o fabtati divenuti estranei al contesto del
centro storico (grado di protezione 4).
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2. Le categorie di intervento sono cosi definibili:

Grado di protezione 1Edifici e manufatti di notevole valore stori@chitettonico ed artistico

di cui si prevede la conservazione di ogni lordgasia esterna che interna. Corrispondono agli
edifici vincolati ai sensi del D. Lgs. 42/2004, ©b@ a quelli non vincolati, che rispondono alle
seguenti caratteristiche:

a) hanno requisiti storici, artistici e ambientdlrilevante importanza;

b) conservano inalterati o quasi sia i caratterifologici esterni, sia liimpianto strutturale
originari;

¢) sitrovano in uno stato di conservazione takeladoro obsolescenza fisica o funzionale non
e tale da comprometterne la ricuperabilita.

Grado di protezione 2 Edifici e manufatti di valore storico, artistieml ambientale di cui
interessa la conservazione unitaria degli elenessenziali della morfologia della distribuzione
e della tecnologia edilizia in quanto concorronadeterminare insieme il valore storico
ambientale dell'edificio. Presentano una delle erjicaratteristiche:

a) pur possedendo i requisiti di cui alla letteyal@l grado di protezione 1, hanno subito nel
tempo interventi modificatori o dell'aspetto estemm dell'impianto strutturale originario o di
entrambi, non tuttavia cosi radicali per cui nam gossibile almeno una parziale “restituito in
integrum”;

b) come bene culturale non sono a livello pariukllp relativo al grado di protezione 1, ma
attengono piu propriamente a quella che solitameptee definita architettura minore, avendo
un valore prevalentemente ambientale e possedertwvia anche una certa rilevanza sotto
I'aspetto storico-artistico;

c) rispondono alle caratteristiche del grado digmimne 1 e sono stati di recente sottoposti a
lavori di restauro interno, con uso improprio ditemali di finitura, pur essendo stato
sostanzialmente rispettato il loro impianto origioa

Grado di protezione 3 Edifici e manufatti che rivestono un valore aatb sotto I'aspetto
ambientale (in quanto inseriti in un contesto ediliurbano di antica datazione) e che non si
trovano in uno stato di degrado al limite dell&@uperabilita. Del pari sono inclusi in questa
categoria quegli edifici rurali che per le loro cotazioni morfologiche, soprattutto esterne, si
adeguano perfettamente al paesaggio agreste tipltaocampagna trevigiana.

Grado di protezione 4Edifici e manufatti che pur manifestando caratiepregio, presentano
una rilevanza storica e/o ambientale di livelleenidre a quella propria del grado di protezione
3, in quanto parte delle loro connotazioni morfatbg e funzionali originarie si presentano in
uno stato di degradazione irreversibile, mentre tevegono un riconosciuto rilievo sotto il
profilo ambientale. Questi edifici possono risudtémcalizzati sia nei contesti urbani come nelle
zone rurali.

ARTICOLO 44 - INTERVENTI AMMESSI SUI FABBRICATI ESI STENTI IN
RELAZIONE AL RISPETTIVO GRADO DI PROTEZIONE

Edifici con grado di protezione uno
1. Tipo di intervento: restauro.

2. L'intervento deve tendere al ripristino dei valoriginari, con la medesima destinazione
d'uso o con una compatibile a quella originaria.

3. Ogni tipo di modificazione deve essere ese@ota con i metodi e le cautele del restauro
scientifico. Dovranno essere eliminate le supezfeta e in genere le sovrastrutture di epoca
pil 0 meno recente e che non rivestano interesbe gontrastino con la comprensione storica
dell'edificio.

4. Non sono consentite aggiunte e sopraelevazitmisaopo di non alterare I'individualita
edilizia e I'altezza dei fabbricati
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5. L'aspetto esterno deve rimanere inalterato, esabwentuali restituzioni in pristino.
Analogamente gli impianti strutturale e distribativiterno dovranno essere salvaguardati; ove
essi in alcune parti dell’edificio non siano pitiasiamente identificabili, saranno consentite
operazioni di modesta entita tendenti principalreesdd un miglioramento igienico-abitativo
della parte in questione. In caso di interventoseovativo, particolare cura dovra essere posta
nella scelta dei materiali idonei. Di norma, in bgaso, saranno consentiti gli interventi di
restauro e quelli di isanamento qualora si rerelassessaria la sostituzione di parti struttural;
in questo caso essa dovra effettuarsi con mateliglialita, forma e dimensioni uguali a quelli
sostituiti.

6. E' ammessa l'installazione di servizi igieniktiminati ed aerati artificialmente e servizi di
cucina con ventilazione forzata sistemati in niachm un locale dotato di illuminazione ed
aerazione naturale.

7. Per rispettare lo stato di fatto, € ammessaaltieaza minima dei vani abitabili pari a ml
2.40; in caso non sia raggiungibile tale altezzaimé, dovra essere escluso l'uso abitativo dei
locali in questione.

Edifici con grado di protezione due
8.Tipo di intervento: risanamento conservativo.

9.L'intervento deve tendere al ripristino dei vatwiginari, con destinazione d'uso compatibile
a quella originaria.

10.Gli interventi sugli edifici dovranno rispettdle seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed intg®ieyolumi esistenti, degli andamenti dei
tetti nonché dell'intero apparato decorativo (agifmharcapiani, lesene, ecc.);

b) conservazione dell'impianto originario verticalerizzontale (quest'ultimo nel caso di volte
e di pregevoli solai in legno) salvo il caso desessivi punti f) e |);

C) conservazione o ripristino delle aperture oagi® in tutte le facciate nella posizione e
nella forma, in quanto legate alla morfologia fomgatale dell'edificio;

d) conservazione di tutti gli elementi architettwnsolati quali fontane, pozzi, esedre, muri,
edicole, lapidi antiche, capitelli, nonché deglasipscoperti pavimentati e/o sistemati ad
orto e/o giardino;

e) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetfiurché cid non comporti I'alterazione, anche
parziale del profilo altimetrico originario;

f) possibilita di inserire scale, ascensori, moatahi ed altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e le #gtrre dell'edificio, con la tassativa
esclusione di volumi tecnici eccedenti le coperasistenti;

g) la possibilita di inserire servizi igienici ithinati ed aerati artificialmente e servizi cucina
con ventilazione forzata sistemati in nicchia in lecale dotato di illuminazione ed
aerazione naturale;

h) possibilita di spostare ed integrare le aperas@usivamente su facciate interne che non
abbiano definiti caratteri architettonici;

i) possibilita di utilizzare un‘altezza minima deini abitabili pari a ml 2,40; in caso non sia
raggiungibile tale altezza minima, dovra esserelusscl'uso abitabile dei locali in
questione;

j) obbligo di eliminare le superfetazioni ed in gea le sovrastrutture di epoca pit 0 meno
recente, che non rivestano interesse e/o contoastion la comprensione storica
dell'edificio.

11.Sono consentite ricostruzioni di parti irreagdli a causa del loro stato di gravissimo

degrado, che pur armonizzandosi con la parte reatggenon rappresentino una riedizione del

disegno originario.

12.Gli interventi quindi devono essere opportunaiestoricizzati e non rappresentare un falso
architettonico. Per quanto riguarda lintero eddjc se gia sottoposto a precedenti

trasformazioni, pud essere nuovamente rimaneggafwattutto quando si voglia ottenere una
migliore funzionalita distributiva.
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13.Come per il grado di protezione uno, le soatini strutturali devono avvenire mediante
materiali uguali a quelli originari o assimilabiOve per particolari motivi cid non fosse
possibile, deve essere fornita ampia documentaziomprovante tale impossibilita.

Edifici con grado di protezione tre
14.Tipo di intervento: ristrutturazione edilizia.

15.Gli interventi ammettono un insieme sistematioopere che possono produrre un
organismo edilizio solo in parte diverso dal pregsite. Non & ammesso I'aumento di volume.

16.Negli interventi edilizi & prescritto il rispetdelle forme esterne, pur essendo consentite
alcune modifiche. All'interno € ammesso qualsid@so tdi intervento, anche di svuotamento
totale. Le sostituzioni strutturali possono avvsilef materiali diversi da quelli originari, tranne
sui paramenti murari esterni.

17.La nuova organizzazione ed utilizzazione dephzi interni sono subordinate al rispetto
degli elementi esterni soggetti alla conservazione

Edifici con grado di protezione quattro

18.Tipo di intervento: tutti gli interventi ammeésger il grado di protezione tre, nonché opere di
demolizione, ricostruzione e/o ampliamento delldature esistenti, qualora possibili per
effetto dell’applicazione delle specifiche normezdna.

19.Gli ampliamenti delle cubature esistenti norsgomo superare il 25% della volumetria
rappresentata da ciascun fabbricato, osservandsedgienti limitazioni in relazione alle
volumetrie esistenti:

- per edifici fino a 600 mc: 'aumento é intesodfia 70 mc;

- per edifici da 601 mc a 800 mc: 'aumento € iatso a 80 mc;

- per edifici da 801 mc e oltre: non € ammissibi®un ampliamento.

Le parti ampliate devono, in tutti i casi, essaraanizzate con il corpo esistente sotto il profilo
architettonico e/o morfologico.

Particolari manufatti oggetto di protezione

20.Viene identificato quale manufatto puntualeilévanza storica, il ponte romano sul fiume
Musestre, costruito nei pressi del mulino di SaadBimo di Musestrelle. Questo manufatto
deve essere adeguatamente tutelato e va garamtiglativa manutenzione coerente con il
valore storico rappresentato.

21.Analoga normativa si intende attribuita al gosull rio Bagnon, in via Cartiere.
Norme generali

22. Nei confronti degli edifici di rilevanza stoai@/o ambientale siti nel territorio comunale, le
pratiche edilizie funzionali a: permessi di cogteyiautorizzazioni edilizie e dichiarazioni di
inizio attivita (DIA) o segnalazione certificata idizio attivita (SCIA), sono assoggettate alla
preventiva predisposizione di una scheda tecniosdicstcritica. La rilevanza storica e/o
ambientale dell’edificio viene determinata dal deento dellimmobile nei catasti storici
(napoleonico, teresiano o italiano di prime levate)

BN

23. Sono individuati gli immobili di consistente tiéd dimensionale. Per essi & prescritto
I'assoggettamento al convenzionamento solo nel dagamento delle unita abitative, secondo
le modalita indicate nella rispettiva scheda.

24. | tecnici cui viene riservata la facolta dientenire progettualmente nei confronti degli
edifici identificati rilevanti sotto il profilo stico e/o ambientale dalla vigente strumentazione
urbanistica comunale, devono possibilmente riseltilitati in materia e/o specializzati in
Storia e conservazione dei beni architettonici eiamali.

25. Gli interventi ammessi in relazione ai gradi gdiotezione superiori, escludono
obbligatoriamente gli interventi relativi ai gradi protezione inferiori. | gradi di protezione
inferiori ammettono gli interventi relativi ai gredi protezione superiore.
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26. Le ricostruzioni relative a demolizioni e leowe costruzioni, non dovranno avere altezze
maggiori di quelle degli edifici significativi coigui, e distaccati dai fabbricati come
dall'articolo 9 del D.M. 02.04.1968, n. 1444, fattalve specifiche indicazioni del PI; le
sopraelevazioni non potranno superare l'altezzh dddici significativi contigui, le falde dei
tetti dovranno conservare la pendenza e I'andantimioelle originarie.

27. Gli ampliamenti ammessi dovranno, comunquesresarchitettonicamente composti con il
corpo principale dell'edificio ed in armonia conslaa morfologia, i suoi caratteri tipologici, i
materiali in esso impiegati.

28. In relazione ai caratteri delle aree scopéR¢individua le aree nelle quali non € ammessa
alcuna edificazione e che devono essere mantersitgemnate a cortili comuni, verde privato,
a parcheggio o aree a verde di standards inedificat

29. Per gli interventi negli edifici con grado dbgezione conservativo e in ogni caso per quelli
di antica origine, oltre a quanto previsto nel pras articolo, vale anche quanto contenuto nel
Prontuario per la qualita architettonica e la naitigne ambientale.

30. Oltre al verbale di inizio lavori, comune atitigli interventi conseguenti a permesso di
costruire o DIA edilizia con intervento edilizia,escrive almeno un ulteriore sopralluogo del
Tecnico Comunale per gli interventi di restaursanamento e ristrutturazione di edifici con
gradi di protezione UNO e DUE dopo che siano seffettuate le prime operazioni di
evidenziazione delle strutture murarie e degli mmzamenti dell'immobile esistente, al fine,
sia di accertare I'eventuale presenza, sia di ptteare la salvaguardia di elementi morfologici
e di carattere tipologico non rilevabili prima dlitmanomissioni.
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CAPO IlI- TUTELE RISORSE AMBIENTALI

ARTICOLO 45 - AMBITI DElI PARCHI O PER L' ISTITUZION E DI PARCHI E
RISERVE NATURALI, ARCHEOLOGICHE E DI TUTELA PAESAGG ISTICA DI
INTERESSE COMUNALE

1. Il Pl individua gli ambiti per la formazione parchi e riserve di interesse comunale.

2. Si tratta di luoghi che il proprio specifico oed storico, paesaggistico, archeologico,
architettonico e naturalistico vanno tutelati eovaizati promovendone I'uso collettivo e
sociale, migliorandone e facilitandone I'accesgiilattraverso una rete di percorsi ambientali
connessi al sistema viario principale; per queltimu con i Comuni contermini andranno
ricercati accordi e convergenze per la formazianenctircuito turistico sovracomunale per la
valorizzazione di tali beni..

Parco delle Risorgive del flume Melma

3. Il Pl individua come ambito di prioritaria imganza per gli interventi di riqualificazione e
valorizzazione ambientale il corridoio fluviale déiume Melma ed i suoi affluenti
perimetrandolo quale “Parco delle Risorgive defguMelma”.

4. 1l Pl individua, attraverso opportuno Piano Aeiiale, anche da redigere con riferimento a
qguanto previsto all’articolo 9 della legge regianal. 40/1984, le tutele, lo sviluppo delle
potenzialita, le trasformazioni ammesse. Si dowievedere la realizzazione di un progetto
d'area, che individui gli interventi funzionali allriqualificazione e fruizione pubblica
dellambito del fiume Melma e dei suoi affluenthy sinergia con le aree soggette a tutela
finitime al territorio comunale di Carbonera, carficolare riguardo al Parco provinciale dello
Storga ed alla Riserva delle Fontane Bianche dcéaigo. Va previsto laddove individuato dal
PAT, un punto di accesso al Parco del Storga, giselmente ad uso ciclabile e pedonale, al
fine di garantire la fruizione dell’area a parcdaeconnessione con I'ambito del Parco delle
risorgive del Piovesan. Il Pl nella definizione ldellisciplina urbanistica e nella definizione
degli interventi ammissibili nelle zone interessada Parco, persegue i suddetti obiettivi anche
attraverso accordi ai sensi dell’articolo 6 dedlgde regionale 23 aprile 2004, n. 11.

5. Nelle more di approvazione del Piano Ambientad®mo consentiti tutti gli interventi,
compresi quelli edificatori, aventi finalita di cai comma precedenti.

Piano d’area delle Fontane Bianche di Lancenigo.

6. Nell'area ricadente nel Piano d’'area delle FoatBianche di Lancenigo (PAFB), vige la
disciplina del suddetto Piano, approvato dal CditsiRegionale del Veneto con DCR n. 19 del
9 marzo 1999, recepito negli strumenti urbanistomunali con delibera del Consiglio
Comunale in data 26.05.2001 e approvata in dat2@)03. Gli interventi di riqualificazione

e valorizzazione ambientale posti in tale ambiterdono relazionarsi con il programma di
valorizzazione del fiume Melma e dei suoi affluenti

7. All'interno degli ambiti di tutela di cui ai cama precedenti, I'eventuale demolizione di
manufatti legittimi privi di specifico valore ston, architettonico o ambientale, e finalizzata
alla tutela e valorizzazione determina la formaeidincredito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 h.

8. In questi ambiti gli interventi non dovranno &&s comungue essere in contrasto con le
norme specifiche di tutela e salvaguardia defidél Autorita preposta alla tutela.

9. Il Pl individua I'accessibilita pedonale e cigile alla Riserva Naturale Fontane Bianche di
Lancenigo, mediante tracciati esistenti ricadeetiterritorio di Carbonera e posti in prossimita
dell'area protetta del comune di Villorba.
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ARTICOLO 46 - SITI DI INTERESSE COMUNITARIO E ZONE DI PROTEZIONE
SPECIALE

1. Il Pl recepisce I'individuazione dei Siti di étesse Comunitario (SIC) e Zone di Protezione
Speciale (ZPS) i quali contribuiscono alla formagodella Rete Natura 2000, tutelata

dall’articolo 6 della Direttiva “Habitat” 94/43/CEHKlalla normativa nazionale di attuazione e
dalle linee guida regionali, sono riconosciuti comebiti sensibili, a massima valenza

naturalistica e come tali individuati tra le variditnatura ambientale da parte del PAT.

2. All'interno del territorio comunale sono predergeguenti ambiti:

-  S.I.C. Fontane Bianche di Lancenigo (IT3240012);
- Z.P.S. Fontane Bianche di Lancenigo (IT3240012);
- S.I.C. Fiume Sile da Treviso Est a San Micheletio (IT3240031).

3. Considerata la configurazione del territorio coe, sono tenuti alla redazione della
relazione di incidenza ambientale, conforme allaRd31. 3173 del 10.10.2006:

- tutti gli interventi previsti dalla DGRV n. 31&&l 10.10.2006 nelle aree SIC e ZPS;

- gliinterventi in tal senso individuati dal PTCP;

- gli interventi che implicano interventi ediliznodificazioni di usi, funzioni, attivita in atto
nelle core areas, nei corridoi ecologici e nei kiadella Rete ecologica e all’esterno dei
SIC e ZPS per una fascia di ml 150,00.

La valutazione di incidenza ambientale del PI irdlia gli ambiti dei tessuti consolidati nei

quali si puo escludere il verificarsi di effettigagivi significativi a carico dei Siti Natura 2000:

i progetti con interventi ammessi in tali zone datiresenti norme non saranno sottoposti a

valutazione di incidenza.

4. | PUA dovranno prevedere prescrizioni inerenti:

- misure per evitare possibili inquinamenti da ealitcarburanti, oli, e sostanze inquinanti in
genere;

- accorgimenti per il contenimento di rumori e poly

- qualora prevista l'illuminazione dei cantieri elld viabilita di accesso agli stessi, vanno
previste schermature verso I'esterno delle sordgemtinose;

- vanno tutelate, conservate ed estese le formazegetali e siepi lungo fossati e corsi
d’acqua.

5. In ogni caso negli interventi edilizi ed urbditisla progettazione del verde dovra essere
eseguita con I'obiettivo di sviluppare una divesiitocenotica il piu possibile elevata,
controllando le specie utilizzate al fine di limm¢alo sviluppo di specie non autoctone o di
specie alloctone invasive.

6. Nella realizzazione di nuove strade e nelleesisizione di quelle esistenti, vanno previsti
ecodotti o comunque misure atte a favorire I'attraamento da parte della fauna terricola.

7. In tali ambiti valgono le norme specifiche didla e salvaguardia definite dall’Autorita
preposta alla tutela.

ARTICOLO 47 — TUTELA DI SPECIFICI ELEMENTI VEGETAZI ONALI

1. Il Pl'in conformita al PAT ed alla legislazioni@ente, tutela e valorizza le piantate e le
alberate in connessione con edifici di interesseicki, monumentale ed architettonico; per
questi elementi si prescrive:

- per le emergenze vegetali € vietato in ogni cbBabbattimento, la capitozatura, la
ceduazione ed altri interventi che possano altefardunzionalita degli alberi e la
percezione visiva;
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- in caso di attacchi parassitari e/o avversitinatiche o eventi calamitosi che possano
compromettere il normale vigore vegetativo e labifita degli alberi, gli interventi da
eseguire dovranno essere prescritti dai compe8aniiizi Forestali Regionali o mediante
perizia asseverata di professionista abilitato @tema.

ARTICOLO 48 — TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE

1. Il Pl in conformita al PAT ed alla legislaziomigente, persegue I'obiettivo della tutela e
gestione delle acque meteoriche, superficiali éeg@inee, al fine di mantenere e migliorare
'assetto ecologico complessivo delle singole congmdi degli ecosistemi ricompresi nel
territorio comunale.

2. Tutti gli interventi sulla rete idrografica dexm essere eseguiti con modalita tali da non
comportare un’alterazione del fragile equilibriotdemtale ed ideologico del sistema.

3. Nella fascia di rispetto fluviale va garantitavbluzione naturale dei corsi d’acqua e degli
ecosistemi connessi, escludendo utilizzazioni edatia di intervento che possono
pregiudicare tali processi; vanno altresi previsterventi di rinaturalizzazione del reticolo
idrografico (RNI) di cui al precedente articolo &lld presenti NTO.

4. In attuazione alla legislazione vigente in matganno rispettate le seguenti prescrizioni:

- dovra essere garantita la conservazione delofetidrografico esistente; in caso di nuove
aree urbanizzate, € ammessa la modifica delladieffiessi e scoline a condizione che venga
garantita eguale capacita di invaso e la contirdetéa rete di deflusso delle acque meteoriche;
- l'autorizzazione di nuovi scarichi e la modifisastanziale di quelli esistenti e subordinata
al rispetto della normativa di settore;

- gli interventi che possono modificare la quanttda qualitd delle acque superficiali e
profonde devono essere compatibili con gli obietivtutela e di qualitd disposti dal Piano
regionale di tutela delle acque;

- gli interventi di gestione della rete idrografidavranno essere compatibili con la tutela
della vegetazione esistente o comunque coerentpoogetti volti a migliorare la continuita
ecologica dei corsi d'acqua;

- e vietato il tombinamento dei corsi d’acqua pidbé dei canali irrigui, ad eccezione di
opere di interesse pubblico e, ove non vi sianozsohi tecniche alternative al tombinamento,
limitatamente alla realizzazione di accessi alleppeta sprovviste di accesso alla viabilita
pubblica. In caso di realizzazione di tombinaturéoasyranno concordare le dimensioni minime
con I'ente gestore della rete idrica;

- gli interventi di salvaguardia idraulica, ricaiura, sostegno di sponda, costruzione di altre
opere idrauliche dovranno essere realizzati pgidledo 'uso di tecniche di bioingegneria
forestale.

ARTICOLO 49 - TUTELA DELLA QUALITA® DELL'ARIA E PROTEZIONE
DALL'INQUINAMENTO ACUSTICO

1. Il Pl persegue I'obiettivo della tutela dellaatjta dell’aria e del contenimento di ogni forma
di inquinamento acustico proveniente da fonti figsenobili, in particolare di quelle che
possono arrecare danno o disturbo alla fauna pa$sono costituire alterazione all’'ambiente.

2. ai fini del raggiungimento degli obiettivi di ical comma precedente andranno attuati i
seguenti interventi:

a) nella realizzazione di strade urbane ed exte@bdove di prevede un flusso consistente di
traffico, vanno attuate forme di mitigazione pelurre gli inquinamenti atmosferici ed acustici
prioritariamente attraverso l'utilizzo di sistemaai a verde;
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b) lungo tutto il tracciato dell’'autostrada A27 asaho previsti interventi atti a realizzare una
fascia a verde erborato ed arbustivo di spess@guado per formare una barriera vegetale atta
a mitigare gli inquinamenti indotti dal traffico;

c) nella realizzazione di manufatti stradali dovrarsempre essere utilizzati manti bituminosi
a forte capacita fonoassorbente per ridurre, pantgupossibile, il rumore di attraversamento
dei veicoli a motore;

d) tutte le attivita produttive dovranno presentgréma del rilascio di qualsiasi atto abilitativi
lattivita, un piano di mitigazione ambientale nioa oltre che alla mimetizzazione del
manufatto, anche alla riduzione di rumore e funivpcati, eventualmente, dal processo
produttivo.

ARTICOLO 50 — TUTELA DALL'INQUINAMENTO LUMINOSO

1. I PI in conformitd al PAT ed alla legislazionéggente, persegue I'obiettivo del
contenimento dell'inquinamento luminoso, nelle afesterno dei centri abitati, in un intorno
significativo in grado di condizionarne I'equilibrambientale, ai fini della salvaguardia dei siti
di pregio faunistico e flogistico, della consernaa® degli equilibri ecologici e dei beni
ambientali e monumentali, della visione del cielottarno, nonché quelli del risparmio
energetico nell'illuminazione per esterni, del roghmento della qualita della vita, della
sicurezza stradale e dell'attivita scientifica saalagli osservatori astronomici.

2. 1l territorio comunale rientra tra quelli comprenelle fasce di rispetto degli osservatori
astronomici professionali, di cui all’allegato Aepisto all’articolo 8 della legge regionale n.
07.07.2009, n. 17.

3. Nelle more di redazione del Piano dellillumifea® per il contenimento dell'inquinamento
luminoso (PICIL) previsto dalla legge regionale 0¥.07.2009, n. 17, il Comune assume
iniziative tendenti al risparmio di energia elat#riper illuminazione pubblica esterna notturna
in armonia con quanto definito all’articolo 5 dedladdetta legge. Vanno comunque rispettate le
seguenti prescrizioni:

a) é comungue vietato I'uso di fasci di luce roteatdissi puntati verso la volta celeste;

b) per le strade con traffico motorizzato selezienagni qualvolta cid sia possibile, i livelli
minimi di luminanza ed illuminamento consentiteléalormative UNI 10439;

c) evitare, per i nuovi impianti, 'adozione di teémi di illuminazione a diffusione libera o
diffondenti o che comunque emettano un flusso lasnnell’emisfero superiore eccedente il
tre per cento del flusso totale emesso dalla stegen

ARTICOLO 51 — TUTELA DELLE RISORGIVE

1. Il PI tutela gli ambiti areali, puntuali e limeaa sottoporre a particolare tutela in quanto
elementi idro morfologici che caratterizzano il rierio di Carbonera, per la rilevante
importanza non solo dal punto di vista ambientake anche quale salvaguardia del regime
idraulico e della qualita biologica delle acque.

2. In particolare il Pl individua I'ambito dellesorgive che risulta essere 'ampia area a sud del
limite superiore delle risorgive. Inoltre individlateste di fontanile esistenti e quelle non piu
attive (TAV. rete ecologica di progetto).

3. In tale ambito & permessa la realizzazione dnufati ad uso privato quali garage,
scantinati ed altri manufatti interrati, solo insoadi comprovata impermeabilita e di adozione
di idonei accorgimenti atti ad evitare l'allagam®rdei vani. Sono altresi consentite, con
'osservanza delle suddette prescrizioni esecuvegalizzazioni di opere pubbliche interrate
richieste da comprovata necessita e da motiviairszza e di salvaguardia dell'incolumita
delle persone.
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4. Sono inoltre oggetto di specifica tutela:

- il corso d’'acqua nella sua continuita con le treéasponde e la vegetazione ripariale. E’
prescritta la conservazione e valorizzazione d@tgetazione ripariale, salve le sistemazioni
e interventi connesse ad esigenze di polizia idraue stradale in capo all'autorita
competente. Valgono inoltre le prescrizioni di agli articoli 30 e 38 delle presenti NTO;

- le teste di fontanile e le aree interessate slargenza diffusa, comprese le sponde e le
bassure. Questi elementi devono essere consewat;consentiti esclusivamente interventi
di manutenzione della vegetazione e del fondo, lifinati alla salvaguardia e alla
rivitalizzazione delle polle. Sono vietati movimedt terra e scavi, nonché interventi di
bonifica di qualsiasi tipo, entro una fascia di 201,00. Sono vietati interventi edificatori
diversi da quelli previsti al comma 1 dell'articd@c- lett. a), b), e ¢) del DPR 06.06.2001, n.
380 e successive modifiche e integrazioni e infudtstrali entro una fascia di raggio pari ad
almeno ml 20,00 dal ciglio delle teste di fontanitei successivi ml 30,00 gli interventi
sono oggetto di parere preventivo del’Amministoam@ Comunale. Nella fascia di rispetto
complessiva, di ml 50,00, sono vietati tutti gligrventi da realizzarsi sotto il piano di
campagna.

5. All'interno degli ambiti di tutela di cui ai cama precedenti, I'eventuale demolizione di
manufatti legittimi privi di specifico valore ston, architettonico o ambientale, e finalizzata
alla tutela e valorizzazione determina la formaeidincredito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale 23.04.20041 1.

ARTICOLO 52 - CONI VISUALI

1. Il Pl nella cartografia di Piano individua i peipali coni visuali.

2. Essiindicano la necessita di procedere netliggitazione tenendo conto della possibilita di
percepire visualmente elementi singolari, paesaggnbienti costruiti dei quali si riconosce |l
valore dal punto di vista storico, artistico, cudtie, paesaggistico o ambientale.

3. | coni visuali determinano:

- un punto di applicazione dato dal vertice dela;on
- un ambito definito dal prolungamento dei lati deho;
- una direzione data dalla bisettrice dell’angatd @bno.

4. Sono in generale inedificabili gli ambiti, perauprofondita minima, calcolata a partire dal
punto di applicazione di ml 200,00 ed in ogni cdatip divieto di edificare qualsivoglia nuova
costruzione, nonché inserire manufatti 0 mettedéreora piante che ostruiscano la percezione
visiva del paesaggio, in particolare della scerfamiilo.

5. L'ambito interessato dal cono visuale dovra rigta integro e essere interessato da
trasformazioni antropiche se non la manutenzioneelele esistente e la lavorazione agraria.
Tutti gli eventuali manufatti di carattere stori@ehitettonico ricadenti all’interno dell’ambito
tutelato non potranno subire sensibili trasformaizi®ono pertanto ammesse le manutenzioni
ordinarie, straordinarie, il risanamento consewntiil restauro e la ristrutturazione con
riproposizione formale del manufatto.

6. Gli elementi detrattori che limitano la goditdlidel tratto di area libera da tutelare dovranno
essere trattati come opere incongrue la cui eventiemolizione determina la formazione di
credito edilizio secondo quando previsto all’arkicd6 della legge regionale 23.04.2004, n. 11.

7. Per gli edifici esistenti sono sempre ammessntgrventi di cui al comma 1 dell’articolo 3
— lett. @), b) e c¢) del DPR 06.06.2001, n. 380ceasssive modifiche e integrazioni.
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TITOLO Ill - PREVENZIONE DEL RISCHIO
CAPO | — DIFESA DEL SUOLO

ARTICOLO 53 - RISCHIO E MITIGAZIONE IDRAULICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondassi di rischio idraulico in conformita di
quanto contenuto nella del DGR 1841 del 19 Giugb@72 delle indicazioni del PAI e degli
altri studi relativi a condizioni di pericolositéraulica, individuando le relative indicazioni
sulle misure compensative.

2. Nelle aree di cui al presente articolo vige ikcighlina del Piano di Assetto idrogeologico
adottato dal Comitato di Bacino con Delibera n002del 26 Novembre 2002.

3. Per ogni trasformazione urbanistica che comportaumento delle superfici impermeabili
esistenti valgono le seguenti prescrizioni di cotilgiléa idraulica:

- il volume di invaso non potra essere inferiore @ B8 per ettaro di superficie urbanizzata
(intendendo con urbanizzata I'intera superficie ldélo, comprensiva di aree a verde, aree a
viabilita, parcheggi, coperture, eccetera) perée aesidenziali, 450 per le aree industriali, 700
per la nuova viabilita;

- la determinazione dei volumi di invaso compensgbeira essere eseguita con i metodi
riportati nella relazione di compatibilita idrawicfatti salvi i volumi minimi di cui al
precedente punto;

- per le tubazioni finali di scarico nel canale rioe¢ esistente, il diametro massimo
ammissibile nel caso di urbanizzazioni di supedminprese tra 0,1 e 1 ettaro € di 100 mm;

- ai sensi del R.D. 523/1904 e 368/1904, dovra eggarantita I'inedificabilita all'interno
delle fasce di rispetto fluviale;

- la tombinatura dei fossati demaniali & vietataeaisi del D.Lgs. 152/2006;

- € opportuno prevedere innanzitutto la verifica elgruita della rete di scolo privata sulla
guale andranno a confluire le acque meteorichegmienti dalle nuove zone di espansione e
provvedere alla sua manutenzione, in modo da gemarih massima funzionalita;

- sistemi di controllo e immissione nella rete: paramtire un effettivo riempimento degli
invasi realizzati ed il loro conseguente utilizzer da moderazione delle portate, prima
dellimmissione delle acque reflue nella rete dilecdovra essere realizzato un manufatto di
controllo in grado di scaricare una portata masslim®l/s x ha complessiva;

- gestione delle aree verdi: le zone destinate aevdodranno essere situate in prossimita dei
manufatti modulatori e avere una quota inferiote abne contermini (almeno 0,2 m), in modo
tale da consentire la laminazione delle portataikargli eventi meteorici di maggiore intensita
e curandone il collegamento funzionale con i mattiutzgodulatori di portata;

- qualita delle acque sversate: le acque meteorighepienti dai piazzali e dalle aree esterne
adibite ad attivita produttive dovranno essere glecseparatamente e depurate in base
all'attivita produttiva svolta e oggetto di autadzione come previsto dall’art. 15 della
L.R.1/91;

- le acque meteoriche provenienti da strade e pied@atanno essere depurate con manufatto
di sedimentazione e disoleazione opportunamentergiranato;

- nell'area di Vascon la dispersione potra avvenisgiante pozzi perdenti solamente nella
parte alta del territorio, previa verifica dellgateristiche del suolo, raddoppiandone il numero
(2 ogni 100 m?) e mantenendo una profondita noresoge a ml. 2,00. Sara opportuno
predisporre comunque una serie di aree di laminazsoiperficiale anche in aggiunta ai pozzi;

- nell'area a nord di Biban di Carbonera, si escliadesalizzazione di pozzi e si prescrive la
sola laminazione di 300 m3ha di superficie, inoa’area e interessata da piccoli corsi di
risorgive gia soggetti a fenomeni di esondazionwe vi € la possibilita di dispersione nel
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sottosuolo. Detta area a nord é da ritenersi estéstie le aree che, dalla consultazione della
carta delle isofratiche (allegato alla relazionelggica), risulti che la sommita della falda
freatica non si trovi ad almeno 4 metri al di sated piano di campagna;

- lo scarico delle acque provenienti dai servizimigeche non confluiscono nell’apposita rete
dovranno essere sottoposti a depurazione e ogijedtdorizzazione;

- la rete per lo smaltimento delle acque meteoriaghaaessere indipendente da quella delle
acque nere;

- in fase si stesura degli elaborati di progettofdeiri interventi, prima della progettazione
delle strutture edilizie, dovra essere acquisifréventivo nulla osta del Consorzio di Bonifica
Piave per dimensionamento e modalita costruttiVia dete di scolo.

4. Nel territorio comunale, il piano d’'imposta degtifici, di accesso alle rampe e delle
bocche di lupo deve essere rialzato di almeno 30alitarea di Vascon e almeno 45 cm nelle
restanti parti, rispetto alla quota zero come dtefial precedente articolo 7.

5. Nella progettazione delle opere idrauliche camspéive (pozzi perdenti, volumi di
laminazione, ecc.) potranno essere adottate solupimgettuali analoghe a quelle proposte
negli schemi grafici allegati alla Valutazione dr@patibilita Idraulica del presente PAT.

6. Conformemente a quanto previsto dalla DGRV 4113007 e s.m.i., qualsiasi costruzione
che preveda una nuova superficie impermeabilizzaggeriore a 1000 mq, dovra essere
provvista di sistema di laminazione, che neutraliz4doco i contributi di piena, trasferendoli
verso la rete di scolo superficiale durante la fdsesaurimento meteorico. E' opportuno,
qualora possibile, che tali sistemi di laminazisiano predisposti al servizio di interi comparti
urbani, piuttosto che di un singolo lotto, renderdsi piu agevoli le operazioni di gestione e
manutenzione degli stessi.

7. Vanno inoltre rispettate le seguenti prescrizttd Consorzio di Bonifica Piave:

a) la raccolta delle acque meteoriche, provenidatinuovi fabbricati ad uso residenziale,
dovra essere realizzata con adeguati invasi, avehtime specifico di almeno 300 per
ogni ettaro di superficie lottizzata (intendenda cobanizzata l'intera superficie del lotto,
comprensiva di aree a verde, aree a viabilita,hygaygi, coperture, eccetera);

b) la raccolta delle acque meteoriche, provenidati nuovi fabbricati ad uso produttivo,
dovra essere realizzata con adeguati invasi, avehtime specifico di almeno 4503rper
ogni ettaro di superficie lottizzata (intendendm cwbanizzata I'intera superficie del lotto,
comprensiva di aree a verde, aree a viabilita,gaygi, coperture, eccetera);

¢) laraccolta delle acque meteoriche, provenigita nuova viabilita, dovra essere realizzata
con adeguati invasi, aventi volume specifico diexim 700 riper ogni ettaro;

d) le aree di espansione dovranno essere collegaiela rete di raccolta delle acque
meteoriche mediante un’unica tubazione di imbodmmso, e dovranno avere una
pendenza dell’'ordine dell%o verso la tubazione di imbocco/sbocco, cosi daages lo
svuotamento delle stesse alla fine dell'’evento gsoy ed essere pronte a recepire le acque
di piena generate dall’evento meteorico successivo;

e) in alternativa ai sistemi di invaso di cui ahpud) possono essere realizzati altri sistemi
guali I'incremento del tracciato della nuova reteteworica, I'aumento dei diametri delle
tubazioni costituenti la rete di raccolta, a comaiz che venga conservato il volume di
invaso prescritto ai punti a), b) e c¢);

f) per garantire un'efficace laminazione, in cquoadenza del collegamento fra la nuova rete
di raccolta delle acque meteoriche a servizio delvo insediamento e la rete di scolo
superficiale, dovra essere realizzato un manufdittoontrollo delle portate, in grado di
scaricare una portata massima di 10 I/s ha;

g) il manufatto di controllo dovra essere dotatdaéca tarata di diametro non inferiore a 10
cm, per evitare intasamenti ad opera del matefiladetrasportato dalle acque meteoriche,
di griglia per la rapida ispezione visiva e facilitee removibile, avente funzione di
ritenzione dei materiali grossolani trasportatij e@na soglia sfiorante di sicurezza;
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h) la soglia sfiorante di cui al punto g) dovraravaltezza, rispetto al fondo del pozzetto, tale
da consentire il progressivo riempimento dei sistdininvaso diffusi ubicati a monte del
manufatto di controllo;

i) la bocca tarata dovra essere posizionata adssatquota di scorrimento della tubazione
afferente da monte, in modo da garantire il casrsttuotamento del manufatto in ogni
condizione di pioggia, ed evitare la formazioneistiagni d’acqua all'interno dello stesso,
che ne pregiudichino la funzione di laminazione;

i) la soglia sfiorante deve essere dimensionatacpewvogliare verso la rete idrografica
superficiale la portata di piena generata dall’agéantervento, nei casi di ostruzione
completa della luce di fondo;

k) nelle zone in cui non sia presente una retealiossuperficiale, possono essere realizzati
sistemi di dispersione nel primo sottosuolo comezpperdenti o fossati drenanti, ovvero
fossati superficiali aventi pendenza longitudinadd!'ordine del 0,5~1%o; il fondo della
sezione di deflusso di tali fossati dovra essesestito con uno strato di ghiaione compatto
avente pezzatura compresa fra 70 mm e 100 mm ergltd non inferiore a 100 cm
rispetto al piano di campagna;

[) i pozzi perdenti possono essere utilizzati esgkrmente nella parte a nord del comune —
localita Vascon di Carbonera — stante la tessigabbioso-ghiaiosa dei terreni, e la
profondita della falda freatica dell’ordine dei S¥vrispetto al piano di campagna; nella
parte a sud del comune, stante la presenza ddarsergiva, si possono utilizzare i fossati
superficiali definiti al punto k).

ARTICOLO 54 — COMPATIBILITA" GEOLOGICA

1. Il PI suddivide il territorio comunale secondassi di compatibilitd geologica per garantire
una corretta gestione del territorio.

2. La suddivisione in zone a differente CompatidilGeologica rappresenta una elaborazione
di sintesi degli studi geologici effettuati ed iadiil livello di idoneita geologica del terreno in
rapporto alle ipotesi di:

a) destinazione urbanistica delle varie parti daitorio;
b) progetti edificatori ed in generale di trasfomoae del territorio, sia privati che pubblici.

3. Tale suddivisione sostituisce le precedenti &f&nai fini edificatori” nel seguente modo:

- “Aree idonee” corrispondono alla ex classe diaaione: “terreno ottimo”;

— “Aree idonee a condizione” raggruppano le ex giladi zonazione “terreno buono,
mediocre e scadente”;

- “Aree non idonee” corrispondono alla ex classeatiazione “terreno pessimo”.

4. Le “Aree idonee a condizione” sono a loro vddtaddivise in base alle problematiche
presentate (condizioni geologiche, geomorfologietiedrogeologiche), in Tipo 1, 2 e 3. Tale
suddivisione € evidenziata in cartografia con dpeci simbologia, mentre la loro
specificazione € quella contenuta nell’articolodB PAT.

8. La progettazione degli interventi edificatorivdan generale attenersi alle Norme tecniche
emanate con il D.M. 11/03/1988, riguardante “leaigidi sui terreni e sulle rocce, la stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri gg@hi e le prescrizioni per la progettazione,
I'esecuzione e il collaudo delle opere di sostedalte terre e delle opere di fondazione”, a
guanto contenuto né&.M. 14.01.2008 “Norme tecniche per le costruzigranche in tema di
prescrizioni per le costruzioni in zone sismichenché a quanto definito all’articolo 31 del
PAT.
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ARTICOLO 55 — SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE DAL GAS RADON

1. Al fine di prevenire e limitare i rischi poteaitnente connessi all’esposizione al gas radon
proveniente dal terreno mediante l'attacco a tekegli edifici, il Pl prevede norme che
assicurano, in tutti gli edifici di nuova costruz@ tecniche costruttive cautelari obbligatorie.
Tali norme si estendono anche agli edifici soggettiristrutturazione o manutenzione
straordinaria qualora tali attivita comportino imenti sull’attacco a terra.

2. Il Comune si conforma alle seguenti direttivdl’dgenzia Regionale per la Protezione
Ambientale del Veneto:

- prevedere, contestualmente al rilascio del titetpttimante I'intervento edilizio, adeguati
criteri costruttivi tali da minimizzare I'esposizie al radon degli occupati;

- prevedere interventi di monitoraggio per gli edipubblici esistenti e studiare interventi di
adeguamento per quelli che esprimono concretiirisch

3. Il Pl individua gli interventi da operare nelealizzazione dei nuovi edifici ed in quelli
esistenti ai fini della tutela dallinquinamento das radon. Tali interventi sono definiti nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.
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TITOLO IV — SISTEMA INSEDIATIVO
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

ARTICOLO 56 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA INSEDIATIVO

1. Il Sistema Insediativo del Pl si articola in:

a) Zone storiche e diinteresse ambientale editdeint
b) Zone consolidate

c) Zone diriqualificazione

d) Zone ditrasformazione.

2. Queste parti al loro interno si articolano in:

1. Tessuti
2. Edifici e complessi speciali
3. Ambiti

4. Spazi aperti.

3. | Tessuti rappresentano un termine di letturardi parte della citta, nelle sue componenti
fisico-funzionali in contesti nei quali 'omogengitlei caratteri risulta prevalente rispetto alle
differenze, individuabili in:

organizzazione degli isolati;

modalita di aggregazione degli edifici;

riconoscibilita delle regole dell’'edificazione;

rapporto dell’edificato con gli spazi aperti plibbe privati;
formazione storica e successive trasformazioni;
caratterizzazione morfologica, funzionale e fdentell’edificato;
qualita e quantita degli spazi pubblici.

4. Gli edifici e i complessi speciali riguardano mafatti da tutelare e salvaguardare per il
ruolo storico, architettonico, ambientale ed idemitd che vengono ad assumere all'interno
della struttura urbana e territoriale. Il Pl indiva:

edifici e complessi storici di notevole interestgrico architettonico e artistico;
edifici e complessi storici di interesse stordeohitettonico ed ambientale;
edifici e complessi storici di interesse ambineatestimoniale.

5. Gli Ambiti comprendono spazi edificati da rigifiabre, recuperare o riconvertire, parti
urbane interstiziali e/o irrisolte, nonché areedifieate in tutto o in parte, deputate al
completamento insediativo, dove attuare interewdinti

miglioramento della qualita urbana ambientale@ulogica;

localizzazione di funzioni centrali e di interegaibblico;

riqualificazione e riconversione dell’edificatociie con sostituzione edilizia;
potenziamento del verde urbano e dei servizitdrésse generale.

6. Gli Spazi aperti comprendono:

piazze, corti comuni, viabilita;
spazi di pertinenza di edifici di interesse stoid ambientale, parchi e giardini storici.

7. Le modalita di attuazione nei Tessuti, neglfiede complessi speciali, negli Ambiti storici
da valorizzare, nei servizi e infrastrutture e 'eellizia rurale sono quelle dell'intervento
edilizio diretto (IED); negli Ambiti sono generalmte quelle dei Piani Urbanistici Attuativi
(PUA).
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CAPO Il — ZONE STORICHE

ARTICOLO 57 - ZONE STORICHE E DI INTERESSE AMBIENTA LE ED
IDENTITARIO — NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone storiche e di interesse ambientale extiirio riguardano agglomerati insediativi
urbani che conservano nell’organizzazione teraleri nellimpianto urbanistico o nelle
strutture edilizie, i segni di una formazione reaetdi proprie originarie funzioni economiche,
sociali, politiche o culturali. Costituiscono pamg¢egrante di queste Zone anche le aree in esse
ricomprese o circostanti, anche prive di carattiehie storiche, in quanto funzionalmente
collegate e interessate da analoghi modi d’uso.Ziale sono quelli che maggiormente hanno
conservato gli originari caratteri storico-ambidintache in presenza di situazioni di degrado
urbanistico ed edilizio.

2. Tali Zone sono presenti all'interno dell’abitatbVascon; sono rinvenibili comunque altri
ambiti di antica sedimentazione, anche se in &8 sivvenuti alcuni interventi sostitutivi in
epoca recente. Sono ricomprendibili al loro interanche alcuni opifici produttivi e
'organizzazione urbana ad essi connessa, in qubegati alla “memoria” collettiva di

Carbonera.

3. Le Zone storiche e di interesse ambientale eatiidrio si articolano in:

- Tessuti storici (TS);

- edifici e complessi speciali;

- Ambiti storici, ambientali ed identitari da vailzzare (ASV);

- pertinenze di edifici da tutelare, parchi e giargtorici, corti comuni e spazi pubblici

Obiettivi
4. Gli obiettivi che il Pl persegue sono:

recupero e valorizzazione del patrimonio edil@ibambientale di antica origine;
salvaguardia delle funzioni abitative dei restdea delle loro attivita, nonché
I'incentivazione della presenza di attrezzaturettiresse generale;

recupero e riqualificazione degli spazi aperblgici (piazze, strade, parchi, ecc.) e privati
(corti comuni, giardini, ecc.);

valorizzazione della funzione ecologica di parcbiardini e viali in un’ottica di
realizzazione di sistemi continui di verde.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici

5. Le Zone storiche coincidono con quelle di degradsensi dell’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457 ed é quindi sempre possibibeegiere attraverso l'uso del Piano di
Recupero di iniziativa pubblica o di iniziativa yata.

6. Il Pl si attua mediante intervento edilizio dioe(IED) all'interno delle singole UMI; &
tuttavia sempre consentita la progettazione essesaina o piu UMI, purché nella loro
interezza, al fine di un migliore coordinamentoldegerventi edilizi ed urbanistici.

7. L'autorizzazione edilizia singola (P. di C., B., S.C.1.A.) dovra riguardare in ogni caso la
UMI. Essa si applica anche nelle nuove costruzadifinterno delle sagome limite. Nel rispetto
di tutte le presenti norme, l'autorizzazione sirggdotra consentire anche demolizioni,
ricostruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni, caditilestinazione d'uso.

8. L'’intervento edilizio diretto, dovra riguardareogni caso una UMI; qualora la UMI non sia

espressamente indicata nelle tavole di Pl, doweressare un intero edificio e percio tutta la
sua sagoma e la sua altezza e comunque, nel cksabdcati a schiera o a cortina, almeno una
unita edilizia, cioe un corpo di fabbrica dotatoatditonomia interna ed esterna sotto i vari
aspetti (distributivo, funzionale, tipologico, &tico, ecc.). In questo caso il progetto dovra
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riguardare anche almeno una unita contigua, aldiygospettico e prevedere la sistemazione
degli spazi aperti.

9. Le Unita Minime di Intervento (UMI) sono individte nelle tavole di progetto del PI; in
ogni caso le UMI devono essere estese ad edifidia sagoma ed altezza e ad ambiti fondiari
di forma e dimensioni tali da non comprometterédiazione degli interventi successivi.

10.E’ consentita I'esecuzione per stralci delBivento approvato relativo all’UMI. Ogni
stralcio dovra riguardare, comunqgue, unitd immabhiliben definite e tali da non
compromettere o rendere piu onerosa I'attuaziogé eerventi successivi.

11.La modifica del perimetro delle UMI non cosistte variante al PI.

12.Gli interventi edilizi diretti ammessi negliiedi dovranno rispettare quanto disciplinato
dall'articolo 44 delle presenti NTO. Per gli edif@rivi di gradi di protezione sono ammessi
tutti gli interventi financo quelli di demolizionericostruzione.

13.1l permesso di costruire si applica anche rali@ve costruzioni, uniformandosi ai caratteri
della architettura tradizionale e tenendo conto pi@iblemi di inserimento con I'edilizia
esistenti, applicando i seguenti indici e presoriki

- If: secondo le capacita edificatorie previstdenehgome limite individuate dal PI;

- H: non superiore a quella degli edifici circogtasignificativi come dall’articolo 9 DM n.
1444/1968 ed in ogni caso non superiori a ml. 7saio fatte salve altezze puntuali indicate
dal PI,

- caratteri dell'edificazione: conseguenti preesizé limitrofe, reinterpretando i caratteri
dell'architettura tradizionale;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: secondo esistente o sagoma limite, oppurenferiori a ml 5,00;

- Df: secondo esistente o sagoma limite, oppurep&ti finestrate antistanti non
inferiori a ml 10,00; € ammessa la costruzionedaranza previa convenzione tra i
confinanti;

- Dc: secondo esistente o sagoma limite, oppure infariori a ml 5,00, salvo
convenzione tra confinanti.

14.La costruzione all'interno delle sagome limideve prevedere la demolizione senza
ricostruzione degli edifici legittimi privi di graddi protezione inclusi all'interno dellUMI.
Sono ammesse leggere modifiche delle sagome limitla base di motivate esigenze e
necessita tecniche, igienico-funzionali o ambiéntal

15. Spostamenti delle sagome limite maggiori dilljindicati al comma precedente, potranno
avvenire tramite PUA.

Dotazioni urbanistiche
16.In queste Zone la dotazione minima di spazibpcibe fissata agli articoli 20 e 22 delle
presenti NTO.

Destinazioni d’uso
17.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b83), d1, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

18.Da tali Zone sono comunque esclusi i depositiagazzini di merce all'ingrosso, industrie,
laboratori di artigianato con macchinario che paadwmori ed odori molesti, macelli, stalle,
porcili, pollai, ed ogni altra attivita che risuiti contrasto con il carattere residenziale della
zona. Sono ammessi uffici pubblici e privati, atéivartigianali purché a servizio diretto
dell'utenza che non siano nocive, insalubri o inti@sto col carattere residenziale della zona.
Le attivita complementari alla residenza, compiiesaso del cambio di destinazione d'uso con
e senza opere all'interno di unita immobiliari ésmti, possono essere esercitate a condizione
che risulti osservato I'obbligo di dotazione di Bppubblici di urbanizzazione primaria (e
secondaria, se prevista), secondo le quantita fiteguer le singole destinazioni con la facolta
per I'Amministrazione Comunale di monetizzazione.
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ARTICOLO 58 — TESSUTI STORICI (TS)

Definizione

1. | Tessuti storici presenti nel territorio comlenalerivano quasi sempre da originarie
aggregazioni rurali. Il modello ricorrente & quedlell'insediamento lineare a cortina, lungo i
principali assi viari, con accesso diretto dalleadd, anche attraverso porticati, e la parte
retrostante che di affaccia sullo scoperto agrictildrazionamento fondiario € maggiore e
I'edificazione spesso assume caratteri di coninu®li edifici presentano generalmente due o
tre piani fuori terra. | prospetti sono di grandamglicita scanditi dall’allineamento delle
aperture; forma e posizione di queste ultime spoagano alla funzione dei locali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi da perseguire nei TS storici sono:

conservazione dei caratteri peculiari dei Tessuti
tutela e salvaguardia fisico-morfologica del ipadnio edilizio;
recupero e riqualificazione di aree od immobéghdati.

Modalita e disciplina degli interventi
3. Modalita e disciplina di intervento nei TS saqeelle indicate nelle Norme generali delle
Zone storiche.

4. Gli interventi ammissibili nel patrimonio ediliz esistente sono definiti dai gradi di
protezione evidenziati con i numeri (1, 2, 3, 4)enéavole di Pl e disciplinati all’articolo 44
delle presenti NTO.

Caratteristiche degli interventi
5. Nei TS vanno previste tipologie edilizie, allameenti, sagome limite e altezze che tengono
conto degli edifici e degli allineamenti esistenti.

6. | nuovi edifici previsti dovranno inserirsi nessuto urbano esistente senza alterarne le
caratteristiche fondamentali. Le caratteristichdum®triche e morfologiche degli edifici
devono integrarsi a quelle dell’edilizia tradizitme presentare, qualora la morfologia del lotto
lo renda possibile, forma rettangolare e compati@mmdo slittamenti murari e riseghe e con
numero dei piani, relativamente alla residenza, iméeriore a due, salvo nei casi nei quali
l'integrazione con I'esistente non richieda soluziarchitettoniche diverse.

7. Dovranno inoltre essere conservate tutte lesptze architettoniche di rilievo, come
documentato dal PI, quali davanzali, archi, calpitplattabande, elementi vari in pietra viva,
decorazioni, forometrie, ecc., con riferimento amfo previsto nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

8. Sono vietati tetti piani 0 con pendenza inferia quelle sopraindicate con 'eccezione di
quanto previsto dal “Prontuario per la qualitd &sttonica e la mitigazione ambientale”;
lucernari e abbaini debbono essere di piccole dsmen e di forma e materiali adatti al
contesto ambientale. Vanno evitati poggioli e lailaulla fronte principale e suoi fianchi degli
edifici, nonché aperture di vetrine al piano tediadimensioni palesemente sproporzionate
rispetto alle caratteristiche dei fabbricati.

9. Sono vietate le manomissioni degli elementi palite lineari significativi, ancorché non

individuati nelle tavole di progetto, fatta ecceamoper le opere pubbliche funzionali alla
erogazione di servizi indispensabili, quelle pesilzurezza della circolazione e della viabilita
nel qual caso dovranno essere predisposti dal Cemulagli Enti competenti adeguati progetti
ed essere richiesta specifica autorizzazione.rigggardano particolarmente:

- le opere di protezione e di sostegno;

- le recinzioni o delimitazioni in materiali tradizali;

- le strade pubbliche e quelle private assoggettptébblica servitu;
- le rogge, i fossi, i canali di irrigazioni e di $op

- le alberature isolate significative;

- le siepi significative;
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- i filari alberati;
- ipozzi, le fontane, i capitelli, i sacelli votivi.

10. Gli elementi sopra citati devono essere sal@atnti, ripristinati e valorizzati; le alberature
abbattute dovranno essere sostituite utilizzandais@utoctone.

11.Tutti gli interventi negli edifici, nelle nuowaostruzioni, nonché negli ampliamenti e nelle
ristrutturazione, materiali e modalitd di interverdovranno rispettare quanto previsto nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
12.La dotazioni urbanistiche minime sono individuaelle norme generali per le Zone
storiche.

Destinazioni d’uso
13.Le destinazioni funzionali sono individuateleélorme generali per le Zone storiche.

ARTICOLO 59 — EDIFICI E COMPLESSI SPECIALI

1. Sono edifici e complessi che per caratteri msgchi e la loro valenza storica, artistica,
culturale ed identitaria, costituiscono un patrilbonda conservare e valorizzare
congiuntamente con gli spazi di pertinenza, dataihttere che assumono a livello urbano e
territoriale.
2. Tali edifici e complessi sono riconducibili alleguenti categorie tipologiche:
A)Linea o/a cortina
Allineamento dei fabbricati lungo sedi viarie odaisoipse. Caratteristica fondamentale € la
continuita delle facciate; eventuali appendici sditevabili solo come chiusura della linea
per ostacoli fisici quali viabilita, valli, ecc.ventuali appendici a tale tipologia sono spesso
superfetazioni. | profili risultano essere facciaten al massimo tre piani, generalmente a
due-tre piani fuori terra piu soffitta, con regdfardei fori allineati verticalmente e
orizzontalmente con la presenza di chiaroscuri i@vportici e/o fienili. | profili di gronda
denotano varieta di quota che comunque non sonoinfeiori ai ml 6.00; definiscono
generalmente il limite verticale dei volumi e levelise destinazioni d'uso, nonché le varie
fasi costruttive. | singoli edifici esternamenteeggntano serramenti in legno ad una o piu
ante, tinte tenui delle facciate, modeste sporgdnfadda, coperture a due falde in direzione
est-ovest con sovrapposte tegole curve (coppi)prdenze variabili da un minimo del
20% ad un massimo del 35%; in alcuni casi i foricsperimetrati da profili in pietra dello
spessore variabile da 10 a 15 cm, con la parterisupeomposta da un piccolo timpano o
da un arco in mattoni. Le finestre della soffittaalcune delle entita edilizie risultano di
forma ovoidale.
B)_Schiera
La schiera e caratterizzata dall'aggregazionendiode unita edilizie ripetitive, anche se non
sempre si rivela una continuita delle facciate wsaalella diversa profondita dei fabbricati.
Le appendici, sovente destinate ad annessi rustiticidono con il tentativo di chiusura a
corte delle singole unita. Le caratteristiche fandatali dei profili sono: facciate con al
massimo due piani fuori terra e soffitta, con aglgna destinazione agricola create in
continuita di falda e formanti volumi ubicati a dag/o sud. Anche nella schiera i profili di
gronda generalmente testimoniano le diverse espanslell'edificato e/o le diverse
edificazioni succedutesi nel tempo.
All'esterno gli edifici presentano serramenti igie con scuri, modeste sporgenze di falda
(ad eccezione dei portici e dei fienili), tinte &ésull'intonaco; coperture con pendenze tra il
28% ed il 35% con manto in coppi, allineamenti iealt ed orizzontali dei fori che anche in
guesta categoria a volte sono perimetrati congpiilo stesso spessore di 10-15 cm.
C) Corte
L'aggregazione a corte e una tipologia rarament® tadée, molto spesso, invece, é stata la
conseguenza della chiusura laterale di una schielala contrapposizione di fabbricati in
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linea. La corte non ha quasi mai pianta quadratarettangolare, con lato maggiore est-
ovest a testimonianza di un'esigenza di unita fi@ lthee con destinazione, spesso, una di
residenza e l'altra ad attivita produttiva (stdikenili, ricovero attrezzi).

La continuita della corte a volte € interrotta daretti divisori in pietra che delimitano gli
originari ambiti di proprieta. Caratteristica é pasizione dei volumi che identifica la
residenza a nord e le adiacenze a sud; la primareguiani o con due piani piu soffitta, i
secondi con al massimo due piani fuori terra.

D) Ville e palazzi

Risulta rappresentata in varie forme sul territ@omunale.

La disposizione planimetrica dei volumi é variatrevano infatti gli esempi della villa con
residenza isolata dai volumi di pertinenza, delidawvcon pertinenze laterali (dove la
residenza € leggibile per la maggiore altezza diltziata e per la diversa finitura e
geometria delle aperture), della villa con pertaeea bretella.

E) Unifamiliari o isolati

Caratteristica fondamentale di questa categorien poesente nei centri storici, € la modesta
volumetria e l'ubicazione isolata in pianura eioallo al margine di tessuti edilizi compatti.
Gli edifici presentano caratteristiche varie per dwersa soluzione dell'abbinamento
residenza-attivita agricola: abitazione con adiaaem lato, abitazione con adiacenza
frontale.

Il volume a residenza e solitamente a pianta rgti@ne con buon equilibrio geometrico di
facciata per effetto della simmetria e regolari@ fbri che, talvolta, sono accentuati e
irrobustiti da profili in pietra o spallette in ntani a vista. La copertura pud essere a due
falde o a padiglione con manto in coppi.

La parte rustica € sempre a due falde con ricoa#rezzi e stalla al piano terra, fienile al
piano primo; quest'ultimo, nel caso di annessatsolisulta talvolta aperto su piu lati.

In questa categoria sono inseribili alcuni edifesidenziali realizzati nella prima meta del
XX secolo, anche in stile liberty con derivaziomictettiche”, che per gli aspetti formali-
compositivi risultano meritevoli di tutela.

F) Archeologia industriale

Sono opifici industriali e per la molinatura presemel territorio comunale nei quali si
evidenziano i caratteri architettonici legati aflanzione produttiva. In alcuni casi il
complesso industriale e collegato alla villa padtenalle residenze delle maestranze ed agli
spazi e servizi collettivi, dando luogo a una @ntitbana meritevole di tutela.

Obiettivi
3. Gli interventi dovranno perseguire la salvagisaré valorizzazione di questi beni
unitamente all’integrita del contesto figurativd gaale sono inseriti.

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
4. Gli interventi ammissibili sono quelli definitiai gradi di protezione previsti all'articolo 44
delle presenti NTO.

5. Le modalitd di intervento sono generalmente lquelello IED; & sempre possibile
intervenire tramite Piano Urbanistico Attuativo.

Destinazioni d’uso
6. Le destinazioni d'uso ammissibili sono quelléimdee dal Pl per le singole zone territoriali.

ARTICOLO 60 — AMBITI STORICI, AMBIENTALI ED IDENTIT ARl DA
VALORIZZARE (ASV)

Definizione

1. Ambiti urbani di interesse storico, ambientald ®lentitario con una insufficiente

configurazione urbanistica e/o in condizioni di dep che necessitano di specifica
progettualita; rientrano tra di essi anche gli diamenti di archeologia industriale ed i tessuti
urbano ed ambientale ad essi connessi. Tali Amabiualificano quali luoghi della memoria
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collettiva nei quali favorire interventi di recupeee riqualificazione urbana attraverso il
miglioramento della qualita morfologica, ambientaldella ricchezza funzionale.

2. Il Plindividua i seguenti ASV:

- ASV/1 Mignagola;
- ASV/2 Pezzan;
- ASV/3 Carbonera.

Obiettivi
3. Gli obiettivi da perseguire negli interventiqnesti Ambiti sono:

recupero delle parti urbane centrali degradatéresdolte;

tutela e valorizzazione dei manufatti di inteees®rico, architettonico ed identitario;
riorganizzazione morfologica dell’edificaziondstsnte anche con sostituzione edilizia
e inserimento di nuova edificazione;

miglioramento funzionale ed edilizio degli edifgsistenti;

tutela e valorizzazione degli ambiti di intereasgientale;

riconfigurazione degli spazi aperti in particelat quelli pubblici o di uso pubblico.

Modalita degli interventi
4. Negli ASV vanno previsti:

ASV/1 di Mignagola

1) Redazione di un piano giuda finalizzato a: coresgone del patrimonio edilizio esistente,
disciplina degli interventi edificatori, tutela ambtale e realizzazione di standard e servizi
pubblici. Nelle more di approvazione del suddetemp sono ammessi i seguenti interventi:

a) negli edifici compresi nei TRC sono consentitiosgli interventi previsti dal grado di
protezione 3; in ogni caso le modifiche all’invalaesterno dovranno essere finalizzate
al recupero dei caratteri architettonici origin&i.comunque consentito I'ampliamento
per 'adeguamento igienico-sanitario e funzionate pn volume massimo di 100 mc;
sono ammessi altresi interventi di accorpamentqualificazione dei volumi accessori
legittimi. Va tutelato il viale alberato esistente;

b) e ammessa la nuova edificazione con utilizzazidell'indice fondiario dei TCR solo
nei lotti inedificati alla data di adozione del Rifendendo per questi ultimi le aree
preordinate all’edificazione prive di costruziorappure nelle quali le costruzioni
sovraerette abbiano carattere accessorio;

c) per I'Ambito di Trasformazione Urbana vale quamtrevisto nella relativa Scheda
Normativa;

d) all'interno del TPP gli interventi ammessi datlarmativa di Tessuto dovranno in ogni
caso essere finalizzati alla tutela degli edificatheologia industriale.

ASV/2 di Pezzan

1) Nelle zone TRC per gli edifici vincolati sononsentiti gli interventi previsti dal relativo
grado di protezione; negli altri casi & consentédmpliamento per I'adeguamento igienico-
sanitario e funzionale per un volume massimo dihB0sono ammessi altresi interventi di
accorpamento e riqualificazione dei volumi acceadsgittimi.

2) Per I'Ambito di Trasformazione Urbana vale quargrevisto nella relativa Scheda
Normativa.

3) Gli edifici e gli spazi aperti pubblici o di ertesse generale, vanno valorizzati sotto
I'aspetto funzionale e dell’arredo urbano, recupdcai caratteri storici originari.

4) Va valorizzato il rapporto con il fiume Melmacen l'area boscata ad ovest del corso
d’acqua, anche con interventi di permeabilita dedla ai fini della fruizione pubblica.

ASV/3 di Carbonera

1) Per gli edifici vincolati sono consentiti gli terventi previsti dal relativo grado di
protezione.
2) Negli altri casi sono ammessi unicamente génvnti previsti per le aree a verde privato.
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Dotazioni urbanistiche
5. Le dotazioni minime di spazi pubblici sono figsagli articoli 20 e 22 delle presenti NTO.

Destinazioni d’uso
6. Le destinazioni funzionali sono quelle indiviteiaelle Norme generali dei Tessuti o degli
Ambiti inclusi negli ASV.

ARTICOLO 61 — PERTINENZE DI EDIFICI DA TUTELARE, PA RCHI E GIARDINI
STORICI, CORTI COMUNI E SPAZI PUBBLICI

Definizione

1. Le pertinenze di edifici di interesse storico @ubientale riguardano spazi aperti che
unitamente al “costruito” definiscono e partecipalla compiutezza storica, morfologica ed
architettonica di singoli fabbricati o complessesiali.

2. | parchi e i giardini storici, quasi sempre cessi ad edifici e ville di antica origine,
riguardano spazi con composizioni architettonicheegetali che dal punto di vista storico o
artistico presentano un interesse pubblico. Spagisaralmente connessi con lo sviluppo degli
abitati e testimoni, talvolta, di vicende storicly@alora posti all'interno o ai limiti delle aree
urbane costituiscono anche un importante elemeamequilibrio ambientale. In questi spazi &
ancora leggibile il rapporto imprescindibile traclsitettura e verde quale espressione e
testimonianza del periodo storico e della cultura lc hanno concepiti.

3. Negli spazi aperti sono inclusi anche corti compiazze, strade e spazi pubblici in quanto
fondamentali per la conservazione degli impiariist ed identitari originari.

Obiettivi
4. Gli obiettivi da perseguire negli interventitali aree sono:

conservazione dell'impianto storico e della ptagdita originaria;
mantenimento del sistema dei vuoti e pieni defidd spazi aperti ed
edificati;

valorizzazione della percezione visiva degli dtygetelati;

eliminazione degli elementi detrattori o incongru

Modalita e disciplina degli interventi edilizi edhanistici
5. Questi spazi sono inedificabili fatte salve sipelte indicazioni progettuali del Pl e quanto
previsto per le aree a verde privato di cui alitato 41 delle presenti NTO.

6. Dovranno essere conservati gli elementi morfclgente rilevanti quali muri in sasso e
mattone, decori scultorei, alberature di rilievd,adtri elementi meritevoli di conservazione.

7. Nelle aree di pertinenza degli immobili vincolait sensi del D.Lgs 42/2004, nonché quelli
inclusi nel catalogo dell'lstituto Regionale per \gle Venete, oltre al rispetto di quanto
definito all’articolo 30 delle presenti NTO, la delizione di costruzioni, ancorché legittime
prive di specifico valore storico, architettonicambientale che si configurino quali elementi
detrattori dell'integrita del contesto figurativdetermina la formazione di credito edilizio, di
cui agli articoli 27 e 28 delle presenti NTO.

8. In assenza della definizione degli ambiti ditipenza degli edifici di pregio si ritiene che
gli stessi possano coincidere con le unita miniiviatdrvento (UMI) per gli interventi soggetti
a permesso di costruire.

9. Gliinterventi ammessi dal Pl vanno realizzattando quanto definito nel “Prontuario per la
gualita architettonica e la mitigazione ambientale”
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CAPO Il - ZONE CONSOLIDATE

ARTICOLO 62 — ZONE CONSOLIDATE - NORME GENERALI

Definizione

1. Le Zone consolidate comprendono le parti urlsaaleiimente configurate coincidenti con le
parti del territorio urbanizzate nella gran parée chsi a partire dagli inizi del XX secolo. Le
componenti delle Zone consolidate sono:

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenitslilla scorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertine.

Obiettivi

2. All'interno delle Zone consolidate gli intervéntdovranno essere finalizzati alla

conservazione dell’attuale impianto urbanisticda alitela dei manufatti e spazi di interesse
storico, architettonico ed ambientale, nonché ajlioiamento funzionale ed edilizio degli

edifici esistenti, perseguendo i seguenti obiettivi

qualificazione degli spazi pubblici;

incentivazione ad una equilibrata presenza witate funzioni;
favorire la qualita prestazionale degli edifici;

aumento della qualita ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

3. Le modalita sono quelle dell’intervento edilizdiretto (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostrmgptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funkziopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabilidaale.

4. Le tipologie dintervento ammissibili nei tessebnsolidati sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle pragdmO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtiliene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

5. Per gli edifici di interesse storico, architeitm ed ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditpzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal PI per i Tessuti storici.

6. Negli ambiti individuati come zone di degradosensi dell’articolo 27 della legge 5 agosto
1978, n. 457, e sempre possibile intervenire pré®idA qualora si vogliano effettuare

interventi di ristrutturazione urbanistica. Relativente alle zone dichiarate di degrado in
assenza di PUA, sono possibili gli interventi pséivalle lettere a), b), c), e d) del DPR n.
06.06.2001, n. 380, nonché ampliamenti della sigieritile netta connessi alle esigenze
igienico-sanitarie e funzionali con un massimo asbie di mc 50.

7. Nelle unita immobiliari dotate di pertinenzaiardino ad uso esclusivo non inferiore a mq
35, va previsto un locale accessorio di superfitiee netta di almeno 4 mq da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliegeaccessibile da quest’ultimo.

8. Tutti gli accessi ai lotti dovranno essere dalatino spazio determinato dall’arretramento
del cancello d’ingresso di almeno ml 5,00 dal ciglella strada. Eventuali deroghe, concedibili
dal Comune, dovranno essere debitamente motivate.
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9. | nuovi edifici e gli ampliamenti devono rispai quanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.La dotazione di spazi pubblici e parcheggi dmssere quella prevista agli articoli 20 e 22
delle presenti NTO.

11.Va realizzata/mantenuta una superficie a vamfeinferiore al 20% di quella del lotto, la
superficie a verde € insediabile sul suolo natugzemeabile. La copertura arborea ed
arbustiva, salve diverse indicazioni dei successiticoli delle presenti NTO, non potra essere
inferiore rispettivamente al 30% ed al 20% dellpesticie a verde; sono comunque ammesse
riduzioni di queste quantita sulla base della #ffatsituazione dei suoli e dell’edificazione
esistente. Le superfici a verde dovranno esserépaggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

12. La superficie di terreno permeabile non pesgere inferire al 20% ammettendo le deroghe
di cui al comma precedente.

13.Modalita, tipologie e specie vegetali sono miedi nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Disciplina degli interventi

14.Nei successivi articoli, specificatamente singessuti si definiscono: i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di imemto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Disciplina nelle aree di verde privato
15.Per le aree di verde privato vale quanto ptewl’articolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 63 — TESSUTI CONSOLIDATI RECENTI DI TIPO E STENSIVO (TCR)

Definizione

1. Tessuti eterogenei rinvenibili nelle parti urbat recente urbanizzazione caratterizzati da
una buona o discreta qualita inseditiva. Preseng@neralmente densita edilizie medio-basse
con insediamenti composti nella gran parte dei dasdificazioni a villino uni e bifamiliari a
due piani fuori terra posti al centro dei lotti cbnona dotazione di spazi verdi attrezzati a
giardino; al loro interno possono rinvenirsi integise vuoti urbani. Sono comunque presenti, in
particolare nel capoluogo, anche tipologie plurifamna condomino con due o piu piani fuori
terra.

Obiettivi
2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genkrper le Zone consolidate del precedente
articolo 62, nei TCR gli interventi devono persegui

il completamento del tessuto urbanistico;

il miglioramento funzionale del patrimonio editizanche mediante ampliamento,
ristrutturazione e sostituzione edilizia,;

il miglioramento della qualita edilizia anche ailizia a basso impatto ambientale e
sostenibile;

'adeguamento e potenziamento della viabilit®iesérvizi di interesse generale, con
specifica attenzione alla qualita degli spazi pidibl

interventi di integrazione, mitigazione e potenzento del verde favorendo la
realizzazione di sistemi continui per I'integrazoma le diverse parti del territorio;
per le aree direttamente connesse al territgric@o, gli interventi dovranno portare
alle realizzazioni di aree edificate ad alta denslt verde, che consentano una
transizione “morbida” tra zone urbane e rurali,vedendo interventi finalizzati al
consolidamento ed alla definizione del limite #azbne urbane e rurali, con modalita
differenziate in ragione delle loro caratteristichmesediative, paesaggistiche ed
ambientali;
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attenzione alle problematiche poste dall'inquiaatn atmosferico ed acustico
derivato dal traffico veicolare sulle principalienie stradali.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definiedl@ Norme generali per le Zone consolidate.
Disciplina degli interventi edilizie ed urbanistici

4. Vanno rispettati seguenti indici e prescrizioni:
- If: 1,5 mc/mq; sono inoltre consentiti i seguenterventi:

-un ampliamento fino a 150 mc per adeguamento igiesanitario e funzionale nei
lotti nei quali siano esaurite le capacita edificat ammesse;
- 'ampliamento del volume esistente maggiorato 28%6, nel rispetto degli altri
parametri di zona, nel caso di interventi che pdewe la riqualificazione
architettonica, funzionale, statica ed energeticall'edistente attraverso la
ristrutturazione e/o sostituzione edilizia;
- H: non superiore alle altezze degli edifici cstanti e comunque non maggiore di ml
10,50;
C: determinate dallo studio planimetrico dell'aeedal sedime dell'edificio nel contesto di
zona e delle preesistenze e comunque non maggbddh;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come H ed in ogni caso mai inferiori a mi(g,distacchi dalla strada minori di
H, fino a zero, sono consentiti in corrispondenzaadticolari allineamenti, indicati in
grafia di Pl. E’ consentita altresi 'edificaziofi@o ai confini laterali, al fine di
realizzare un profilo continuo, in base alle indicai grafiche di PI;

- Df: H del fabbricato piu alto e mai non inferiariml 10,00;

- Dc: 0,5 H e in ogni caso non inferiori a ml 5,00.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
5. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sondlguwtefinite nelle Norme generali per i
Tessuti consolidati.

Destinazioni d'uso

6. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziawelie dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2 (limitatamente ad alloggi @ttbiper anziani) b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7,
b9, b13, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, gb5.

ARTICOLO 64 — TESSUTI CONSOLIDATI PIANIFICATI (TCP)

1. Questi Tessuti sono rinvenibili nelle parti écente urbanizzazione realizzati attraverso
PUA o altri strumenti di pianificazione urbanisti@dl’interno delle quali sono presenti tutte le

opere di urbanizzazione e gli standard urbanistatiiesti dalla legislazione vigente; sono

quindi ambiti con edilizia recente, dove sono duiaente leggibili le regole pianificatorie e di

impianto.

Obiettivi
2. In quanto tessuti con edilizia “giovane” e datdei necessari servizi gli interventi dovranno

essere finalizzati a:

conservare il tessuto urbanistico;

migliorare la qualita edilizia anche con edilizéa basso impianto ambientale e
sostenibile;

consolidamento e miglioramento funzionale delipaio edilizio;

potenziamento del verde;

arricchimento dell'arredo urbano, qualificaziategli spazi pubblici ed incentivazione
della presenza di funzioni di interesse generale.
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Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento sono quelle definidle Norme generali per Zone consolidate.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Vanno rispettati seguenti indici e prescrizioni:
- If = 1,00 mg/maq;
-H=ml 10,50;
- C = determinato dallo studio planimetrico deflare dal sedime dell'edificio nel contesto
di zona e delle preesistenze e comungue non magdeb40%;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso non inferiori a ml 5,00
o0 a specifiche indicazioni del PI;
- Df = come articolo 12 delle presenti NTO ed imiogaso non inferiori a ml 10,00;
- Dc = come da articolo 13 e in ogni caso non infea ml 5,00.

5. In queste zone la nuova edificazione con utitmane dell'indice fondiario € ammessa solo
nei lotti inedificati alla data di adozione del FPitendendo per questi ultimi le aree preordinate
all'edificazione prive di costruzioni, oppure neltgiali le costruzioni sovraerette abbiano
carattere accessorio. Negli altri casi & consetititoremento superficie utile netta esistente ai
fini igienico-sanitario e funzionale per un volumassimo di mc 150, nel rispetto delle altezze
e distanze di cui al comma precedente.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
6. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sondlgudefinite nelle Norme generali per le
Zone consolidate.

Destinazioni d’uso
7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziaatie dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7, A8, k1, €2, €3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 65 — TESSUTI IN CORSO DI FORMAZIONE (TCF)

1. Questi Tessuti sono rinvenibili nelle parti écente urbanizzazione realizzati attraverso
PUA o altri strumenti di pianificazione urbanistitatora vigenti.

Obiettivi
2. Nel rispetto di quanto definito dai PUA vannagaguiti i seguenti obiettivi:

miglioramento della qualita edilizia anche coiligd a basso impianto ambientale e
sostenibile;

realizzazione di interventi di potenziamentodele e di integrazione con le altre parti
urbane.

Modalita e disciplina degli interventi
3. Le modalita e la disciplina degli interventi sajuelli definiti all'interno dei PUA approvati
e convenzionati.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
4. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sondlguwfinite nelle nei PUA vigenti e nelle
Norme generali per le Zone consolidate.

Destinazioni d’uso

5. Sono ammesse, nel rispetto di eventuali praearizontenute nei PUA vigenti, le seguenti
destinazioni funzionali come dal precedente artid® delle presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4,
b5, b6, b9, bl3, el, e2, e3, e4, g1, g2, gb.
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ARTICOLO 66 — TESSUTI PRODUTTIVI POLIFUNZIONALI (TP P)

1. Tessuti esistenti di tipo misto con funzioni gutiive, terziarie, residenziali e di servizio.
Comprendono gli insediamenti per i quali il PTCRvyade la riconversione verso funzioni
terziarie, di servizio e comungque non produttietd salvo il sostegno e consolidamento delle
attivita esistenti.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPP sono:

verifica della compatibilita delle destinaziosisenti;

riqualificazione e miglioramento dell’'esistenten specifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;

potenziamento della dotazione di infrastruttstandard, viabilita e verde, se del caso
attraverso interventi coordinati e unitari tra fwtti;

prevedere per linsediamento di grandi struttdievendita, idonee condizioni di
accessibilita e parcheggio;

favorire il potenziamento delle funzioni terzeag di servizio ai fini del miglioramento
dell’ambiente urbano.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definiedle Norme generali per i Tessuti consolidati.
In relazione alle specificita dei contesti vanneysti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 9.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Nei TPP vanno rispettati i seguenti indici esgrezioni:

- C = non superiore al 60% del lotto;
- H = dovra risultare dall'inserimento nel conteatobientale e comunque non superiore a ml
11,50;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = pari all'altezza del fabbricato con minimiow 8,00;
- Df = non inferiore a ml 10,00;
- Dc = pari all'altezza del fabbricato con minimional 5,00.

5. E’ ammessa la costruzione in aderenza previordodra i confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spadoperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell’insediamento.

6. Il rilascio del P. di C., la D.l.LA. o S.C.I.Arquisti dal vigente Pl per ogni intervento di
trasformazione edilizia ed urbanistica in questssigi, sono subordinati alla sistemazione
organica degli accessi esistenti e di progetto ideglediamenti terziari alle strade di
scorrimento primario attraverso la realizzazioneopére che garantiscono la sicurezza della
circolazione.

7. Nei TPP valgono inoltre le seguenti prescrizioni

gli stoccaggi provvisori esterni di materie prireprodotti finiti di ogni attivita
produttiva devono essere opportunamente masclatatverso la plantumazione di siepi e
filari alberati;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologaddraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le oaratiche di permeabilita superficiale
dei terreni. Vanno in ogni caso rispettate le pigsmi relative alle Norme idrauliche delle
presenti NTO.

8. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotstsitenti secondo quanto disposto nell’articolo
58 del Regolamento Edilizio.
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9. Per I'ambito TPP/5, lungo il confine con il fienPiovensan, si prescrive una fascia di
rispetto, inedificabile, da destinarsi a spazioljigo ciclopedonale della profondita di metri
30,00, secondo l'allineamento di massimo avanzamniewicato in grafia di Pl. L'edificazione
dovra avvenire comunque nel rispetto della distanzaima di metri 5,00 da detto
allineamento. L'area compresa in detta fasciagfigito € computabile ai fini dell’edificabilita
al di fuori di essa, secondo i parametri della zomagenea di appartenenza.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.La dotazione di standard non potra essereidnéea:

- verde alberato: non inferiore al 10% della supgrffondiaria;
- parcheggi: non inferiore al 10 % della superfioediaria.
Va comungue rispettato quanto previsto dalla legde22/1989.

11.Va comunque realizzata/mantenuta una superfiziema a verde non inferiore al 20% del
lotto; sono fatti salvi i lotti gia edificati e/cepi quali la suddetta quantita minima di verde non
risulta oggettivamente realizzabile, nonché gleiménti gia autorizzati alla data di adozione
del PI. La copertura arborea ed arbustiva in talieznon potra essere inferiore rispettivamente
al 30% ed al 20% della superficie a verde; quarntitéerse potranno essere previste in
particolari situazioni del PI. Le superfici a verd@ranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architeitane la mitigazione ambientale”.

12.Almeno il 50% della superficie a verde e inabde su suolo naturale permeabile.

13.Modalita, tipologie e specie vegetali sono mi&di nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Destinazioni d’uso

14.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, B3P0, b11, b12, c1, c2, c3, c5, c6, d2, e2, e3,
e4,9l, g2, g4, gb.

Le destinazioni c1, c5 ed in ogni caso quelle dattare produttivo di tipo artigianale o
industriale sono ammesse limitatamente agli inseeii presenti alla data di adozione del PI;
per questi ultimi & ammesso I'ampliamento. E’ coquan possibile I'insediamento di nuove
attivita produttive artigianali ed industriali firadla scadenza del primo PI.

15.Gli insediamenti di industrie insalubri esidgteh prima classe di cui all'articolo 216 T.U.

delle Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27/07/19841265, e successive modifiche ed
integrazioni, sono consentite a condizione cheosfarvisti idonei impianti antinquinamento e
previo parere delle competenti autorita sanitagiel classificazione dell’intervento.

16.Ai fini di un’'idonea organizzazione dell’accisita veicolare, le istanze riferite a medie
strutture oltre 1000 mq di Sv e grandi struttureehidita, laddove ammesse, dovranno anche
prevedere, fermi restando gli obblighi di cui altal6é della LR 15/2004, specifica
documentazione progettuale, da concordare con ['Asinazione comunale, dalla quale
possa evincersi la riduzione al minimo — ancheeneik di punta — delle interferenze con la
viabilitd ordinaria. Tutte le prescrizioni che neridano dovranno essere oggetto di apposita
convenzione, o altro atto idoneo a garantire arahdisponibilita delle aree interessate, tra
I’Amministrazione comunale e la ditta richiedert&nosservanza, nei tempi fissati, di quanto
convenzionato, comporta la revoca dell'autorizzagziamministrativa.

17.La residenza singola nei fabbricati produtfad) € ammessa nei limiti della residenza del
titolare dell’attivita o del personale di sorveglia per ogni attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggioreQdi fing, nonché di edifici di natura ricreativa e
sociale al servizio degli addetti, uffici e mostannesse alle attivita di produzione industriale.

18.Sono ammessi soggiorni diurni per persone ehagcessita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produlttivi.
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ARTICOLO 67 — TESSUTI PRODUTTIVI CONSOLIDATI (TPC)

1. Tessuti esistenti con funzioni produttive diotigrtigianale e industriale. Comprendono gli
insediamenti per i quali il PTCP conferma la destione produttiva.

Obiettivi
2. Gli obiettivi progettuali nei TPC sono:

riqualificazione e miglioramento dell’'esistenten specifica attenzione all'integrazione
ambientale ed alle opere di mitigazione;
potenziamento della dotazione di infrastruttistgndard, viabilita e verde, anche
attraverso interventi coordinati e unitari.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento sono quelle definitdle Norme generali per le Zone consolidate.
In relazione alle specificita dei contesti vanneysti interventi di tipo ecologico-ambientali
RNS, RNA, RNI di cui al precedente articolo 9.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
4. Nei TPC vanno rispettati i seguenti indici egurezioni:

- C = non superiore al 60% del lotto;
- H = dovra risultare dall'inserimento nel conteatobientale e comunque non superiore a ml
11,50;
- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = pari all'altezza del fabbricato con minimiow 8,00;
- Df = non inferiore a ml 10,00;
- Dc = pari all'altezza del fabbricato con minimional 5,00.

5. E’ ammessa la costruzione in aderenza previordodra i confinanti, qualora l'intervento
sia finalizzato alla razionalizzazione degli spadoperti e degli standard, nonché al
miglioramento ambientale dell’insediamento.

6. Il rilascio del Permesso di Costruire o la Desiardi Inizio Attivita previsti dal vigente PI
per ogni intervento di trasformazione edilizia edanistica in questi Tessuti, sono subordinati
alla sistemazione organica degli accessi esiseendi progetto alle strade di scorrimento
primario attraverso la realizzazione di opere clr@ugtiscono la sicurezza della circolazione.

7. Nei TPC valgono inoltre le seguenti prescrizioni

gli stoccaggi provvisori esterni delle materiena e dei prodotti finiti di ogni attivita

produttiva devono essere opportunamente maschetedverso la plantumazione di
siepi e filari alberati in fregio alle aree di peéenza;

per prevenire fenomeni di dissesto idrogeologicdraulico si deve evitare la totale
impermeabilizzazione dei suoli mantenendo le oanatiche di permeabilita

superficiale dei terreni. Vanno in ogni caso rispet le prescrizioni previste dalle
norme idrauliche delle presenti NTO.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
19.La dotazione di standard non potra essereionéea:

- verde alberato: non inferiore al 10% della supgrffondiaria;
- parcheggi: non inferiore al 10 % della superficiediaria.
Va comungue rispettato quanto previsto dalla legd22/1989.

20.Va comunque realizzata/mantenuta una superficiena a verde non inferiore al 20% del

lotto; sono fatti salvi i lotti gia edificati e/aepi quali la suddetta quantita minima di verde non
risulta oggettivamente realizzabile, nonché gleiménti gia autorizzati alla data di adozione
del PI. La copertura arborea ed arbustiva in tatieznon potra essere inferiore rispettivamente
al 30% ed al 20% della superficie a verde; quarntitéerse potranno essere previste in
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particolari situazioni del PI. Le superfici a verdi@vranno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architeitane la mitigazione ambientale”.

21.Almeno il 50% della superficie a verde é inabde su suolo naturale permeabile.

22.Modalita, tipologie e specie vegetali sono migdi nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Destinazioni d'uso
8. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziaatie dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b11, b12¢2]1¢3, c5, c6, €2, €3, e4, g1, g2, g4, g5.

9. Gliinsediamenti di industrie insalubri di priroiasse di cui all'articolo 216 T.U. delle Leggi
Sanitarie approvato con R.D. 27/07/1934, n. 12&hoeessive modifiche ed integrazioni, sono
consentite a condizione che siano previsti idampianti antinquinamento e previo parere delle
competenti autorita sanitarie per la classificagidell'intervento.

10.La residenza singola nei fabbricati produttal) € ammessa nei limiti della residenza del
titolare dell’attivita o del personale di sorveglia per ogni attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggiore@fl ing e comunque non maggiore di un terzo
della superficie destinata alla produzione, nondhédifici di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti, uffici e mostre connesde attivita di produzione industriale.

11.Sono ammessi soggiorni diurni per persone ehagcessita debbano risiedere entro i limiti
dei complessi produlttivi.
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CAPO |V — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE

ARTICOLO 68 — ZONE DI RIQUALIFICAZIONE- NORME GENER ALl

Definizione

1. Le Zone da riqualificazione comprendono le partbane stabilmente configurate
coincidenti con parti centrali degli abitati cheppure oramai consolidate, necessitano di una
ristrutturazione e riqualificazione urbanisticaestlizia per definire un piu preciso e coerente
disegno urbanistico. Comprendono altresi parti etioada urbanizzazione, nonché aree di
frangia o periurbane, dove la citta €& scarsamerdrfigurata e con impianto non
sufficientemente definito.

2. Le componenti delle Zone di riqualificazione apn

- Tessuti nelle diverse configurazioni rinvenibélilla scorta delle loro caratteristiche
morfologiche e delle tipologie edilizie;

- Verde privato;

- Edifici e complessi speciali con relative pertine.

Obiettivi

3. Gli interventi nelle Zone di riqualificazione wanno essere indirizzati verso il
consolidamento dei caratteri morfologici e funzignal miglioramento della viabilita e degli
spazi pubblici, perseguendo in particolare i setjusilettivi:

riqualificazione, ristrutturazione e sostituziauilizia del patrimonio edilizio esistente;
qualificazione degli spazi pubblici;

inserimento di attivita e funzioni non solo residiali;

riordino degli insediamenti marginali e periurhan

aumento della qualita ambientale ed ecologica.

Modalita degli interventi

4. Le modalita sono quelle dell'intervento Edilizdiretto (IED), ammettendo altresi la
sostituzione edilizia con demolizione e ricostrmaptranne i casi in cui il Pl indica il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitariladdove risultino necessari, interventi di
riqualificazione urbana, potenziamento delle funkziopubbliche e degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabildaale.

5. Le tipologie d'intervento ammissibili nei Tessda riqualificare sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 11 delle pragdmO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD.

E’ sempre possibile riutilizzare le preesistenzgtilene e accorparle in un nuovo organismo
edilizio unitario.

6. Per gli edifici di interesse storico, architeitm ed ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditpzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal PI agli articoli 44 e ddlle presenti NTO.

7. Questi Tessuti sono assimilabili alle zone djrddo, ai sensi dell’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457, per cui € sempre possibiEniabire previo PUA qualora si vogliano
effettuare interventi di ristrutturazione urbaraati

8. Nelle unitd immobiliari dotate di pertinenzaiardino ad uso esclusivo non inferiore a 35
mq, va previsto un locale accessorio con superfitie netta di almeno 4 mq da destinare a
deposito attrezzi da giardino, direttamente coliegeaccessibile da quest’ultimo.
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9. Tutti gli accessi ai lotti dovranno essere dalatino spazio determinato dall’arretramento
del cancello d’ingresso di almeno ml 5,00 dal dglella strada. Eventuali deroghe, concedibili
dal Comune, dovranno essere debitamente motivate.

10.1 nuovi edifici e gli ampliamenti devono risfgt quanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
11.La dotazione di spazi pubblici e parcheggi da@ssere quella prevista agli articoli 20 e 22
delle presenti NTO.

12.Va realizzata/mantenuta una superficie a vaateinferiore al 25% di quella del lotto, la
superficie a verde e insediabile sul suolo natysateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
zone, salve diverse indicazioni dei successivicalitidelle presenti NTO, non potra essere
inferiore rispettivamente al 30% ed al 20% dellpesticie a verde; sono comunque ammesse
riduzioni di queste quantita sulla base della #ffatsituazione dei suoli e dell’edificazione
esistente. Le superfici a verde dovranno esser@paggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.

13. La superficie di terreno permeabile non pessere inferire al 30% ammettendo le deroghe
di cui al comma precedente.

14.Modalita, tipologie e specie vegetali sono miedi nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

Disciplina degli interventi

15.Nei successivi articoli, specificatamente sin§essuti si definiscono; i parametri edilizi ed
urbanistici, eventuali specifiche modalita di imemto, la disciplina funzionale, le dotazioni
urbanistiche, ambientali ed ecologiche.

Disciplina nelle aree di verde privato
16. Per le aree di verde privato vale quanto ptewall'articolo 41 delle presenti NTO.

ARTICOLO 69 — TESSUTI DA RIQUALIFICARE (TRQ)

Definizione

1. Questi Tessuti si rivengono in parti ampiamexesolidate poste nelle aree urbane centrali
in particolare in quelle del capoluogo. Possiedoatteristiche inadeguate rispetto al ruolo
territoriale che possono esprimere, ma potenziaiareressanti per il miglioramento della
qualita urbana e della dotazione di spazi ed itfuétsire di interesse generale. Questi Tessuti
non sempre presentano una chiarezza nell’organmeazdegli impianti urbanistici, delle
regole tipologiche, della qualitd formale dell’ed#to e degli spazi pubblici. Sono spesso
presenti oltre alle funzioni residenziali, quekeziarie e commerciali.

2. Presentano due diverse tipologie in rappor®cdlatteristiche e criticita presenti:

- TROQa tessuti posti nelle parti maggiormente @ntell’abitato con maglia urbana
costituita da edifici isolati, anche plurifamiladn piu di due piani fuori terra;

- TRQb tessuti con edificazione maggiormente etmeg e a bassa densita, di margine
urbano o correlati ad arterie stradali anche dideatraffico.

Obiettivi
3. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genkrger le Zone di riqualificazione del
precedente articolo 68 nei TRQ gli interventi devqerseguire:

tutela degli edifici e relativi spazi di pertirean di interesse storico, architettonico ed
ambientale;

miglioramento funzionale del patrimonio edilizimediante ristrutturazione e
sostituzione edilizia, anche con aumenti dell’edikilita finalizzati alla miglioramento
e potenziamento degli spazi pubblici;
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miglioramento della qualita delle costruzioni lamccon edilizia a basso impatto
ambientale e sostenibile;

qualificazione degli spazi pubblici ed incenticere della presenza di funzioni di
interesse generale;

adeguamento e potenziamento di viabilita e dgizeali interesse pubblico;
valorizzazione e aumento della funzione ecologicsiali ed aree verdi pubbliche e
private, nonché del verde di connessione e l'ieteigne con le altre parti dell’edificato;
attenzione alle problematiche poste dall’inquiaata atmosferico ed acustico derivato
dal traffico veicolare sulle principali arterie adiali.

Modalita degli interventi
4. Le modalita di intervento sono quelle definitell@ Norme generali per le Zone di
riqualificazione del precedente articolo 68.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. Nei TRQa vanno rispettati seguenti indici e priegoni:

- If = 1,50 mc/ma;

-H=ml 9,50;

- C = determinate dallo studio planimetrico deiae dal sedime dell'edificio nel contesto

di zona e delle preesistenze e comunque non magdeb40%:;

- distanze da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso mai inferiori a ml 5,00;
distacchi dalla strada minori di H, fino a zeronsaonsentiti in corrispondenza di
particolari allineamenti, indicati in grafia di FE consentita altresi I'edificazione al
fine di realizzare un profilo continuo, in baseealidicazioni grafiche di PI;
- Df = come da articolo 12 delle presenti NTO e m&riori a ml 10,00 salve diverse
indicazione dei PI;
- Dc = come da articolo 13 delle presenti NTO e naai inferiori a ml 5,00; distacchi
dalla strada minori di H, fino a zero, sono consgiemt corrispondenza di particolari
allineamenti, indicati in grafia di Pl. E’ consdatialtresi I'edificazione al fine di
realizzare un profilo continuo, in base alle indicai grafiche di PI.

6. Nei TRQa la nuova edificazione o I'ampliamen#ll'dsistente con un aumento del 20%
dell'indice fondiario di cui al comma precedenten@aonsentiti solo qualora gli interventi
prevedano :

a) ambiti progettuali riguardanti singoli lotti @ppiu lotti contigui con superficie fondiaria
non inferiore a mq 1.000;

b) l'attuazione delle previsioni di Pl relativamerdlla realizzazione di spazi ed infrastrutture
pubbliche o di uso pubblico;

¢) un miglioramento edilizio ed urbanistico ancbe accorpamenti/arretramenti dell’edificato
finalizzati al miglioramento della viabilita, al mziamento degli standard, allaumento del
verde;

d) riqualificazione dei fronti edilizi e degli spdiberi;

e) non comportino I'apertura di ulteriori accesairai sulla viabilita principale.

Nei lotti nei quali siano state esaurite le capaeilificatorie ammissibili alla data di adozione
del PAT, e consentito I'incremento del volume esigt ai fini igienico-sanitario e funzionale
per un massimo di mc 100, nel rispetto delle aftezdistanze di cui al comma precedente.
Nel TRQa/22 all’interno delllambito di PU sono ansaesolo il recupero del volume esistente
anche con interventi demolizione e ricostruzionézal.

7. Per i TRQb sono ammessi gli interventi di cut@nma precedente prevedendo:

- If = 1,00 mc/maq;
-H=ml 9,50.

8. Gli interventi di cui ai comma 6 e 7 sono assdggi a PU. II Comune pud sempre
richiedere il PUA nel caso le caratteristiche dgil®poste progettuali lo suggeriscano, in
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ragione della complessita e dimensione dell'inteteg oppure della specificitd delle
infrastrutture ed opere di interesse generale al&zrare.

9. Nei TRQ possono sempre essere conclusi accomdiComune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetiniziative di rilevante interesse pubblico.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sonellguefinite nelle Norme generali per le
Zone di riqualificazione di cui al precedente aac68.

11.Nei lotti residenziali all'interno dei TRQ pqttanti 'autostrada A27 la superficie a verde
dovra essere aumentata del 50% rispetto a quaetdstr nelle Norme generali di cui al
precedente articolo 68; I'equipaggiamento vegeted®dovra essere localizzato verso il fronte
stradale in funzione di filtro e mitigazione.

Destinazioni d’'uso
12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, b1, b2, b3, b4, b5, b6, &8, 03, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5.

ARTICOLO 70 — TESSUTI DI RIORDINO URBANISTICO ED ED ILIZIO (TRU)

1. Tessuti edificati, totalmente o parzialmentea®io parti inedificate, scarsamente configurati
e con impianto non sufficientemente definito, ateoinsistenti nelle aree di frangia o
periurbane. Si tratta di parti con edificazione sempre coerente e definita rispetto al contesto
circostante, oppure parzialmente in formazionesgméano spesso bassa densita edilizia; al loro
interno possono rinvenirsi vuoti urbani e finanaegenze agricole. In queste zone possono
risultare carenti o da completare opere di urbazione e standard urbanistici.

Obiettivi

2. Oltre agli obiettivi previsti nelle Norme genbrper le Zone di riqualificazione del

precedente articolo 68, nei TRU vanno perseguitilgtinalizzati a garantire la sostenibilita

degli interventi ed il miglioramento della qualitébanistica, edilizia e paesaggistica degli
insediamenti.

3. Tali obiettivi vanno attuati con modalita rapiade alle specificita dei contesti e delle
situazioni attraverso:

il consolidamento, riuso, riqualificazione, ris@nsione e trasformazione urbanistica ed
edilizia dell’esistente;

il miglioramento della qualita ambientale e pagsstica;

nuova viabilita e/o il potenziamento di quellést=nte;

le mitigazioni ambientali in aree interessatefalane di inquinamento (rumore, polveri,
fumi, ecc.).

Modalita degli interventi
4. Le modalita di intervento sono quelle definitell@ Norme generali per le Zone da
riqualificare.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. Per i TRU vanno rispettati seguenti indici esprezioni:

- If = 0,80 mc/mq;

-H=ml 7,00;

- C = determinato dallo studio planimetrico deffare dal sedime dell'edificio nel contesto
di zona e delle preesistenze e comunque non magde35%;

- distanze da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds = come da articolo 14 delle presenti NTO edgni caso non inferiori a ml 5,00
0 a specifiche indicazioni del PI;
- Df = come articolo 12 delle presenti NTO ed imiogaso non inferiori a ml 10,00;
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- Dc = come da articolo 13 delle presenti NTO edni caso non inferiori a ml 5,00.

6. Nei lotti nei quali siano state esaurite le capaedificatorie ammissibili, &€ consentito
I'incremento del volume esistente ai fini igienisanitario e funzionale per un massimo di mc
100, nel rispetto delle altezze e distanze di toomma precedente.

7. Nei TRU la nuova edificazione o I'ampliamentdl'dsistente con un aumento del 20%
dell'indice fondiario di cui al comma precedenten@aonsentiti solo qualora gli interventi
prevedano:

ambiti progettuali riguardanti singoli lotti o mp@iu lotti contigui con superficie

fondiaria non inferiore a mq 1.000;

un miglioramento edilizio ed urbanistico anchen caccorpamenti/arretramenti
dell'edificato finalizzati al miglioramento dellaiabilita, alla riduzione degli accessi
sulla viabilita principale, al potenziamento degitindard, alla realizzazione di viabilita
ciclopedonale;

'aumento del verde anche con opere di integr&zie mitigazione ambientale, in
particolare verso le aree agricole e/o elementinaitdi pregio;

la riqualificazione dei fronti edilizi e degliapi liberi.

8. GIi interventi di cui al comma precedente sorssoggettati a PU che dovra almeno
contenere: la sistemazione delle aree privateggdmnalizzazione della viabilith e/o degli spazi
di sosta, la progettazione del verde ecologico di/@onnessione. || Comune pud sempre
richiedere il PUA nel caso le caratteristiche dgil®poste progettuali lo suggeriscano, in
ragione della complessita e dimensione dell'intetege oppure della specificita delle
infrastrutture ed opere di interesse generale al&zrare.

Nel TRU/2 gli interventi edificatori nelllambito ggetto a PU sono consentiti previo
potenziamento di Via Postumia.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. Le dotazioni urbanistiche sono quelle definitellen Norme generali per le Zone da
riqualificazione del precedente articolo 68.

10.Va realizzata/mantenuta una superficie a vaateinferiore al 30% di quella del lotto, la
superficie a verde ¢é insediabile sul suolo natysateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
zone non potra essere inferiore rispettivament®% ed al 30% della superficie a verde; sono
comungue ammesse riduzioni di queste quantita bae della effettiva situazione dei suoli e
dell’edificazione esistente. Le superfici a veradsrdnno essere equipaggiate con le strutture
previste nel “Prontuario per la qualita architeitare la mitigazione ambientale”.

11. L’equipaggiamento vegetazionale dovra essefefibilmente localizzato, in ragione della
localizzazione dell'intervento, verso il fronteaadale e/o le aree agricole, in funzione di filtro e
mitigazione. Le superfici a verde dovranno essguipaggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatzione ambientale”.

12. La superficie di terreno permeabile non pessere inferire al 30% ammettendo le deroghe
previste dal precedente comma 10.

13.Nei lotti residenziali all'interno dei TRU proesttanti 'autostrada A27 la superficie a verde
dovra essere aumentata del 50% rispetto a quastosi nelle Norme generali di cui al
precedente articolo 68; I'equipaggiamento vegetadmdovra essere localizzato verso il fronte
stradale in funzione di filtro e mitigazione.

13.Destinazioni d’uso
14.Sono ammesse le seguenti destinazioni funZicoahe dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b9, bB3¢el, €2, €3, e4, g1, g2, g5.
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CAPO V — ZONE DI TRASFORMAZIONE

ARTICOLO 71 — ZONE DI TRASFORMAZIONE - NORME GENERA LI

Definizione

1. Sono parti del territorio urbano per le qualpvede il riuso e recupero degli insediamenti
esistenti oppure la nuova edificazione; possonoptentdere: aree dismesse a destinazione
prevalentemente produttiva, aree libere urbane raurpane, ambiti con problematiche di
compatibilita urbana ed ambientale, oppure non k@gi rispetto ad ipotizzabili scenari
urbanistici.

2. Interessano anche le parti del territorio adoicmsformabile che, sulla base delle verifiche
di sostenibilita, risultano maggiormente idonee alliluppo degli insediamenti e oltre le quali
non si ritiene opportuno prevedere interventi giegsione urbana, considerate le caratteristiche
paesaggistico-ambientali, tecnico-agronomicheietdgrita fondiaria del territorio.

3. Queste parti di nuovo impianto, o da riutilizzasono destinate a soddisfare le necessita
insediative, di servizi ed attrezzature a livelazdle e comunale, nonché a riqualificare e
migliorare gli ambiti urbani e periurbani.

4. Queste parti del territorio si articolano in:

Ambiti di trasformazione urbana con riqualificaze e riconversione (ATU);
Ambiti di trasformazione residenziale (ATR);

Ambiti di trasformazione produttiva ATP);

Ambiti di trasformazione per servizi e tutela aenltale (ARV);

Ambiti di trasformazione non soggetti a pereqoiazi(ATN);

Ambiti con strumenti approvati (ASA).

Obiettivi
5. Gli obiettivi che vanno perseguiti in questi airdono:

soddisfacimento delle esigenze insediative regid#, produttive, nonché per servizi
ed attrezzature di interesse comunale o sovracdejuna

qualificazione di contesti territoriali urbanperiurbani;

individuazione di aree al fine di garantire akiooompensative da parte
dell’Amministrazione Comunale;

attuazione della perequazione urbanistica;

potenziamento e miglioramento degli spazi pubbblic

eliminazione di conflittualita urbane tra destioai incompatibili;

rigenerazione ambientale ed ecologica di ambdgradati ed inquinati.

Modalita degli interventi

6. Le modalita di intervento negli ambiti sono getmente quelle dei Piani Urbanistici

Attuativi, salvo indicazione diverse del PIl. | PWdvranno riguardare l'intero Ambito di

trasformazione, riqualificazione e riconversionecanunque consentita I'attuazione con piu
Comparti di attuazione o Unita Minime di Intervenfourché in presenza di un disegno
unitario.

7. Qualora '’Amministrazione Comunale ravveda lacassitd di definire un disegno
urbanistico coordinato e con efficacia funzionglap essere redatto dal Comune un Piano
Guida; in tal caso esso viene reso pubblico e wasmagli interessati per la presentazione di
osservazioni e contributi in merito alla propostagettuale; il Comune esprime le proprie
determinazione attraverso atto formale della GiGuaeunale.

8. Qualora il Piano Guida sia fatto proprio coroattliberativo dal Comune a seguito della
presentazione da parte di proprietari rappreseraémeno il 51% dell'imponibile catastale, il
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Comune lo rende pubblico comunicandolo agli inteatisper osservazioni e contributi;
successivamente la Giunta Comunale esprime le iprojeterminazioni. Il Piano Guida non
assume il valore di PUA quanto di strumento di doaamento, garantendo a tutti i proprietari
il rispetto dei diritti edificatori e degli onerrgvisti.

9. Nella redazione dei PUA relativi agli Ambiti dbvra garantire la corretta organicita e
funzionalita delle aree pubbliche, evitando la lecaessiva frammentazione o localizzazione in
zone inadatte dal punto di vista morfologico o g#ologico.

10.Gli Ambiti di cui al comma 4 sono soggetti anfi@ perequative e di compensazione
edificatoria, secondo i parametri dell’articolo 3elle presenti NTO, tranne quelli

espressamente esclusi dal Pl (ATN) o riguardantti pgbane gia oggetto di strumenti

urbanistici approvati (ASA).

Disciplina degli interventi
11.All'interno degli Ambiti gli interventi sono dciplinati oltre che dai successivi articoli dalle
Schede Normative allegate alle presenti NTO, clii@ideono:

i parametri edilizi ed urbanistici;

le aree di concentrazione volumetrica (Cv), disamne a titolo gratuito (Sp), di verde
ecologico (Ve);

le eventuali aree da destinare ai crediti eddiizalla compensazione urbanistica;

le diverse funzioni ammissibili, anche attraveggote flessibili;

la viabilita a sostegno degli interventi, nonthéete dei percorsi ciclopedonali;
norme per la localizzazione degli edifici;

la qualita urbana dell’edificazione con individimme di spazi ed attrezzature
pubbliche;

la percentuale di permeabilita dei suoli ed avantnterventi alternativi;
miglioramento ambientale ed ecologico, ancheindividuazione di sistemi continui
di verde, della vegetazione da mantenere e/o ifopsak e di fasce di mitigazione
dall'inquinamento atmosferico ed acustico.

12.Nel caso I’Amministrazione Comunale intendacedere anticipatamente su aree di tipo Sp
per realizzare opere di interesse pubblico od adilERP, fermo restando la possibilita di
esproprio per pubblica utilita, esse possono essethite gratuitamente dai proprietari
mediante convenzione con il Comune.

13.11 PI disciplina gli interventi degli edificisistenti compresi negli Ambiti. Nelle more di
approvazione dei PUA sono consentiti i seguengri@nti: RS, RC, MO, MS, RE, RT; il
cambio di destinazione d'uso pudo essere ammessndquaompatibile con gli obiettivi
urbanistici. Gli edifici esistenti in sede di PUAgsono essere stralciati dal piano urbanistico
attuativo purché:

siano soggetti a forme di tutela che ne impeds¢a demolizione e ricostruzione;
non inficino gli obiettivi urbanistici previstiegli Ambiti;
I'eliminazione dal PUA riguardi I'edificio e I'aa di stretta pertinenza.

14.Vanno rispettate le prescrizioni relative aldeme idrauliche delle presenti NTO.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
15.Le dotazioni minime di standard dovranno esgemdle previste agli articoli 20 e 22 delle
presenti NTO.

16.Va realizzata una superficie a verde non iaferial 30% della superficie territoriale; la
superficie a verde é insediabile sul suolo natysateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 30%I&0% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede Normative allegate alle
presenti NTO. Le superfici a verde dovranno essgrepaggiate con le strutture previste nel
“Prontuario per la qualita architettonica e la gatiione ambientale”.
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17. La superficie di terreno permeabile non petsere inferiore al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schétemative allegate alle presenti NTO.

18., tipologie e specie vegetali sono definite ‘febntuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 72 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA CON
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE (ATU)

1. Sono ambiti del territorio comunale prevalentetednteressati da insediamenti produttivi
dismessi, con attivitd da trasferire, oppure peguali si prevede la trasformazione in senso
prevalentemente residenziale e con attivita di t@waiario e di servizio.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progeitame in negli ATU sono:

riqualificazione dell’edificato anche con intemtiedi sostituzione edilizia;

riuso di aree ed insediamenti produttivi in cittiflnelle aree urbane;

potenziamento e/o miglioramento dell’accessilit

aumento della ricchezza funzionale in grado ffiae la qualita edilizia;

recupero o riequilibrio degli standard urbanisticaratterizzazione degli spazi pubblici;
miglioramento della qualita ambientale ed ecaagi

tutela conservazione degli edifici di interessahigettonico ed ambientale;
salvaguardia delle aree verdi private di pregibrconosciuta valenza ecologica;
realizzazione di connessioni verdi, anche tramék alberati.

3. Il Pl nelle Schede Normative puo individuare cifde obiettivi in conformita a quanto
definito dal PAT e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATU le modalita di intervento sono genarahte quelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti torp@ assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori siodranno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = ma®s8
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ8p) = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presentONjbtranno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma precedersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

7. Gli interventi dovranno garantire una superfitigerreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Gli interventi di trasformazione interessantibétimfragili e/o aree produttive dismesse da
destinare a funzioni residenziali, terziarie e @rvizio, dovranno in ogni caso essere
subordinati a specifica relazione attestante Iadostdi contaminazione esistente e ad
approvazione del relativo progetto di bonifica awdtorta delle vigenti disposizioni in materia.

9. Per dli edifici esistenti all'interno degli AT&bno consentiti interventi di cui all’articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni conte nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

10.Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sonellgudelle Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 71, fatleesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.
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Destinazioni d’uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, a2, bl, b2, b3, b4, b5, b6, B7b3, d1, d2, d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&shede Normative.

12.11 mix funzionale dovra prevedere salvo divaérgicazioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 40%;
altre funzioni = min. 30%;
quota flessibile = 30.

ARTICOLO 73 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE (ATR)

1. Sono parti del territorio comunale di tipo agtacoppure inedificate all'interno del tessuto
urbano per le quali & prevista la trasformaziorrenpevi insediamenti residenziali.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progeitse negli ATR sono:

definire relazioni coerenti e compatibili con deee di urbanizzazione consolidata
contigue;

relazionarsi e integrarsi organicamente connglediamenti esistenti/programmati, per
quanto riguarda le funzioni, 'immagine urbana edi@zioni viarie e ciclopedonali;
inserirsi visivamente in maniera armonica neitio, ricomponendo e riqualificando
adeguatamente il fronte dell’edificato verso ikiterio agricolo con la realizzazione di
margini urbani prevalentemente vegetali, qualoraspettanti ambiti di interesse
paesaggistico o ambientale, o con linee edificaenteialmente inframmezzate con
parti vegetali negli altri casi.

3. Il PI nelle Schede Normative puo individuare cfse@ obiettivi in conformitd a quanto
definito dal PAT e dalla VAS.

Modalita degli interventi

4. Negli ATR le modalita di intervento sono generahte quelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti torpgr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici
5. In questi Ambiti gli interventi edificatori siodranno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = mao7
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ{8p) = min. 30%
verde ecologico (Ve) = min. 45%.

6. Nelle Schede Normative allegate alle presentONbtranno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

7. Gli interventi dovranno garantire una superfidi¢gerreno permeabile non inferiore al 25%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.

8. Laddove ammesso l'intervento edilizio direttor@tva con le caratteristiche previste nei
Tessuti consolidati.

9. Per gli edifici esistenti all’interno degli ATsbno consentiti interventi di cui all'articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni conte nelle Schede Normative.
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Dotazioni urbanistiche ed ecologiche

8. Le dotazioni urbanistiche ed ecologiche sondlguwielle Norme generali delle Zone di
trasformazione del precedente articolo 71, fatleesaventuali indicazioni specifiche delle
Schede Normative.

Destinazioni d’uso

10.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzicoate dal precedente articolo 22 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7, i3, b3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g5, fatte salve
eventuali indicazioni specifiche delle Schede Ndivea

11.11 mix funzionale dovra prevedere salvo divaérgicazioni nelle Schede Normative:

funzioni abitative = min. 50%;
altre funzioni = min. 20%;
quota flessibile = 30.

ARTICOLO 74 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE PRODUTTIVA ( ATP)

1. Sono parti del territorio comunale di tipo agticda destinare a insediamenti produttivi o
terziari.

Obiettivi
2. Gli obiettivi generali cui orientare la progeitme negli ATP sono:

prevedere condizioni di accessibilita rispettl iagediamenti contigui e/o alla viabilita
di livello territoriale, adeguate al carattere keatita delle funzioni introdotte;

ridurre gli impatti ambientali legati all'insedignto di nuove attivita produttive;
realizzazione di margini prevalentemente vegegaialora prospettanti ambiti agricoli
in funzione di mitigazione ambientale;

favorire I'insediamento di attivita produttivectelogicamente evolute ed innovative,
purché compatibili dal punto di vista ambientaleigflastrutturale e non configgano
con insediamenti contermini;

incentivazione dell’insediamento di aziende doditsistemi di gestione ambientale a
certificazione EMAS;

compatibilita con la pianificazione di livellofseriore.

Modalita degli interventi

3. Le modalita di intervento negli ATP sono genmeite quelli del PUA. Possono sempre
essere conclusi accordi tra Comune e soggetti torpgr assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevantedrgsse pubblico.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori siodranno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = ma®s8
spazi ed attrezzature pubbilici e/o di uso publ{8p) = min. 20%
verde ecologico (Ve) = min. 40%.

5. Nelle Schede Normative allegate alle presentONjotranno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma precedersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb

6. Nei PUA potra essere prevista una quota incentév per attivita di tipo innovativo o con
certificazione EMAS fino ad un massimo del 10% elgflossibilita edificatorie previste
all'interno dell’Ambito, purché nel rispetto di ifwil e parametri di zona.

7. Gli interventi dovranno garantire una superfitigerreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 50% nelle Sp.
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8. Per gli edifici esistenti all'interno degli AT$dno consentiti interventi di cui all'articolo 69
delle presenti NTO, salvo diverse indicazioni conte nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
9. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Nogenerali delle Zone di trasformazione del
precedente articolo 71, fatte salve eventuali i specifiche delle Schede Normative.

10.Va realizzata una superficie a verde non iaferial 30% della superficie territoriale; la
superficie a verde e insediabile sul suolo natysateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 40%I&80% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti cenute nelle Schede Normative allegate alle
presenti NTO.

11. La superficie di terreno permeabile non pessere inferire al 30% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schétemative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d'uso

12.Sono ammesse le seguenti destinazioni funzicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, bl, b2, b3, b4, b5, b6, b7, 88,410, bll, bl2, c1, c2, c3, c5, c6, d1, d2,
d3, el, e2, e3, e4, g1, g2, g4, g5, fatte salvetaab indicazioni specifiche delle Schede
Normative.

13.La residenza singola nei fabbricati produtfad) € ammessa nei limiti della residenza del
titolare dell’attivita o del personale di sorvegli@; deve essere di norma inserita nel corpo
dell'edificio principale ed avere i seguenti reguis

volume realizzabile: massimo mc 500;

ingresso indipendente da quello dell'attivita;

una superficie contigua di almeno mq 200 mantgeawiardino, fatto salvo comunque il
rispetto di maggiori standard previsti dagli arlictelle presenti NTO.

ARTICOLO 75 — AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE E TRASFORM AZIONE PER
SERVIZI E TUTELA AMBIENTALE (ARV)

1. Sono ambiti del territorio comunale che per pmogaratteristiche e localizzazione, sono
interessabili prevalentemente alla tutela, val@aiizne e potenziamento delle risorse
ambientali, nonché alla realizzazione di aree gdzature di interesse generale.

Obiettivi

2. Gli obiettivi degli ARV sono quelli del consoditchento della struttura urbana attraverso la
realizzazione di un sistema continuo di spazi ddeatature capaci di garantire qualita

ambientale ed ecologica, fruibilitd ed accessi#ibciale, valorizzazione dei luoghi pubblici e

di interesse naturalistico ed ambientale.

Modalita degli interventi
3. Le modalita di intervento negli ARV sono generahte quelle dell’accordo tra soggetti
pubblici e privati di cui all'articolo 6 della leggegionale 23.04.2004, n. 11.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. In questi Ambiti gli interventi edificatori siogranno articolare secondo le seguenti
ripartizioni con individuazione:

aree di concentrazione volumetrica (Cv) = mé#s3
spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publ{8p) = min. 70%
verde ecologico (Ve) = min. 45%.

5. Nelle Schede Normative allegate alle presentONibtranno in ogni caso essere indicati
indici diversi rispetto a quelli del comma preceersulla base di considerazioni e necessita
progettuali legate alle specificita dei singoli Aithb
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6. Gli interventi dovranno garantire una superfidi¢gerreno permeabile non inferiore al 20%
nelle Cv e del 60% nelle Sp.

7. Per gli edifici esistenti all'interno di quesfimbiti sono consentiti interventi di cui
all'articolo 69 delle presenti NTO, salvo diversdicazioni contenute nelle Schede Normative.

Dotazioni urbanistiche ed ecologiche
8. Le dotazioni urbanistiche sono quelle delle Nomenerali delle Zone di trasformazione,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&shede Normative.

9. Va realizzata una superficie a verde non inferial 45% della superficie territoriale; la
superficie a verde é insediabile sul suolo natysateneabile. La copertura arborea ed arbustiva
non potra essere inferiore rispettivamente al 28%ld.5% della superficie a verde. Sono fatte
salve diverse indicazioni per i singoli Ambiti centite nelle Schede normative allegate alle
presenti NTO.

10. La superficie di terreno permeabile non pessere inferire al 45% ammettendo quantita
diverse per i singoli Ambiti contenute nelle Schedemative allegate alle presenti NTO.

Destinazioni d’uso

11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 22 delle
presenti NTO: al, a2, bl, b2, b3, b4, b5, b6, U3, b3, el, e2, e3, e4, f1, {7, 18, g1, g2, g5,
fatte salve eventuali indicazioni specifiche d&lthede Normative.

ARTICOLO 76 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE NON SOGGETTI A
PEREQUAZIONE (ATN)

1. Sono parti del territorio gia incluse nel prezet® PRG tra gli ambiti di espansione
insediativa non ancora attuati e/o per i quali sioé concluso alcun iter approvativo.

2. Gli ATN non sono soggetti allo strumento deleErgmuazione urbanistica, per un periodo
non superiore a cinque anni a partire dall'apprmree del PAT; successivamente a tale data,
qualora non sia intervenuta I'approvazione deitmnald?UA ed il Pl abbia confermato le
previsioni urbanistiche di trasformazione/espansiorsediativa, il Comune puo applicare la
perequazione urbanistica con le modalita dell'atti5 delle presenti NTO.

3. All'interno di questi Ambiti si applicano i seeuti indici, parametri e prescrizioni:

ATN/1 Vascon (ex C2/4)
- It = 8.000 mc/ettaro;
-H=7,50 ml.

ATN/2 Pezzan (ex C2/8), ATN/3 Carbonera (ex C2/2A)N/ 4 Carbonera (ex C2/25), ATN/5
Mignagola (ex C2/9), ATN/6 Mignagola (ex C2/23)

- It = 10.000 mc/ettaro;

- H = non maggiore delle altezze degli edifici ostanti e comunque non maggiore di ml

10,50

-C=40%

-Ds =H, con un minimo di ml 5,00;

-Dc =0,5H con un mimino di ml 10,00;

- Df = H del fabbricato piu alto con un minimo di #9,00.

4. Qualora emergessero incongruenze nei dati velagli ambiti del precedente comma 3,
valgono indici, parametri e prescrizioni del prezeig PRG.
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ARTICOLO 77 — AMBITI CON STRUMENTI APPROVATI (ASA)

1. Sono parti del territorio gia interessate danPidrbanistici Attuativi approvati prima
dell’'adozione del presente PI.

2. All'interno degli ASA vale quanto contenuto eepisto dai PUA approvati e convenzionati,
nonché eventuali prescrizioni del Pl precedente.

ARTICOLO 78 — RAPPORTO CON LA CLASSIFICAZIONE DEL D M 1444/1968 E
DELL’EX L.R. 61/1985

1. Ai fini della corrispondenza tra la classifiaaze territoriale del Pl e quella definita dal
D.M. 1 aprile 1968, n. 1444 e dell’'ex L.R. 27 giogh985, n. 61, si definiscono i seguenti
rapporti:

- tessuti residenziali TS: zone A

- tessuti residenziali TCR, TCP, TRQ e TRU: zone 81

- tessuti residenziali TCF: zone C2

- tessuti produttivi TPP e TPC zone D

- ambiti di trasformazione residenziale e per s&TU, ATR e ARV: zone C2

- ambiti di trasformazione produttiva ATP: zone D

- ambiti con strumenti approvati: zone A, C2 e D

- ambiti non perequati: zone C2 e D

- sistema ambientale: zone E

- sistema dei servizi: zone F
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TITOLO IV — SISTEMA AMBIENTALE
CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE

ARTICOLO 79 — ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE

1. Il Plindividua e classifica il Sistema Ambieletgon riferimento:

a) all'esercizio dell'attivita agricola;

b) al differente grado di integrita fondiaria;

c) alla tutela delle risorse paesaggistiche, anthiiem naturalistiche;
d) alle attivita ricreative, sociali, turistichecelturali;

e) alle opere di difesa dai rischi idraulico edgiologico;

f) agli insediamenti abitativi rurali.

2. Intali zone il PI:

regola e disciplina gli interventi che comportdarasformazioni urbanistiche o edilizie che
incidono sul patrimonio dei beni naturali, ambidiréd antropici del territorio;

riconosce all’attivita agricola il ruolo essenei@er la conservazione in buone condizioni
dell'ecosistema;

incentiva la permanenza e lo sviluppo delle itdtiagroforestali quale condizione essenziale
per garantire I'effettiva tutela delle aree rurali;

persegue l'obiettivo della conferma e sviluppd delo multifunzionale dell'attivita
agricola, con particolare attenzione al turismaaleir ai servizi ricreativi ed ambientali, alla
manutenzione e gestione degli elementi del paesaagiig produzione di bioenergie.

Il Pl individua nel territorio rurale le seguecdmponenti:

Matrici caratterizzate da elevata integrita fand (MIF);

Matrici per parchi di interesse comunale (MPC);

Matrici a prevalente valenza ambientale e pagsaca (MAP);

Matrici caratterizzate da elevata frammentazfondiaria(MFF);

Tessuti agroindustriali (TAI);

Tessuti extraurbani di edificazione da sottoparriordino (TR1 e TR2).

ok wnNE W

4. Nelle matrici sopra indicate sono consentitiigierventi edificatori, con i requisiti definiti
dalla legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e sssice integrazioni e modificazioni per le zone
agricole; in tali ambiti inoltre i progetti devonspettare le norme generali di cui al seguente
art. 80 e le specifiche prescrizioni ed indirizadicati per ciascuna distinta matrice nelle
presenti norme.

5. Nei tessuti TAI, TR1 e TR2 sono consentiti glierventi edificatori indicati negli articoli
85-86.

ARTICOLO 80 - NORME GENERALI

1. Il territorio rurale & destinato ad usi agriocelforestali: la tutela e I'edificabilita di queste
zone sono disciplinate dalla LR n.11/2004 e smalkegresenti norme.

2. Sono consentite, in via generale, le destinazituso ammesse dalla LR n.11/2004 in
funzione dell'attivita agricola; destinazioni diger sono consentite soltanto se indicate
puntualmente mediante apposita scheda (attivitdyttiwe in zona impropria, edifici non piu

funzionali alla conduzione del fondo). Sono inolemmesse infrastrutture per la difesa del
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suolo quali: canali, opere di difesa idraulica mikj impianti tecnici di modesta consistenza
(acquedotti e simili, cabine elettriche, ecc.).

3. L’edificazione all'interno delle diverse Matrieigricole avviene sulla base dei parametri
precisati per ciascuna matrice e nel rispetto deitteri generali di seguito stabiliti.

4. Tutti gli interventi edilizi e di trasformaziondel territorio agricolo dovranno essere
improntati alla finalita di minimizzare la sottrame di superficie agricola utilizzata e di
limitare 'impermeabilizzazione e la mineralizzazédel suolo agricolo.

5. Il progetto dovra indicare in modo motivato eaitt profilo funzionale e compositivo la
collocazione dei nuovi interventi, in modo da cansee gli obiettivi di cui al precedente
comma 4.

6. Qualora il richiedente disponga di terreni pastilifferenti Matrici, gli interventi di nuova
edificazione, quando ammessi, saranno attuati ifiamente nelle Matrici ad elevata
frammentazione fondiaria, ove nella disponibiligdla azienda agricola.

7. 1l Piano aziendale previsto dalla legge regierZ8 aprile 2004, n. 11 per gli interventi in
zona agricola dovra essere presentato anche afide8p Edilizia Privata del Comune, che
provvedera a verificare la rispondenza del progattopresenti norme.

8. Le abitazioni esistenti mantengono il vincolmdn edificazione sul fondo di pertinenza.

9. Ai sensi dell'articolo 45 della legge region&i@ aprile 2004, n. 11, per ogni permesso di
costruire di nuove costruzioni ad uso abitativagiliato ai sensi della sopra citata legge, i dati
catastali relativi ai terreni vincolati devono agsescritti in uno specifico Registro Fondiario
che riportera gli estremi della registrazione adr&zione presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari del vincolo di "non edificazione" actato dal Comune. Sara conservata una
planimetria del territorio comunale e dei comumim sulla quale risultano individuati i terreni
cui si applica il vincolo di cui sopra.

10.11 registro e le planimetrie di cui al precetdeicomma hanno valore per la verifica di
edificabilita dei terreni posti in zona agricold, fani della costruzione di nuove case di
abitazione, ai sensi dell’art.44 comma 4 lettere b).

11.L’ampiezza del fondo di pertinenza di cui almtoa 5 € determinato sulla base del
provvedimento di cui all’articolo 50, comma 1 letted) punto 7 della legge regionale 23 aprile
2004, n. 11.

12.L’aggregato rurale e il complesso degli edifitiservizio del fondo, dotati di un unico
accesso e costituiti da abitazioni e strutture cafi produttive in reciproca relazione
funzionale, attestabile dallo stato attuale o @gdporto di connessione esistente anche in
relazione a precedenti accorpamenti aziendali.

13.Le caratteristiche tipologiche, costruttiveoarali dei nuovi fabbricati e degli ampliamenti,
nonché le opere di sistemazione a verde e mitigazionbientale sono definite nel “Prontuario
per la qualita edilizia e la mitigazione ambienitale

Modalita di intervento

14.Le modalita di intervento sono quelle dell’'mvento Edilizio Diretto (IED),ammettedo
altresi la sostituzione edilizia con demoliziongcestruzione, tranne i casi in cui il Pl indica il
ricorso a Piani Urbanistici Attuativi o ProgettazgioUnitarie, laddove risultino necessari
interventi di riqualificazione ambientale e paessifitp, potenziamento degli standard,
riorganizzazione e/o miglioramento della viabilbaale.

15.Le tipologie d'intervento ammissibili nelle areagricole sono generalmente quelle
individuate nel precedente articolo 8 delle presdiiO: MO, MS, RS, RC, RE, RT, RU, NE,
DR, DS, MD. Sono fatte salve le specifiche indicazie limitazioni contenute negli articoli
relativi a ciascuna matrice/tessuto.

16.In queste zone sono subordinati a Progettatimitaria (PU) gli interventi su:
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strutture agricole produttive, aventi superfiodperta, compreso I'esistente, superiore a
mq 500 negli ambiti di tutela ambientale e paesimgi e mqg 1.000 negli altri ambiti;
serre fisse con superficie coperta, compresastasge, superiore a mqg 1.000 nelle
matrici MAP e mq 2.000 nelle altri ambiti, ove ansse.

edifici non piu funzionali al fondo, quando lapstficie coperta oggetto di intervento
edilizio & superiore a mqg. 1.000.

allevamenti zootecnici intensivi, ai sensi detl@lo 50 comma 1 lettera d) punto 5
della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,

17.1 Progetti Unitari sulla base degli specifiontesti territoriali, dovranno evidenziare:

la descrizione dell’ambiente sotto il profilo ldeVulnerabilita e delle sue componenti
potenzialmente interessate dagli interventi prapost

la sostenibilita ambientale del progetto, commiedalita di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO (verifica di sostenibilita ambientekd PI);

gli interventi previsti per il miglioramento o ottimizzazione dell'inserimento
ambientale e paesaggistico, anche mediante azibninitigazione ambientale e
paesaggistica e di riqualificazione e/o ripristimelle eventuali situazioni di degrado
edilizio ed urbanistico;

il rispetto degli elementi di valore storico, ltettonico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

la tutela e salvaguardia della morfologia delisdella vegetazione e della fauna;

la salvaguardia e l'integrazione delle componeellia Rete ecologica;

le modalita di realizzazione delle reti tecnobbgi e viarie e delle urbanizzazioni, in
rapporto alla natura degli insediamenti;

I'indicazione degli interventi di miglioramente@lth qualitd ambientale e di contrasto
degli impatti (potenziamento del verde alberatoteltu dellacqua e dellaria,
compatibilita idraulica, emissioni derivanti dafieatiche agricole, ecc.).

18.Per gli edifici di interesse storico, archiveito ed ambientale e le relative aree di
pertinenza valgono le norme relative ai gradi ditpzione e di tutela e valorizzazione degli
spazi aperti previsti dal Pl

19.Vanno rispettate le prescrizioni previste diltegme idrauliche allegate alle presenti NTO.

20.1 nuovi edifici e gli ampliamenti dovranno r&tfare quanto previsto dal “Prontuario per la
qualita architettonica e la mitigazione ambientale”

Modalita degli interventi paesaggistici, ambientadaturalistici ed ecologici
21.Le modalita di intervento negli spazi ruralegpsono generalmente quelle individuate nel
precedente articolo 9 delle presenti NTO: RPA, RQN], RNA.

Disciplina degli interventi

22.Gli interventi edificatori a cui si riferiscorghi indici e le prescrizioni delle presenti norme
sono consentiti agli aventi diritto ai sensi deldmge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e
successive integrazioni e modificazioni, nonchéuantp contenuto negli accordi di cui agli
articoli 6 e 7 della suddetta legge regionale.

A) Nuova edificazione

23.La costruzione di nuovi fabbricati, nonché gtpliamenti di quelli esistenti, dovranno
essere realizzati nel rispetto dell'organizzaziosediativa preesistente, evitando movimenti di
terra tali da alterare l'originaria morfologia eneéado conto dei principi di soleggiamento,
nonche rispettare le tipologie edilizie e l'uso diteriali caratteristici dei luoghi e riferirsi a
quanto contenuto nel “Prontuario per la qualitéhéettonica e la mitigazione ambientale”.
Dovranno altresi rispettare i caratteri ambiengadjnificativi definiti dalla morfologia dei
luoghi, dalla tipologia delle siepi e delle alberat dalla maglia poderale, dalla rete dei fossati,
delle risorgive e dei corsi d’acqua. La eventuadaifica sostanziale di tali elementi puo essere
assentita, qualora compatibile con la permanerzangnuita della Rete ecologica comunale,
ed in ogni caso a fronte di adeguati interventndigazione.
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A.1 - Nuovi edifici residenziali

24.Le caratteristiche tipologiche, formali e caiive degli edifici, devono essere in armonia
con i caratteri tipologici e formali degli edificurali piu rappresentativi della cultura locale e
devono di norma presentare caratteristiche formatilistiche e strutturali tali da garantire una
grande sobrieta negli esiti edili.

25.Gli ampliamenti delle case di abitazione eghialtro immobile esistente all'interno delle
zone agricole devono comporsi armonicamente cpotienzialita del contesto e devono essere
tali che il nuovo edificio, considerato nella suabglita, risulti coerente nelle sue parti e
organicamente definito.

26.Nel caso di presenza di edifici nellaziendaiada o nella proprieta del richiedente, il
nuovo volume residenziale dovra essere realizaatdlaiuso del volume esistente di strutture
agricolo produttive, qualora non necessarie altedoaione dell'azienda agricola.

27.Nella nuova edificazione residenziale si agplci seguenti indici e prescrizioni:

- H: non maggiore di ml 6,50; nel caso di ampliatnencontinuita con I'esistente;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Df: non inferiore a ml 10,00;
- Dc: non inferiore a ml 5,00.

28. Le caratteristiche tipologiche, costruttivloamali dei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalif@a edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.2 - Nuove strutture agricolo — produttive nontdeste al ricovero di animali

29.Tali edifici, funzionali alle esigenze dell’anda agricola, dovranno essere inseriti nel
contesto territoriale in modo armonioso, mitiganeldiimpatto visivo mediante opere di
sistemazione a verde che rendano il nuovo fabloricahanufatto compatibile con la presenza
dei valori paesistici del contesto.

30.Nella nuova edificazione di strutture agricelproduttive si applicano i seguenti indici e
prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;
- H: non maggiore di ml 6,50, con possibilita drag per impianti tecnologici e le strutture
agricolo produttive per le quali sia dimostratadgessita, anche con riferimento alla assenza di
possibili soluzioni alternative; nel caso di amplenti in continuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;

- Df: non inferiore a ml 10,00;

- Dc: non inferiore a ml 10,00;

- Dz: non inferiore a ml 10,00.

31.Le caratteristiche tipologiche, costruttiveoenfali dei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalkifa edilizia e la mitigazione ambientale”.

A.3 - Allevamenti non intensivi (strutture agricelgroduttive)

32.Rientrano in questa categoria le strutture edmufatti per I'allevamento di animali, con
collegamento funzionale ad una azienda agricoll; e@difici e manufatti rientrano nella
tipologia delle strutture agricolo — produttive sansi dell’art.44 ¢.8 LR 11/2004.

33.Nella nuova edificazione di allevamenti di tipon intensivo, ai sensi dell’atto di indirizzo
di cui all'articolo 50 comma 1 lettera d) punto &lld legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- Sc: come da Piano aziendale approvato;

- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilitd draiga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita, ancheitenmento alla assenza di possibili soluzioni
alternative; nel caso di ampliamenti, in continuitén |'esistente;
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- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Df: non inferiore a ml 10; ml 30,00 da abitazioni
- Dc: non inferiore a ml 10,00.

34.11 PI individua gli allevamenti zootecnici esisti, che per capacita potenziale vengono
denominati_significativi, sotto il profilo urbanisb: al fine di garantire la loro permanenza e
continuita, vengono previste le seguenti fascésgetto:

- di ml 100,00 misurati dal perimetro esterno delleutture e dei manufatti destinati
all'allevamento di animali dalle nuove zone di fommazione urbana o di ampliamento
delle zone urbane, di cui al Capo V.

- di ml 50,00 misurati dal perimetro esterno dedteutture e dei manufatti destinati
all'allevamento di animali dalle residenze civiflagsse e concentrate, con esclusione
delle abitazioni di proprieta del richiedente o gidprio nucleo famigliare.

Tali distanze sono da intendersi come reciproch@areo rispettate sia nel caso di nuove
edificazioni/insediamenti urbani, sia nel caso dimanto della capacita potenziale
dell'allevamento superiore al 25% di quella esisteprevia verifica del rispetto dei requisiti
igienico — sanitari.

35.All'interno dei rispetti dagli allevamenti z@eici non intensivi non sono consentite nuove
costruzioni residenziali, direzionali, commerciafier servizi ed in generale tutte quelle
destinate ad usi incompatibili dal punto vista my®-sanitario con gli allevamenti.

36.Per gli edifici esistenti di cui al precedectenma, compresi nelle predette fasce di rispetto,
sono sempre consenti interventi di cui al 1° condeiiart. 3 — lett. a), b) c) e d) del D.P. R n.
380/2001 e successive modifiche e integrazionichérgli ampliamenti ivi compresi quelli per
'adeguamento igienico sanitario e funzionale ptvdal Pl per le singole zone.

37.Qualora I'allevamento sia soggetto a presemta&zidel Piano di utilizzo agronomico dei
reflui zootecnici, lo stesso dovra essere trasmessoconoscenza al Servizio Ecologia del
Comune.

A.4 - Allevamenti zootecnici intensivi

38.Nella nuova edificazione di allevamenti zootecintensivi come definiti dell'atto di
indirizzo di cui all’articolo 50 comma 1 lettera pijinto 5 della legge regionale 23 aprile 2004,
n. 11, si applicano i seguenti indici e prescrizion

- Sc: come da Piano aziendale approvato;
- H: non maggiore di ml 6,50; con possibilitd draiga per impianti tecnologici e le strutture
per le quali sia dimostrata la necessita, ancheitenmento alla assenza di possibili soluzioni
alternative; nel caso di ampliamenti in continwitén I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Df: non inferiore a ml 50,00; ml 100,00 da abiteu;
- Dc: non inferiore a ml 10,00.
- presentazione di PU;
- verifica di sostenibilita ambientale, ai sendi’dgicolo 105 delle presenti NTO.

39.La distanza fra i singoli allevamenti zootechitensivi hon potra essere inferiore a mi
100,00.

40.11 Piano di utilizzo agronomico dei reflui zeanici, di cui alla vigente normativa in materi
di protezione delle acque dai nitrati, dovra esdeasmesso per conoscenza al Servizio
Ecologia del Comune.
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A.5 - Piccoli manufatti

41.Per i manufatti realizzabili ai sensi dell'adio 44 comma 5ter della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11 si applicano i seguenti indiprescrizioni:
- Sc: non superiore a mq 30,00;
- H: non maggiore di ml 3,00; e comunque dovranisaltare organicamente inseriti nel
contesto edilizio ed ambientale;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:

- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;

- Dc: non inferiore a ml 5,00.

42.11 riferimento architettonico sara quello dairthi a struttura aperta o similari cosi come
contenuto nel “Prontuario per la qualita architeitta e la mitigazione ambientale”.

43.Gli elaborati progettuali del Permesso di Qostrdovranno contenere gli accorgimenti per
l'integrazione e la mitigazione ambientale (locadizione in rapporto al fabbricato principale,
rispetto delle visuali paesaggistiche mascherameagetali, ecc.). Tali strutture sono

consentite unicamente in assenza di corpi edidlieéasori esistenti.

A.6 - Serre

44.Le serre, intese come strutture atte alla faraao semiforzatura delle colture in esse
praticate, comprendono le seguenti tipologie, séeauanto disposto dalla DGR 172/2010, in
attuazione dell’'art.44 comma 6 LR 11/2004: a) sésse, con fondazioni permanenti; b) serre
temporanee, con fondazioni temporanee.

45.Le serre fisspossono essere realizzate previa acquisizion®ht utorizzativo (permesso
di costruire, ai sensi dell'art. 44 comma 6 LR D02 oppure comunicazione di inizio attivita,
ai sensi dell’art.9 LR 19/1999). Si applicano isegti indici e prescrizioni:

- C: 60% della superficie fondiaria

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 12210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Dc: non inferiore ad H, con un minimo di ml 5,00.

46.Le _serre mobilpossono essere realizzate previa presentaziddendiinicazione preventiva
al Comune, con individuazione delle superfici oaepdalle strutture di protezione. Si
applicano i seguenti indici e prescrizioni:

- H: conforme alle tipologie indicate nella DGR 12210;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalo Codice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 3,00
- Dz: non inferiore a ml 5,00.

47.Nella realizzazione di vivai scoperti vannolese opere che impediscono la permeabilita
dei suoli (platee in calcestruzzo, pavimentaziahalate e/o similari, ecc.).

A.7 - Impianti per acquacoltura

48.11 Pl individua gli impianti per acquicolturaistenti ancorché dismessi.

49.Negli impianti per I'acquacoltura le modalitdintervento su edificato e spazi aperti sono
quelli individuati nelle Norme generali del Sistearabientale.

50.Nelle aree degli impianti per 'acquacolturagplicano i seguenti indici e prescrizioni:

- g: 25%;

- H: non maggiore di ml 6,50; nel caso di ampliathencontinuita con I'esistente;

- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Dc: non inferiore a ml 10,00 (solo per gli edific

98



- Dz: non inferiore a ml 100,00;
- Da: non inferiore a ml 30,00.

51.Per gli ambiti classificati “impianti di acqu@tra dismessi” si applicano le disposizioni
contenute all’articolo 9 dell’allegato normativoegifico ai sensi del PAFB.

A.8 - Altri manufatti

52.Gli altri manufatti speciali al servizio defianda (silos, impianti di essiccazione, impianti
di depurazione, impianti per la produzione di ersermg biomasse agricole, ecc.), laddove
ammessi, potranno essere realizzati, , con mdterigaratteristiche costruttive diverse da
quelle indicate per le altre strutture agricolodurttive in funzione delle proposte tecnologiche.

53.E’ ammessa la realizzazione di piscine, aiisgelfart.44 comma 5 bis della LR 11/2004,
pertinenziali ad abitazioni o ad attivita agrittidke autorizzate.

54. La realizzazione di impianti fotovoltaici arre dovra essere rispettosa del contesto
paesisitico.

55.Sono ammessi gli impianti alimentati da fonimnovabili, che contribuiscano alla
valorizzazione delle biomasse di provenienza lgcaleaccordo con gli obiettivi indicati

all'articolo 12 del DIgs 387/2003, nel rispetto ldetlisposizioni in materia di sostegno nel
settore agricolo, della valorizzazione delle tramhz agroalimentari locali, di tutela della
biodiversita e del patrimonio culturale e del pagsarurale.

56.Gli impianti per la produzione di energia darbasse agricole, di capacita pari o superiore a
1000 Kw elettrici, possono essere autorizzati, emss del DIgs 387/2003, solo previa
presentazione ed approvazione della Valutazionmaiilenza ambientale, ai sensi del DPR
357/1997 e s.m.i. e della DGR n. 3173 del 10.16260s.m.i.e di verifica di sostenibilita
ambientale, ai sensi dell’articolo 105 delle preisHiO.

57.Le dimensioni dei manufatti speciali al sewidell'azienda dovranno comunque attenersi
agli indici previsti nelle aree agricole e fattdveale distanze previste ai precedenti articoli
delle presenti NTO.

58. distributori di carburanti: la loro realizzame & ammessa previa presentazione e
approvazione di verifica di sostenibilita ambieatali cui all’articolo 105 delle presenti NTO e
di valutazione di incidenza ambientale, ai senBad&irettiva 92/43/CEE.

B) interventi sull’edilizia esistente
Edifici residenziali esistenti

59.Gli interventi negli edifici residenziali essiti oggetto di tutela sono definiti dai gradi di
protezione assegnati; negli altri casi sono dairéiea quanto previsto per la nuova edificazione
e nel “Prontuario per la qualita edilizia e la gétzione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
60.Laddove prevista la dotazione di spazi publdiparcheggi dovra essere quella di cui agli
articoli 20, 21 e 22 delle presenti NTO.

61.1l lotto di pertinenza dei nuovi edifici 0 degimpliamenti dovra essere sistemato a verde
sulla base di un progetto dello stesso, redattdedaico abilitato del settore, anch’esso
sottoposto ad approvazione e facente parte integrdella procedura per il rilascio del
permesso di costruire.
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ARTICOLO 81 — MATRICI CARATTERIZZATE DA ELEVATA INT EGRITA’
FONDIARIA (MIF)

Definizione

1. Il Pl individua gli ambiti caratterizzati da gbda integrita fondiaria, con limitate presenze
insediative, per lo piu relazionate alla conduzidin@ziende agricole; tali ambiti presentano
spiccata attitudine agro produttiva, spesso assoaa elevata rilevanza sotto il profilo
paesaggistico, per la presenza di contesti artdritet di pregio.

Obiettivi

2. All'interno delle MIF, vanno perseguiti obiettivolti soprattutto alla conservazione della

maglia poderale, alla tutela dell'integrita fondgaral contenimento dell’edificazione, alla

continuita dell’attivita agricola, attraverso i mssari adattamenti strutturali; trattandosi di spaz
aperti, riveste notevole importanza la tutela epolenziamento degli elementi del paesaggio
agrario ed il miglioramento della funzionalita @detete ecologica.

Modalita degli interventi

3. Nelle MIF le modalita degli interventi su eddio e spazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale e nel Prootyzer la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data prioritaracupero e riuso degli edifici esistenti; i nuovi
edifici abitativi vanno collocati preferibilmentdl'smterno degli aggregati rurali; anche le
nuove strutture agricolo produttive dovranno esseidcate, ove compatibili, preferibilmente
in relazione con le preesistenze rurali o comurniquaodo da minimizzare la sottrazione di
Superficie Agricola Utilizzata (SAU).

5. All'interno delle MIF I'eliminazione di opere @ongrue e di elementi di degrado, con
priorita per gli interventi in grado di migliorada permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@nto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto e essanla demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodntetela, oppure negli ambiti individuati dal
PI1 per il recupero dei crediti edilizi.

6. Per gli interventi edilizi valgono le norme gealedel precedente articolo 80 delle presenti
NTO, con i limiti di cui ai comma successivi.

7. La realizzazione di nuove strutture agricolaedattive o di serre fisse, con superficie lorda
di pavimento superiore o pari a 1000 mq., € ammpss&da presentazione e approvazione di
verifica di sostenibilita ambientale, di cui alfi@olo 105 delle presenti NTO.

8. La realizzazione di nuovi allevamenti zootecmitensivi, € ammessa previa presentazione
e approvazione di verifica di sostenibilitd ambédat di cui all’articolo 105 delle presenti NTO
e di valutazione di incidenza ambientale, ai sdefia Direttiva 92/43/CEE.

9. La realizzazione di nuovi impianti per la progune di energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, con capacita superiore a 200 HKettrici (biomasse) o 250 Kw elettrici
(biogas), e ammessa previa presentazione e apjwoeadi verifica di sostenibilith ambientale,
di cui all’articolo 105 delle presenti NTO.

10.Al fine di tutelare lintegritd della matricegécola, non € ammessa la costruzione dei
modesti manufatti di cui all'articolo 44 comma 5Stiella legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,

Disciplina degli interventi di riqualificazione ardntale
11.Gli interventi ammessi nelle MIF dovranno essknalizzati al potenziamento della Rete
Ecologica, con particolare attenzione alle albeeapoderali, alla conservazione ed il recupero
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delle risorgive ed alla creazione di tracciati pealb e ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

12.Le tipologie di verde, tra quelle previste &&no del verde Comunale, prioritarie per le
MIF sono indicate nel “Prontuario per la qualitéhatettonica e la mitigazione ambientale”. |l
progetto del verde fara riferimento prioritariameeattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedlo sli fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.

Destinazioni d’uso
13.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, c4, d3, el, e2, e3, e4, {1,324, 15, 16, {7, 18, 9, g1, g2, g3, g4, g5.

ARTICOLO 82 — MATRICI PER PARCHI DI INTERESSE COMUN ALE (MPC)

Definizione

1. I Pl individua gli ambiti che, per la presenda invarianti di natura ambientale e
paesaggistica del PAT, sono idonei alla formazidek Parco delle risorgive, di interesse
comunale, in attuazione dell'articolo 51 del PATeauto conto anche delle indicazioni del
PTCP della Provincia di Treviso.

Obiettivi

2. All'interno dei MPC vanno perseguiti gli obieitidi conservazione e miglioramento degli
elementi della rete ecologica, nonché di fruiziammnpatibile dell’area delle risorgive in
collegamento funzionale con il parco provincialda8torga; tali funzioni si accompagnano al
contenimento dell’'edificazione ed alla formazioriesentieri e tracciati a mobilita lenta. Si
dovra favorire lo sviluppo di attivita agricole éisificate, quali il turismo rurale.

Modalita degli interventi

3. Nei MPC le modalita degli interventi su edifica spazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale. e nel Papictyper la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Gli interventi edificatori saranno limitati aégupero, riuso ed eventuale ampliamento degli
edifici esistenti; non é ammessa la realizzazionewubvi edifici non relazionati con gli
aggregati rurali esistenti, ad eccezione di modesinufatti ed opere connesse alla pubblica
fruizione delle matrici.

5. All'interno di questi ambiti I'eliminazione dipere incongrue e di elementi di degrado, con
priorita per gli interventi in grado di migliorada permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto & essanla demolizione e ricostruzione in area
agricola esterna ai MAPIC non oggetto di specifiébame di tutela, oppure negli ambiti
individuati dal PI per il recupero dei crediti axiil

6. Per gli interventi edilizi valgono le norme geale del precedente articolo 80 e del
precedente comma 4, con i limiti di cui ai sucoasmma.

7. Non e ammessa la realizzazione di huove abitagidi nuove strutture agricolo produttive,
all’'esterno degli aggregati rurali esistenti. L'dramento delle abitazioni esistenti &€ ammessa,
nei limiti di cui all’articolo 44 della LR 11/2004.

8. La realizzazione di nuove strutture agricoloredpttive € ammessa solo all'interno degli
aggregati rurali esistenti; le nuove superfici atgpeo I'ampliamento di quelle esistenti,

ancorché ammesse, sono limitate ad una superdicea di pavimento non superiore a 250 mq,
e sono autorizzate previa presentazione e appaneali verifica di sostenibilitd ambientale,

di cui all’articolo 105 delle presenti NTO e di utdzione di incidenza ambientale.
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9. La realizzazione di nuove serre fisse o I'ammpéato di quelle esistenti, ancorché ammesse,
e limitata ad una superficie lorda di pavimento saperiore a 250 mq, ed & autorizzata previa
presentazione e approvazione di verifica di sobtid ambientale, di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta

10.Non e ammessa la nuova edificazione di allemdinmotecnici intensivi, come definiti
dall’atto di indirizzo di cui all’articolo 50 comma lettera d) punto 5 della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11.

11.La realizzazione di nuovi impianti per la preiune di energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, € ammessa nei limiti di capacitn superiore a 200 Kw elettrici, previa
presentazione e approvazione di verifica di sobtitd ambientale, di cui all’articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta

12.Al fine di tutelare l'integrita della matricegi@cola ed ambientale, non € ammessa la
costruzione dei modesti manufatti di cui all'artwel4 comma 5ter della legge regionale 23
aprile 2004, n. 11,

13.Al fine di tutelare il suolo agricolo e gli edbenti di particolare pregio ambientale presenti in
queste matrici, non € ammessa la realizzaziormaplanti fotovoltaici a terra.

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

14.Gli interventi ammessi nelle MPC dovranno esdaralizzati al ripristino degli elementi
strutturali della rete ecologica, al potenziamemétla vegetazione con particolare attenzione
alla realizzazione di fasce tampone, alla veget&zigariale, alla conservazione ed al recupero
dei prati stabili ed alla creazione di tracciatdpeali e ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

15.Le tipologie di verde, tra quelle previste &&no del verde Comunale, prioritarie per le
MPC sono indicate nel “Prontuario per la qualitéh#tettonica e la mitigazione ambientale”. Il
progetto del verde fara riferimento prioritariameeattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedto sli fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.

Destinazioni d’uso
16.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: d3, el, e2, e3, e4, f1, {2, f4, & {7, 18, 19, g1, g2, g5.

ARTICOLO 83 — MATRICI A PREVALENTE VALENZA AMBIENTA LE E
PAESAGGISTICA (MAP)

Definizione

1. Il Pl individua, sulla base delle invarianti mtura ambientale e paesaggistica del PAT e
tenuto conto anche delle indicazioni del PTCP déllavincia di Treviso, le matrici
caratterizzate da significativa presenza di ambitiiali e/o ad elevata integrita della rete
ecologica, con bassa densita di preesistenze atgsedie di infrastrutture per la mobilita
veicolare; tali ambiti presentano spiccata rilexanatto il profilo ambientale e paesaggistico,
associata alla conduzione di aziende agricole.

Obiettivi

2. All'interno dei MAP vanno perseguiti gli obiattidella conservazione e miglioramento dei
corridoi ecologici e degli elementi del paesaggigraso, nonché del contenimento
dell’edificazione e della permanenza e sviluppoedeltivita agroproduttive esistenti, che
risultano funzionali alla tutela di queste matrici.

Modalita degli interventi

3. Nei MAP le modalita degli interventi su edifios spazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale. e nel Papictyper la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.
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Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data priorita r@cupero e riuso degli edifici esistenti; vanno
evitati, per quanto possibile, insediamenti runatin relazionati con gli aggregati rurali
esistenti.

5. Per gli interventi edilizi valgono le norme gealedell’articolo 80 delle presenti NTO e del
precedente comma 4, con i limiti di cui ai sucoasmma.

6. La realizzazione di nuove strutture agricoloredupttive o di serre fisse, con superficie
lorda di pavimento superiore o pari a 500 mq., g@alammessa, € subordinata alla
presentazione e approvazione di verifica di sobtkai ambientale, di cui all'articolo 105 delle
presenti NTO.

7. La realizzazione di nuove abitazioni e di nugtritture agricolo produttive, all’esterno
degli aggregati rurali esistenti, € ammessa soléengl caso in cui:

'azienda agricola non dispone di altri terranmatrici a minor tutela;

il piano aziendale dimostra la necessita di lazakione isolata, strettamente funzionale a
comprovate esigenze agro produttive;

'ubicazione richiesta non interferisce in modgn#icativo sulla integrita della rete
ecologica;

sia dimostrata la sostenibilitd ambientale dieddirventi, sulla base della valutazione di cui
all'articolo 105 delle presenti NTO.

8. Nei MAP non &€ ammessa la nuova edificazionelldvamenti zootecnici intensivi, come
definiti dall'atto di indirizzo di cui all’articolo50 comma 1 lettera d) punto 5 della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11.

9. La realizzazione di nuovi impianti per la produne di energia da fonte rinnovabile di
origine agricola, € ammessa nei limiti di capacith superiore a 1000 Kw elettrici, previa
presentazione e approvazione di verifica di sobtkai ambientale, di cui all'articolo 105 delle
presenti NTO e di valutazione di incidenza ambilenta

10. Al fine di tutelare l'integrita della matricenbientale, la costruzione dei modesti manufatti
di cui all'articolo 44 comma 5ter della legge retade 23 aprile 2004, n. 11, € ammessa
solamente all'interno degli aggregati rurali egisite

11. Al fine di tutelare il suolo agricolo e gli elenti di particolare pregio ambientale presenti in
gueste matrici, la realizzazione di impianti fotlia@i a terra € ammessa su una superficie
massima di mg 1.000 per ciascuna azienda agricola.

12. All'interno di questi ambiti 'eliminazione dipere incongrue e di elementi di degrado, con
priorita per gli interventi in grado di migliorada permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto e essan la demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodirtetela, oppure negli ambiti individuati dal
Pl per il recupero dei crediti edilizi.

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

13. Gli interventi ammessi nelle MAP dovranno esdamalizzati al ripristino degli elementi
strutturali della rete ecologica, al miglioramedtgdla funzionalita ecologica dei corsi d’acqua,
al potenziamento della vegetazione con partica#tenzione alla realizzazione di vegetazione
ripariale, di piccole zone umide, di prati stabili alla creazione di tracciati pedonali e ciclabili
secondo le indicazioni del Piano del Verde comunale

14. Le tipologie di verde, tra quelle previste &#dno del verde Comunale, prioritarie per le
MAF sono indicate nel “Prontuario per la qualitahdtettonica e la mitigazione ambientale”. Il
progetto del verde fara riferimento prioritariameeattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedlo sli fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.
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Destinazioni d’uso
15. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziocoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, d3, el, e2, e3, e4, f1, 2,548, 7, {8, f9, g1, g2, g5.

ARTICOLO 84 - MATRICI CARATTERIZZATE DA ELEVATA
FRAMMENTAZIONE FONDIARIA (MFF)

Definizione
1. Il Pl individua gli ambiti caratterizzati da gda frammentazione fondiaria (MFF), con
consistente presenza di edificazione residenzpdes® extragricola.

Obiettivi

2. All'interno delle MFF, vanno perseguiti obietitiwolti soprattutto al contenimento
dell'edificazione e alla riqualificazione degli aggati rurali esistenti, favorendo per quanto
possibile la continuita dell’'attivita agricola, r@verso i necessari adattamenti strutturali;
trattandosi di spazi aperti, vanno tutelati e poiah gli elementi del paesaggio agrario e
migliorata la funzionalita della rete ecologica.

Modalita degli interventi

3. Nelle MFF le modalita degli interventi su ed#io e spazi aperti sono quelli individuati
nelle Norme generali del Sistema ambientale. éPnahtuario per la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi ed urbanistici

4. Negli interventi edificatori va data prioritargcupero e riuso degli edifici esistenti; i nuovi
edifici abitativi vanno collocati preferibilmentdl'smterno degli aggregati rurali; anche le
nuove strutture agricolo produttive dovranno esset®cate, ove compatibili, preferibilmente
in relazione con le preesistenze rurali o comurniquaodo da minimizzare la sottrazione di
Superficie Agricola Utilizzata (SAU).

5. All'interno delle MFF I'eliminazione di opere éongrue e di elementi di degrado, con
priorita per gli interventi in grado di migliorada permeabilita lungo i corridoi ecologici,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11; in tale contesto e essanla demolizione e ricostruzione in area
agricola adiacente non oggetto di specifiche fodirtetela, oppure negli ambiti individuati dal
Pl per il recupero dei crediti edilizi.

6. Per gli interventi edilizi valgono le Norme gealédel precedente articolo 80 delle presenti
NTO, con i limiti di cui ai comma successivi.

7. La realizzazione di nuove strutture agricolaedpttive o di serre fisse, con superficie lorda
di pavimento superiore o pari a 500 mq., € ammpe®@da presentazione e approvazione di
verifica di sostenibilita ambientale, di cui alf@olo 105 delle presenti NTO.

8. Non é consentita la realizzazione di allevamemiitecnici intensivi.

Disciplina degli interventi di riqualificazione ardntale

9. Gli interventi ammessi nelle MFF dovranno esderalizzati al potenziamento della Rete
Ecologica, con particolare attenzione alle albeeapoderali, alla conservazione ed il recupero
delle risorgive ed alla creazione di tracciati pealb e ciclabili, secondo le indicazioni del
Piano del Verde comunale.

10.Le tipologie di verde, tra quelle previste &&no del verde Comunale, prioritarie per le
MFF sono indicate nel “Prontuario per la qualitehgtettonica e la mitigazione ambientale”. Il
progetto del verde fara riferimento prioritariameeattali tipologie, oltre ad altre che potranno
essere realizzate sulla base della analisi dedlo sli fatto e della specifica situazione del sito
di intervento.
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Destinazioni d’uso
11.Sono ammesse le seguenti destinazioni funiicoate dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, c4, d3, el, e2, e3, e4, f1, 324, 15, 16, {7, 18, 9, g1, g2, g3, g4, g5.

ARTICOLO 85 — TESSUTI AGROINDUSTRIALI (TAI)

Definizione
1. Il Pl individua i Tessuti per gli insediamenti altivita agroindustriali di lavorazione,
conservazione, trasformazione e commercializzazibpeodotti agricoli.

Modalita degli interventi

2. Nei TAI le modalita degli interventi su edifica¢ spazi aperti sono quelli individuati nelle
Norme generali del Sistema ambientale e nel Praotyzer la qualita architettonica e le
mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi
3. Nella edificazione all’interno dei TAI si appdino i seguenti indici e prescrizioni:

- . 25%;
- H: non maggiore di ml 7,00, con possibilitd draga per impianti tecnologici e le strutture
agroindustriali per le quali sia dimostrata la resit&, anche con riferimento alla assenza di
possibili soluzioni alternative nel caso di amplénti in continuita con I'esistente;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada, ma
mai inferiori a ml 8,00;
- Df: non inferiore a ml 10,00;
- Dc: non inferiore a ml 5,00.

4. Le caratteristiche tipologiche, costruttive enfali dei nuovi fabbricati residenziali e degli
ampliamenti sono definite nel “Prontuario per lalkifa edilizia e la mitigazione ambientale”.

Dotazioni urbanistiche
5. Almeno il 20% della superficie fondiaria deve@® sistemato a verde alberato e almeno il
10% a parcheggio.

6. Per le attivita commerciali vanno rispettatedtdazioni di parcheggio previste all’articolo
22 delle presenti NTO.

Destinazioni d’uso
7. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziamelie dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: c4, e3, e4, f1, 12, 13, f4, 15, g2, g4, g5.

8. E’ ammessa la costruzione di un solo alloggioggmi attivita produttiva insediata, avente
una superficie totale utile netta non maggiore@fl ing e comunque non maggiore di un terzo
della superficie destinata alla produzione, nonghédifici di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti, uffici e mostre connesde attivita di produzione industriale.

ARTICOLO 86 — TESSUTI EXTRAURBANI DI EDIFICAZIONE D A SOTTOPORRE
A RIORDINO (TR1 E TR2)

Definizione

1. Il Pl individua questi Tessuti extraurbani ctgdrzati da edificazione diffusa a nastro o in
nuclei rurali; 'espansione spontanea a forte dispae ha determinato la parcellizzazione
dell’edificato e la frammentazione degli spazi &peson formazione di interstizi residuali
spesso privi di funzionalita agroproduttiva e sealzain carattere urbano.

2. Il Plindividua, due distinte tipologie di quesessuti:
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- TR1 corrispondenti a Tessuti maggiormente coméifjua volte con caratteristiche
riconducibili alle frange periurbaneorrispondenti ai “nuclei residenziali ed aggregati
edilizie rurali in zona agricola" (ex zone E4 di®Ri sensi della ex LR 24/85);

- TR2 corrispondenti a Tessuti in formazione difiedzione “spontanea”, con bassa
densificazione edificatoria.

Obiettivi

3. Gli interventi in questi ambiti dovranno essdmalizzati alla ricucitura del margine
edificato ed al suo riordino mediante contenimentmnsolidamento dell’'edificazione diffusa,
riuso e ricollocazione dei volumi esistenti, corsgibilita di nuove destinazioni d’'uso, atte a
dotare gli ambiti dei servizi minimi, diversificaie delle attivita agroproduttive, creazione di
aree verdi nelle zone a maggior frammentazionelawtei varchi e dei corridoi di connessione.
In questi contesti & necessario favorire la creezidi una tessitura con spazi vuoti e aree
addensate, in modo da ottenere spazi aperti ad nmsiifunzionale e migliorare la
biopermeabilita.

Modalita degli interventi

4. Nei TR1 e TR2 le modalita degli interventi siifiedto e spazi aperti sono quelli individuati
nelle Norme generali del Sistema ambientale. lldBkiplina alcuni interventi attraverso
specifiche Schede Normative definendo le modalitatdrvento e nel Prontuario per la qualita
architettonica e le mitigazioni ambientali.

Disciplina degli interventi edilizi
Tessuti extraurbani di edificazione da sottoporr@ino TR1

5. Per la nuova edificazione residenziale nei TiRipplicano i seguenti parametri edilizi:

- If: 0,80 mc/mq, con un massimo di 800 mc per agfificio;
- H: non superiore a ml. 7,00;
- distanze: da determinarsi nei seguenti modi:
- Ds: come da DM 1 aprile 1968, n. 1404, nonchéndalvo Codice della Strada;
- Df: tra pareti finestrate e parti di pareti fitrase pari all’altezza del fabbricato piu
alto, con un minimo di ml 10,00;
- Dc: non minore di ml 5,00.
E’ consentita la costruzione in aderenza qualongaketi non siano finestrate, previo accordo
registrato e trascritto tra i proprietari confinamppure anche in assenza di accordo, qualora
preesista parete non finestrata a confine. Sorltrénconsentiti gli interventi di recupero ed
ampliamento degli edifici residenziali esistentisensi degli articoli 43, 44 e 45 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11 e successive integragimodificazioni.

6. Nel TR1/1 allinterno del PUA € consentito ilctpero residenziale dell'insediamento
produttivo per un massimo di mc 3.000; l'intervesttilizio € condizionato alla demolizione
dei fabbricati produttivi esistenti ad alla bongidell’area.

Tessuti extraurbani di edificazione da sottoporr®@ino TR2

7. Per la nuova edificazione residenziale nei TiRipplicano i seguenti parametri edilizi:

- If = solo per gli ambiti definiti "lotto liberoindicati dal Pl con massimo per ogni singolo
lotto di mc 500 per edifici monofamiliari, mc 80@rpedifici bifamiliari, e mc 1.200 per edifici
tifamiliari, con eliminazione di eventuali volunmpropri e superfetazioni;

- i restanti parametri edilizi sono quelli dei TR1.

Sono inoltre consentiti gli interventi di recupeed ampliamento degli edifici residenziali
esistenti ai sensi degli articoli 43, 44 e 45 d#dlgge regionale 23.04.2004, n. 11 e successive
integrazioni e modificazioni.

E’'in ogni caso possibile edificare nei "lotti libercon preesistenze, con i limiti massimi
ammessi dal presente articolo per edifici mono fantiiari, con obbligo di eliminare o
ricomporre l'esistente.

8. Nei TR1 e TR2 possono essere applicate fornrealipero dei crediti edilizi secondo le
modalita e quantita previste dal PI.
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9. Gli interventi nei Tessuti TR1 e TR2 dovranno:

- essere compatibili con le tipologie edilizie @ewti in sito, nel rispetto delle preesistenze;
nel caso di ampliamenti da realizzarsi in adaxelbesistente, integrarsi con la struttura
originaria,;

i nuovi edifici dovranno esser a due piani fuerra;

garantire una viabilita adeguata, prevedendmgaaecessario interventi di miglioramento
e potenziamento della viabilita esistente;

essere accompagnati da misure di compensaziomeaione di siepi, alberature, prato
stabile e boschetti, da individuare con specifioagptto di sistemazione a verde, secondo
le indicazioni di un progetto redatto secondo qogmevisto all’articolo 106 delle presenti
NTO.

10. Il PI fissa per gli ambiti da sottoporre a dimo, oltre agli interventi edilizi ammessi, il
tipo di compensazione richiesto, le aree da ceddreso pubblico, le tipologie di opere a
verde da realizzare nell'intorno mediante sisteorazia verde; individua altresi I'eventuale
perequazione urbanistica, anche tra ambiti disoanti

11. All'interno dei TR1 e TR2 l'eliminazione di opeincongrue e di elementi di degrado,
determina la formazione di credito edilizio secomg@nto previsto all'articolo 36 della legge
regionale 23.04.2004, n. 11.

12. In questi ambiti € ammesso il recupero di ¢rediilizi nel rispetto degli obiettivi e delle
modalita di intervento definiti nel presente artico

Disciplina degli interventi di riqualificazione paaggistica ed ambientale

16. Gli interventi in questi ambiti dovranno essidirizzati verso la formazione di boschetti,
di aree a verde alberato, con funzione di connessi@rso le aree di pregio naturalistico
limitrofe; va favorita la formazione di zone cusstio tra lo spazio aperto e gli insediamenti
urbani, con funzione di quinta schermante. Vanmiti@ perseguiti la conservazione ed |l
recupero delle risorgive e della rete idrografica;data priorita alla formazione di tracciati
pedonali e ciclabili di collegamento con i centitbani ed i servizi.

Dotazioni urbanistiche

17. Laddove prevista la dotazione di spazi publdipiarcheggi dovra essere quella di cui agli
articoli 20, 21 e 22 delle presenti NTO.

Destinazioni d'uso

18. Sono ammesse le seguenti destinazioni funziocoabe dal precedente articolo 19 delle
presenti NTO: al, b1, b2, b4, b5, b6, d3, el, 82¢4, f1, 12, f4, 5, 16, {7, 18, g1, g2, g5.

E’ ammessa la costruzione di annessi agricoli rnispetto della densita fondiaria

precedentemente indicata per le zone agricole, lemtlusione di qualsiasi allevamento
animale.

Non & ammessa la costruzione o I'ampliamento divalhenti zootecnici e di impianti di

acquacoltura; le attivita esistenti sono considenatompatibili e da trasferire. Non € inoltre
ammessa la costruzione o I'ampliamento di edificigb agro-industriale.

ARTICOLO 87 — EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI AL FONDO

1. Il Pl individua gli edifici e gli annessi rusticon piu funzionali al fondo agricolo, siano essi
singoli o porzioni di edifici, sulla base di un’aygita indagine estesa all'intero territorio
comunale.

2. Essi sono stati individuati, censiti e disciplinsulla base del parere agronomico attestante
la perdita di funzionalita; gli interventi di receqm ammessi per gli edifici ed annessi rustici di
cui al comma precedente, sono definiti nelle re¢gasichede allegate alle presenti NTO.
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3. Nel caso di perdita di funzionalita di aggregatinprendenti un complesso di annessi rustici
con volume esistente legittimato superiore a md180 interventi ammessi dovranno essere
realizzati mediante Progetto Unitario.

4. E’ consentito per gli edifici esistenti in zoagricola la presentazione della richiesta di non
funzionalita al fondo attraverso specifica docuragimne tecnica, a firma di professionisti
abilitati, che dimostri ed attesti la non funziatéabi tutto o parte di questi fabbricati al fondo
rustico; il Consiglio Comunale, previo parere delsponsabile del servizio, con il supporto di
perizia agronomica di professionista incaricatdibéea I'individuazione della non funzionalita
dell’edificio, definendo altresi le quantita di suficie e/o volume dei quali € consentito il
cambio d'uso, le destinazioni ammissibili e le teka prescrizioni in ordine a: integrazione
ambientale, eventuale dotazione di standard edpallaquazione urbanistica qualora dovuta.
L'individuazione di questi edifici non costituisgariante al PI.

5. Ottenuto il cambio di destinazione d'uso, now pssere richiesta concessione di nuove
strutture agricolo- produttive per il periodo di &0ni dalla data di rilascio del certificato di
agibilita.

6. Sono individuati nelle Tavole 1a e 1b —Intemviterio comunale — di Pli centri aziendali di

aziende agricole con annessi rustici adibiti awézo di attrezzature e macchine per lavorazioni
agromeccaniche conto terzi, da considerare conilbatin la zona agricola.
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CAPO Il - RETE ECOLOGICA

ARTICOLO 88 - ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA

1. Il PI sulla base delle indicazioni del PAT e &shno del Verde Comunale, integrato nel
Prontuario per la qualita architettonica e le naitigni ambientali.

2. provvede alla disciplina degli elementi delleté&kecologica al fine di:

conservare e potenziare gli elementi struttaellia rete ecologica negli spazi urbani ed
in quelli aperti;

contrastare il processo di frammentazione dekldrioe ambientale, a seguito degli
interventi di urbanizzazione, edificazione, modifitell’'uso del suolo;

migliorare la connettivita della rete ecologisaprattutto in corrispondenza dei corridoi
fluviali e degli spazi aperti;

favorire la ricostruzione delle parti mancantilaleRete ecologica, con particolare
riferimento alle aree urbane e rurali ad elevaaanfnentazione ed alla ricomposizione
dei corsi d'acqua,;

3. Il PI individua gli elementi strutturanti la “Re ecologica comunale”, quali elementi
portanti del sistema del verde. La Rete ecologicaprende, quali elementi costitutivi:

- aree nucleosono gli ambiti che per ricchezza di idrografiperficiale, di vegetazione
verticale spontanea e presenze faunistiche presetaapiu elevata valenza ecologica, in
termini di dimensione minima vitale in grado di ®ogere le comunita faunistiche;

- corridoi ecologici principali corrispondono ai corridoi fluviali, elementi foaahentali
per la costruzione di connessioni ecologico-fairtist e di assi a mobilita lenta, di
collegamento a scala comunale e di area vastapié&zra minima di tali corridoi € posta
non inferiore a ml 50,00; rientrano in questa catiggle fasce di territorio interessate dalla
presenza di corridoi ecologici individuati dal PT@&la Provincia di Treviso;

- corridoi ecologici complementari corrispondono ai corridoi fluviali di minor
estensione, funzionali al completamento delle cesioai del territorio sia rurale che
urbano; 'ampiezza di tali corridoi & posta norendre a ml 30,00;

- aree di connessione naturalistica (zone tampope)zioni di territorio contermini alle
core areas ed ai corridoi ecologici, la cui funeig@revalente é di proteggere /attenuare i
fattori di disturbo determinati dalle aree maggieme antropizzate e/o insediate; lungo i
corridoi ecologici si dispongono quali fasce driterio con estensione variabile a seconda
delle preesistenze insediative; il Pl assegna teifine di zone tampone alle matrici a
prevalente valenza ambientale e paesaggisticasai® poste generalmente a contatto con
gli elementi ad elevata valenza naturalistica;

- isole ad elevata naturalita (stepping stonegmbiti di limitata estensione, che
presentano maggiore naturalitd/valenza rispettmtaltno; si tratta delle risorgive attive e
dei siti con parchi e giardini storici, individuatal PTCP della Provincia di Treviso;

- formazioni vegetali strutturali formazioni vegetali lineari (siepi, alberaturec.g
individuate dal Piano del Verde comunale, che hanaione di elementi necessari alla
conservazione della matrice ambientale, spessaiasisall’idrografia superficiale o alla
viabilita poderale e principale;

- assi di completamento della rete ecologica comunalee di completamento della rete
ecologica, individuate dal Piano del Verde comunatecorrispondenza delle quali &
necessario favorire la realizzazione di nuove faiovd vegetali lineari, allo scopo di
contrastare la frammentazione della matrice amblenbppure il ripristino di fontanili
((risorgive da ripristinare/migliorare);

- varchi: sono punti specifici di criticita, per i quali pedere il mantenimento delle
possibilita di permeabilita biologica, contrastandgressione antropica; la larghezza dei
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vachi & posta non inferiore a ml 30,00; rientramayiiesta categoria le fasce di territorio
interessate dai varchi individuati dal PTCP delavihcia di Treviso;

- ambiti preferenziali per la formazione di parchibani aree preferenziali per la

realizzazione di parchi urbani, individuati dal miadel Verde comunale, dislocati in
connessione con i centri abitati.

4. 1l Pl in recepimento del Piano del Verde Comanadividua gli elementi puntuali della rete
ecologica comunale: risorgive, siepi campestrariilalberati, boschetti, parchi pubblici e
privati, alberature stradali ed urbane, alberi rmentali; definisce per ciascun elemento gli
indirizzi di tutela, al fine di conservare le form@ni vegetali a carattere strutturale, la cui
permanenza €& essenziale per la funzionalita della ecologica comunale e costituisce
invariante puntuale del sistema ambientale. IldPll éiano del Verde Comunale individuano
gli elementi vegetali e strutturali da realizzaree mancanti.

5. Tutti gli interventi edilizi e di trasformaziongbana del territorio ricadenti in aree occupate
da elementi della rete ecologica dovranno esserenggagnati dal progetto del verde, redatto
con le modalita indicate all’articolo 106 delle peati NTO.

6. Il progetto del verde potra anche prevedere diffarente localizzazione degli elementi
della rete ecologica (quali siepi, alberature, @lis®lati), conseguenti gli interventi da attuare,
purché cio non comporti riduzioni in termini diménsali e di sviluppo dei singoli elementi, né
soluzioni di continuita e interruzioni della matriecologica.

7. La realizzazione di interventi atti a potenzideerete ecologica comunale, mediante
realizzazione di tratti o elementi mancanti, puéees computato quale standard a verde, se
funzionale alla pubblica fruizione, oppure qualempensazione, nel caso di interventi
edificatori o di trasformazione che comportano elemione di elementi della rete ecologica.

8. Gli elementi costituenti la Rete ecologica, wdiuati nella Tavola 3b - Rete ecologica di
progetto sono recepiti dal Pl e di seguito disoigui:

A) Aree nucleo principali e secondarie

9. Per questi ambiti il PI, in attuazione del PA€rsegue la tutela dell'integrita ecosistemica,
al fine di mantenere e migliorare la valenza faticasdi questi siti e tutelare la biodiversita.

10.PI ed il Piano del Verde comunale danno ingiirie prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni vegétapi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

11.Per questi ambiti le tipologie di verde sondlidate nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”. Il getto del verde fara riferimento
prioritariamente a tali tipologie, oltre ad altrbecpotranno essere realizzate sulla base della
analisi dello stato di fatto e della specifica a#ione del sito di intervento.

12.Nelle aree nucleo ¢ vietato:

- realizzare nuove edificazioni all'esterno degjgeegati esistenti;

- formare nuovi sentieri o tracciati ciclopedonadigd eccezione di quelli naturalistici
individuati dall’Amministrazione Comunale;

- l'apertura di cave e discariche;

- l'llluminazione dei sentieri a distanza superiarel 500 dal perimetro dei centri abitati e a
ml 200 dalle case sparse e dai nuclei abitati;

- eliminare, danneggiare o ridurre gli elementuttrrali della rete ecologica, di cui al
comma 3 del presente articolo;

- la modifica della morfologia originaria dei ludghon particolare riguardo alla rete di fossi
e risorgive.

13.Sono ammessi gli interventi di ampliamento dedlfici esistenti esclusivamente per usi
agricoli confermati da piani aziendali, nonché tueker destinazione turistico-ricettiva
individuati dal’ Amministrazione Comunale. Interdedi trasformazione del territorio agricolo
sono consentiti unicamente in conformitd a pianiersdali approvati, preferibilmente
localizzati nelle aree marginali della Rete ecatagi
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14.Negli ambiti interessati dalla formazione digteé e riserve naturali di interesse comunale,
sono ammessi gli interventi previsti all’articol® delle presenti NTO.

B) Corridoi ecologici principali e complementari

15.Per questi ambiti il P, in attuazione del PAT™el PTCP, identifica e persegue i seguenti
obiettivi:

- il miglioramento della permeabilita e funzionaldelle sponde e dell’alveo;

- lariqualificazione delle aree urbane contermatiraverso I'incremento delle aree verdi.

16.11 Pl ed il Piano del Verde comunale danno rizdi e prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&sedpi ripariali, siepi campestri, ecc,) censite.

17.In questi ambiti gli interventi sono da readi; mediante il progetto del verde redatto con le
modalita di cui all'articolo 106 delle presenti NTO® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicatd “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alpelbgie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellacHma situazione del sito di intervento.

18.Nell'ambito di un corridoio ecologico e vietato

a) linterruzione della continuita dello stesso [@erealizzazione di recinzioni e manufatti
con effetti di barriera faunistica;

b) realizzare nuove edificazioni non agricole;

¢) qualsiasi tipo di edificazione; sono ammessselge comprese quelle fisse, all'interno
di aggregati rurali esistenti e approvate con dnpi aziendale ai sensi dell’articolo 44
della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,

d) [lapertura di cave e discariche;

e) la presenza di fonti di illuminazione artifi@al

f) lariduzione della funzionalita della vegetazaipariale, attraverso il taglio raso.

g) la modifica della morfologia originaria dei Iutigcon particolare riguardo alla rete di
fossi e risorgive.

19.Sono consentiti ed incentivati, anche in funeialella realizzazione di aree a standard,
interventi atti a mantenere e migliorare la cagadit connessione dei corridoi ecologici in
presenza di barriere di origine antropica quadidt insediato, recinzioni.

C) Aree di connessione naturalistica (zone tampone)

20.Per le aree di connessione naturalistica ilnPdftuazione del PAT e del PTCP, identifica e
persegue i seguenti obiettivi generali:

- salvaguardia dell'integrita degli spazi agricoli

- aumento della biodiversita e connettivita deliterio.

21.11 Pl ed il Piano del Verde comunale danno riadi e prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni veg&sedpi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

22.1n questi ambiti gli interventi sono da readi; mediante il progetto del verde redatto con le
modalita di cui all'articolo 106 delle presenti NT® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicatd “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alpelbgie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellacHma situazione del sito di intervento.

23.Si applicano le norme indicate all’articolo@sle presenti NTO.
D)lsole ad elevata naturalita’

24.Per le isole ad elevata naturalita (steppinges) il P, in attuazione del PAT e del PTCP,
identifica e persegue i seguenti obiettivi generali

- migliorare I'assetto vegetazionale;
- conservare e potenziare la rete idrograficaattiv
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- migliorare la connessione di queste aree coalyglielementi della rete ecologica;

- il Pl ed il Piano del Verde comunale danno irddirie prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni vegégdieri monumentali, filari alberati,
parchi storici, ecc.) censite.

25.1n questi ambiti gli interventi sono da readi;z mediante il progetto del verde redatto con le
modalitd di cui all'articolo 106 delle presenti NT® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicat “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alifpelogie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellacHjpa situazione del sito di intervento.

E) Formazioni vegetali strutturali

26.11 Pl individua attraverso il Piano del Verdemunale le formazioni vegetali, lineari od
areali, che fungono da elementi strutturali deli&teRecologica comunale. Tali formazioni, di
norma relazionate al reticolo idrografico princgabd minore o alla viabilita poderale e
pubblica, costituiscono invariante, ai sensi delTPA

27.11 Pl ed il Piano del Verde indicano le modalili intervento, finalizzate alla conservazione
ed al potenziamento delle siepi; nel caso di trasézioni edilizie che non permettono in
nessun caso la conservazione delle siepi. Il Al Béano del Verde indicano le modalita di
compensazione, tenuto conto della valenza deltadrione e della sua estensione.

F) Assi di completamento della rete ecologica comate

28.11 Pl individua attraverso il Piano del Verder@unale le linee di completamento della rete
ecologica comunale, incentrate sul ripristino/famone di nuove siepi o alberature ed il
miglioramento delle risorgive inattive o poco fumzali.

29.Gli interventi lungo questi assi hanno caratgioritario e possono essere computato quale
standard a verde, se funzionale alla pubblicaivng oppure quale compensazione, nel caso
di interventi edificatori o di trasformazione chamgportano eliminazione di elementi della rete
ecologica.

30.1l Pl ed il Piano del Verde indicano le modali intervento, finalizzate alla ricostruzione di
questi elementi.

G) Varchi

31.Perivarchiil Pl, in attuazione del PAT e B@ICP, identifica e persegue i seguenti obiettivi
generali:

- mantenimento della connettivita del territorio
- potenziamento degli elementi vegetali (siepii@ra

32.11 Pl ed il Piano del Verde comunale danno rigdi e prescrizioni sulle modalita di
conservazione e gestione delle formazioni vegésedpi ripariali, siepi campestri, ecc.) censite.

33.1n questi ambiti gli interventi sono da readiz mediante il progetto del verde redatto con le
modalitd di cui all'articolo 106 delle presenti NT® progetto del verde fara riferimento
prioritariamente alle tipologie del verde indicatd “Prontuario per la qualita architettonica e
la mitigazione ambientale”; sono consentite alifpelogie che potranno essere realizzate sulla
base della analisi dello stato di fatto e dellacHma situazione del sito di intervento.

34.In ogni caso si dovra garantire il mantenimentquesti ambiti degli spazi aperti, liberi da
edifici e manufatti.

35.Nei varchi sono vietati:

a) linterruzione della continuita spaziale corrdalizzazione di recinzioni e/o manufatti
con effetti di barriera faunistica;

b) Il'apertura di cave e discariche;

c) qualsiasi tipo di edificazione, ivi compresestrutture a serra fissa;
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d) la modifica della morfologia originaria dei Iutig ad eccezione degli interventi di
ripristino ambientale.

36.Sono ammesse limitate modifiche ai perimetriledaree libere individuate dal PI,
conseguenti gli interventi da attuare, solo prg@uatuale descrizione delle motivazioni che le
rendono necessarie. Le eventuali modifiche apporddvranno essere adeguatamente
compensate predisponendo idonei interventi a vandgrado di garantire e migliorare la
funzionalita ecologica attuale, mediante specificogetto di sistemazione, con le modalita
previste dal Pl e dal Pano del Verde comunale.
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TITOLO V — SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

CAPO | - COMPONENTI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

ARTICOLO 89 - COMPONENTI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE

1. Il Plindividua e classifica il Sistema dei Seire delle Infrastrutture con riferimento:

ai servizi pubblici o di uso pubblico;
alle infrastrutture per la mobilita;
alle infrastrutture a rete.

CAPO Il - SERVIZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

ARTICOLO 90 — AREE PER SERVIZI PUBBLICI O DI USO PU BBLICO

1. Il Pl individua le aree per servizi di cui atfi@olo 31 della legge regionale 23 aprile 2004,
n. 11 e precisamente:

a) aree per listruzione (IS);

b) aree per attrezzature di interesse comune (IC)

- per lI'assistenza, i servizi sociali e sanitari;

- la pubblica amministrazione, la sicurezza pulabéda protezione civile;

- le attivita culturali, associative e politiche;

- impianti speciali quali mercati, uffici postali &lefonici, impianti di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas metano;

C) spazi aperti attrezzati a verde per il giocajdeeazione, il tempo libero e lo sport, i parchi

urbani, le aree boscate (VS);

d) i parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, leregzature per la mobilita e la rete di percorsi

ciclo-pedonali urbani ed extraurbani (P).

2. Ciascuna delle classi di cui al comma preceddetee individuata con apposita grafia nelle
tavole di PI, ove si & provveduto a distinguersidtente da quello previsto. Nei grafici di Pl
risultano evidenziati, con simboli specifici, i @i tipi di attrezzatura. Tale indicazione é
orientativa e potra essere modificata con delibéeh Consiglio Comunale in sede di
approvazione di opera pubblica in variante ai seleia legislazione vigente; fatto salvo il
rispetto degli standard regionali.

3. Nelle zone destinate ad attrezzature pubblidtigréeresse generale gli interventi si attuano
mediante Intervento Edilizio Diretto con convenaom atto d’obbligo per la realizzazione e
utilizzo dei servizi, pubblici o di uso pubblicosaddisfacimento delle dotazioni previste per
legge, o tramite approvazione di opera pubblickerfetme e modalita previste dalla legge.

4. Gli impianti previsti dal presente articolo pogse essere realizzati da Amministrazioni
pubbliche o da enti privati previa concessioneate® libere devono essere organizzate a parco
e giardino.

5. Nella individuazione e realizzazione delle nuawee per servizi si dovra prevedere:
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- localizzazioni che consentano facili fruibilitaecessibilita con particolare attenzione ai
diversamente abili;

- rafforzamento dell'attuale dotazione di aree genvizi, individuando assi primari sui
quali sviluppare progetti che possano favoriredaalificazione urbana;

- costruzione di sistemi continui di verde qualtereonnettiva di spazi ed attrezzature
pubbliche, da rafforzare con il sistema della nitbiiclo-pedonale;

- potenziamento della rete ecologica attraversafforzamento degli spazi verdi e del
potenziale biotico, anche in funzione del miglioeamto del microclima urbano; in tal
Senso vanno essere coinvolti in questo disegnoegpatthi e giardini privati di elevato
valore ambientale e ecologico;

- progettazioni di spazi ed attrezzature di inteeegenerale finalizzati alla qualificazione
del paesaggio urbano con riguardo alla sicurezgh dienti prevedendo idonei sistemi
di controllo e di illuminazione;

- riconoscibilitd degli spazi pubblici attraversoegise scelte di elementi di arredo e
materiali;

- durata, qualita, funzionalita e facilitd di maenione dei materiali utilizzati.

ARTICOLO 91 — AREE PER L'ISTRUZIONE (IS)

1. Queste aree sono destinate all'istruzione piesicza e scolastica. Connesse agli edifici
scolastici sono ammesse attrezzature ricreativdpsport e per la cultura.

2. Valgono le seguenti norme:

- 1If: 2,0 me/mq;

- per gli impianti esistenti € concesso I'ampliatoe€imo ad un massimo del 20% della
volumetria esistente, anche in deroga all'indiceudsopra;

- H: 10,00 ml;

- Ds: 10,00 ml;

- Dc: 10,00 ml.

3. Almeno il 50% della superficie fondiaria deveer® destinato a verde e a parcheggio.

4. In queste aree il verde dovra essere sceltmergiionato in funzione delle fasce di eta degli
alunni. Negli asili-nido, scuole materne o elemanteanno escluse le specie vegetali provviste
di spine o foglie spinose o di parti velenose. Marémentato I'utilizzo di specie appariscenti
nei mesi autunno-invernali e primaverili, per emadtl’evoluzione della vegetazione nel corso
delle stagioni e nell'arco dell’anno scolastico.

5. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotstsitenti secondo quanto disposto nell’articolo
58 del Regolamento Edilizio.

ARTICOLO 92 — AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE C OMUNE (IC)

1. Queste aree sono destinate ad attrezzature &tmative, religiose, sociali, culturali,
assistenziali, associative, sanitarie, ricreatpes, lo svago, per lo spettacolo, per i servizi di
pubblica sicurezza, di telecomunicazioni, comméirdrapianti tecnologici.

2. Valgono le norme del precedente articolo 92.

3. Le aree non interessate da edificazione dovrassere opportunamente piantumate in
ragione di un'essenza arborea di alto fusto ogmn@0

4. Sono altresi ammessi i recuperi dei sottotettitenti secondo quanto disposto nell'articolo
58 del Regolamento Edilizio.
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ARTICOLO 93 — AREE ATTREZZATE A PARCO E PER IL GIOC O E LO SPORT
(VS)

1. Queste aree sono destinate alla conservazioabaedreazione di parchi urbani e di parchi
di quartiere, costituiti anche da boschi, ai sele#la legge regionale 8 novembre 1988, n. 55 ed
alle attrezzature sportive.

2. Sono consentite in esse le costruzioni, le zateire, gli impianti per il gioco, lo sport e |l
tempo libero.

3. Valgono per le costruzioni le seguenti horme:

- Ds: 10,00 ml;
- Dc: 10,00 ml.

L'Amministrazione Comunale, per le attrezzature stia competenza, pud convenirne
I'esecuzione da parte di privati e loro associazencondizione che sia adeguatamente
garantito, nella forma e nella sostanza, il pergagnto delle finalita proprie delle attrezzature
stesse. | relativi progetti sono approvati dal Gglic Comunale e soggetti a specifica
convenzione o atto d'obbligo registrato e traseritt

Area VS/1 (ex zto Fc/16 Le Bandie)

4. Per la VS/1 € ammesso, nel rispetto delle albrene delle vigenti NTO che la riguardano,
l'edificazione per un volume massimo di mc 2.80é;osdo le destinazioni consentite nel
presente articolo e comunque ad esse strettamemmihali e complementari. Valgono inoltre
le seguenti norme:
- distanza dalle strade (Ds):
10,00 ml dalle strade comunali o vicinali a putibtransito;
dalla S.P. n. 102 Postumia Romana l'edificazidaee essere esterna al limite della
fascia di rispetto stradale prevista in ml 40,0Dvitzente PI;
- ogni intervento in questa zona € subordinato relvgntivo parere favorevole della
Soprintendenza ai Beni Archeologici;
- la richiesta di permesso a costruire deve inaftseere accompagnata da un progetto
paesaggistico che definisca e valorizzi I'elevaaenza ecologico-paesaggistica del luogo,
la viabilita carrabile ed i parcheggi, la rete geircorsi pedonali, la composizione delle
essenze arboree ed arbustive ammesse, corredbtastlalio sui caratteri originari della
flora del luogo.
- inoltre la scelta dei materiali per le pavimeraag, gli arredi ed i manufatti deve essere
consona al valore ambientale e naturalistico deddu

5. Siapplicano inoltre le disposizioni relativePs#\FB.
Aree VS/11 e VS/10 (ex zto fc 15/a e 15/b di Pezgan
6. Si applicano le seguenti disposizioni:

1) La rigualificazione urbanistica ed edilizia neltifito di intervento unitario compreselle
VS/11 e VS/10dovra essere attuata in conformita a quanto defigitccessivamente e agli
articoli 90 e 93 delle NTO del vigente PI.
2) In quest' area sara consentita I'esecuzione dreopeche da parte dei privati o di
associazioni di cooperative.
Sono ammesse le destinazioni d’'uso indicate in agmgola sottozona come di seguito
descritte, a condizione che sia garantito, mediaotevenzionamento, il perseguimento delle
finalita pubbliche o di uso pubblico.
3) Si definiscono due aree specifiche:

- VS/11 - dedicata alle attrezzature sportive eeative

- VS/10 - riservata al Parco urbano.
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Sottozona VS/11 — Attrezzature sportive e ricreativ
Quest'area e destinata ad impianti sportivi e ative di tipo specialistico e con elevata
frequenza di pubblico.
Sono ammesse tutte le destinazioni a caratteréiwperricreativo quali palestre, piscine, sale
fitness.
Possono essere comprese anche, oltre alle destinaammerciale e direzionale di supporto,
aree da destinare a supporto delle destinazioncipali quali verde e parcheggio, nonché
impianti e strutture di interesse generale qualirisaorazione ed il ricettivo, comunque
esclusivamente a livello di strutture ricettiveraxalberghiere quali ostelli, convitti e foresterie
a condizione che siano integrate all’interno dstleitture principali e non avulse da queste e
nel rispetto delle normative specifiche statakkgionali che ne disciplinano I'attuazione.
Sono escluse in tutti i casi le strutture ricett@ierghiere, nonché le medie e grandi strutture
commerciali di vendita.
Per i fabbricati esistenti si interviene tramitéervento edilizio diretto. Sono ammessi inoltre
interventi di ristrutturazione e restauro compétileinte al loro grado di protezione.
E’ammesso il riordino dei volumi esistenti, anci@ccati fra di loro, per essere accorpati in un
unico volume.
Gli interventi edilizi di nuova edificazione, di @fiamento, nonche di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, obbediscono esclusivameateparametri funzionali e saranno
subordinati all'approvazione di un PUA di iniziaiprivatafinalizzato al corretto inserimento
architettonico, paesaggistico ed ambientale dedfap
Il rilascio del permesso di costruire dovra essergordinato alla stipula di una convenzione
che vincoli la specifica destinazione dell'interten
Ai fini della edificazione valgono le seguenti n@am

- C:40%;

- H: 10,00 ml;
Ds: 10,00 ml;
- Dc: 5,00 ml;
Df: 10,00 ml.

Sottozona VS/10 — Parco urbano

L'area verra destinata a parco urbano a servidldrdera area urbana e dei centri vicini.
Sono ammesse le destinazioni inerenti la valoriop&zdel verde e per la sua usufruibilita.
Sono ammesse anche, nel rispetto del Piano di dedle Fontane Bianche e dei valori
ambientali, attivita inerenti lo sport e lo svagocandizione che non alterino i caratteri
ambientali del contesto e non generino incidengaifitative sulle componenti della Rete
Natura 2000.
L'attuazione del parco presuppone l'approvazioneuriprogetto paesaggistico di iniziativa
privata che definisca:

- l'elevata valenza ecologico-paesaggistica

- i punti di accesso al Parco

- le caratteristiche funzionali e formali delle aueali aree di ristoro

- laviabilita carrabile ed i parcheggi

- larete dei percorsi pedonali

- la composizione delle essenze arboree ed arkustmesse, corredata dallo studio sui

caratteri originari della flora nell’area

Non sono ammesse aree per impianti sportivi coratdefrequenza di pubblico
Sono ammesse, nel rispetto di tutte le prescriziontenute nell’art. 10 dell’allegato specifico
alle Norme Tecniche di Attuazione della variante atleguamento al PAFB, anche la
realizzazione di aree attrezzate per il gioco, greeil ristoro all’aperto, percorsi podistici
attrezzati, aree a parcheggio inerbite a “pratbimigto” con totale assenza di elementi estranei
per il consolidamento del suolo.
4) Per l'attuazione coordinata ed unitaria delle VSELU'S/11 costituisce parte integrante e
contestuale delle presenti NTO il PIANO GUIDA, cfumzione indicativa, costituito dai
seguenti elaborati:
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planimetria -estratti catastali- estratto del BAFestratto PRG
superfici catastali di proprieta

ambiti d’'intervento sottozone VS/11 e VS/10 (eb¥/a Fc15/b di PRG)
planimetria stato di fatto

piante prospetti stato di fatto

piano guida

relazione tecnico-illustrativa

ARTICOLO 94 — AREE PER PARCHEGGI (P)

1. Queste aree sono destinate ai parcheggi.

2. L'ambito e il dimensionamento di tali aree, aadé in sede di PI, potra essere affinato in
sede di progetto esecutivo o di piano attuativehanin relazione alle quantita che potranno
essere reperite all'interno delle zone omogene&oimi e, comunque, nella quantita di cui
all'articolo 31della legge regionale 23 aprile 200411.

3. Le aree a parcheggio dovranno essere realiezhtdberate come previsto nel Prontuario
per la qualita architettonica e la mitigazione asmnkuale.

4. Siapplicano inoltre le disposizioni relativePaFB di cui all’allegato normativo specifico.
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CAPO Il - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

ARTICOLO 95 - VIABILITA'

1. Le infrastrutture per la mobilita sono individiain.

- strade esistenti comunali, provinciali, regionalstatali;
- strade di progetto anche di carattere sovracolauna
- zone di rispetto delle infrastrutture per la nhicdo;

- percorsi ciclabili e /o pedonali.

2. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazioigente in materia di Valutazione d’Impatto
Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli intenti di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica delle infrastrutture e degli impianti t@togici sono soggetti a parere obbligatorio
dell Amministrazione Comunale, che puo contestualtimdornire indicazioni in merito:

a) all'inserimento dell’opera nel territorio sott@rofilo della compatibilita ambientale;

b) alla riduzione dell'effetto di barriera dello@e al fine di tutelare la continuita
ecosistemica, nonche il collegamento ciclopedotnalee varie parti del territorio comunale;
c) alle opere necessarie al consolidamento dedigate stradali;

d) al tipo di copertura e di ciglio stradale.

3. Per le strade esistenti, anche in assenza difispe indicazioni del Pl, sono da prevedersi
interventi finalizzati al miglioramento degli aspidtinzionali e della sicurezza, nonché quelli
di adeguamento e/o potenziamento, necessari ansostie previsioni di sviluppo insediativo,
ponendo inoltre attenzione alla circolazione aedsv livelli, alla compatibilita ambientale ed
alla tutela dall'inquinamento atmosferico ed aagsti

4. 1l Pl individua con specifica grafia le infragtture viarie di progetto, ivi comprese quelle la
cui realizzazione riveste specifica importanza wello comunale e di connessione
sovracomunale. Le infrastrutture viarie di progetolivello di tracciati, intersezioni e
dimensioni sono da considerarsi indicativi. In selilgorogetto esecutivo saranno definite e
precisate le soluzioni definitive senza che lesgestituiscano variante al PI. In sede di PUA
si possono prevedere modifiche ai tracciati vieoimpresa la loro eliminazione, purché nel
rispetto ed in coerenza con i principi informatbei Pl.

5. Per quanto concerne le strade pubbliche, comargravate di servitu d’'uso pubblico, che
costituiscono interesse comunale per la fruibifitdbblica cui sono destinate, gli interventi
ammessi, da realizzarsi previo parere obbligataed’ Amministrazione Comunale, sono

limitati ad allargamento della piattaforma fino @ massimo di ml 8,50 per le strade carrabili
e di ml 3,00 per le strade ciclopedonali, con fietti del’asse longitudinale nonché ad
adeguamento dei raggi di curvatura, nel rispette,possibile, del tracciato esistente.

6. Per tutti i progetti inerenti I'ampliamento ertadifica delle strade pubbliche non statali né
provinciali, valgono comungue le seguenti limitadie prescrizioni:

a) il percorso deve essere corredato da impianbmadiera verde, realizzata con essenze
locali, con funzione di barriera acustica e antingmento atmosferico; tale proposta
progettuale, la cui fattibilita tecnica dovra esseerificata in sede di Pl, deve essere
compresa nella progettazione e avere coincidengaeatiuzione con i lavori principali;

b) i tracciati devono salvaguardare con opere tigagione la continuita delle reti irrigue
e dei percorsi di collegamento dei fondi;

c) i cantieri di lavoro e la viabilita per i mezaperativi devono essere localizzati e
individuati in accordo con L’Amministrazione Comuimai progetti esecutivi relativi al
ripristino ambientale delle opere eseguite perdalizzazione del cantiere, devono
essere altresi concordati con L’Amministrazione Goate prima dell'inizio dei lavori.

7. Successivamente all'approvazione del progetioutiso dell'opera stradale, le porzioni che
non risultino impegnate dalla sede stradale e gmltinenze necessarie per i suoi eventuali
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successivi adeguamenti funzionali, come risultieasgato da apposita deliberazione del
Consiglio Comunale, assumono le destinazioni deke immediatamente contigue.

8. Per ci0o che attiene alle caratteristiche geaotetrdelle strade ed alle distanze delle

costruzioni dal ciglio stradale vale quanto previdal nuovo Codice della Strada e in assenza
della classificazione delle strade prevista dalvoucodice della strada si applica comunque

guanto disposto al D.M. 1404/68.

9. | marciapiedi, ove previsti, devono essere dalishpposite rampe per disabili, in accordo
con le norme vigenti in materia di barriere ardtiteiche.

10.Ai sensi dell'articolo 34 della legge regionalel1/2004 il Comune puo, anche su proposta
dei proprietari interessati, attuare le previsibeli Pl in ordine alle infrastrutture per la viatili
tramite il ricorso agli istituti della perequazionebanistica, compensazione urbanistica e del
credito edilizio.

11.Per le infrastrutture stradali € in ogni casmgre ammessa, I'apposizione di vincoli
urbanistici preordinati all’esproprio.

12.L'individuazione nel Pl delle fasce di rispettradali e dei tracciati dei percorsi é
vincolante, competendo ai singoli progetti esedutlgsatta definizione. Nel caso di
realizzazione di nuovi tratti viari, il potenziamiene/o modifica di quelli esistenti,
'apposizione o la variazione dei rispetti stradalomporta la variazione automatica dello
strumento urbanistico comunale, senza costituiranee al Pl.

13.Per quanto concerne il nastro autostradaleesepe la realizzazione di una cortina verde da
entrambi i lati, allo scopo di mitigare I'impatteltopera.

14.Va individuata un’area adatta alla realizzagidih un parcheggio scambiatore ai bordi del
confine ovest del Comune di Carbonera dove I'agtticima della rete viaria € insufficiente ad
accogliere il futuro flusso di traffico indotto dan attrattore cosi importante (nuova sede
provinciale). Il parcheggio scambiatore dovra essier grado di soddisfare I'esigenza di

rendere facilmente fruibile il servizio a scalariteriale attraverso un sistema di percorsi ciclo
pedonali.

15.Tutte le opere attinenti alle infrastrutture [@emobilita oltre a quanto definito nel presente
articolo dovranno rispettare le indicazioni del SRtuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 96 — PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

1. | percorsi pedonali e ciclabili sono infrastamé per il movimento indicate con apposita
simbologia nelle tavole di PI.

2. Quest'ultimo sviluppa il ruolo strategico e piiario affidato a questi percorsi dal PAT,
individuando la rete della mobilita ciclopedonatecaratteri di continuita, ponendo specifica
attenzione, oltre alla sicurezza della circolazjenfavorire I'accessibilita alle aree centralieal
attrezzature pubbliche o di interesse pubblicollediladividuazione di percorsi tematici nelle
aree rurali; per questi ultimi particolare attemei@ndra posta per quelli in grado di favorire la
connessione con le aree di interesse storico, ggistiao, culturale, ambientale ed ecologico,
anche al fine di amplificare le potenzialita deffiésta turistico-sociale nel territorio comunale,
con specifica attenzione agli ambiti di particolameresse quali quelli collinari.

3. | percorsi pedonali e ciclabili dovranno essemportunamente segnalati e oggetto di
periodica manutenzione da parte dei soggetti gestofa pavimentazione deve essere
conservata nei suoi caratteri tradizionali.

4. Allinterno del sistema dei percorsi ciclabiira possibile la realizzazione di spazi per il
ristoro e la sosta, nonché di parcheggi e struttunetercambio tra diversi livelli di mobilita.
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5. Per la progettazione e per la definizione de#eatteristiche geometriche e tecniche dei
percorsi pedonali e delle piste ciclabili si dofeae riferimento alla D.G.R. n. 8018 del
27/12/1991 e successive modificazioni, nonché atgudefinito nel “Prontuario per la qualita
architettonica e la mitigazione ambientale”.

ARTICOLO 97 — SENTIERI NATURA E STRADE AGRARIE

1. Il PI prevede l'individuazione di tracciati afiterno delle aree a parco definibili "sentieri
natura"; questi tracciati andranno attrezzati cdenea segnaletica di informazione e
valorizzazione dei luoghi ;sara inoltre possilidividuare le piazzole per il ristoro e la sosta,
nonché le stazioni per i "percorsi vita".

2. Le strade agro-silvo-pastorali, i "sentieri matue le viabilita agrarie esistenti nelle matrici
agricole, compresi quelli scomparsi o caduti inugdsdine, dovranno essere ripristinati per
essere utilizzati anche come percorsi pedonalil pempo libero e per I'agriturismo.

3. Le eventuali recinzioni sui lati delle stradeaaig e dei sentieri devono essere realizzate con
elementi naturali (siepi, staccionate in legno ko con reti metalliche, purché mascherate
da vegetazione arbustiva.

4. Salva diversa indicazione da parte dellAmmuaisione Comunale € vietata |'asfaltatura di
queste strade.

5. Per la progettazione e per la definizione dedieatteristiche dei sentieri natura e delle strade
agrarie andra rispettato quanto definito nel “Puanb per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.
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CAPO IV — INFRASTRUTTURE A RETE

ARTICOLO 98 — RETI TECNOLOGICHE

1. Fatto salvo quanto previsto dalla legislaziomgente in materia di Valutazione d’Impatto

Ambientale e di Valutazione di Incidenza, gli intenti di nuova realizzazione, ampliamento e
modifica degli impianti tecnologici (depuratori, Sgotti, elettrodotti e relative strutture

connesse) sono soggetti a parere obbligatorio Atafhinistrazione Comunale, che puo
contestualmente fornire indicazioni in merito:

a) all'inserimento dell’'opera nel territorio sott@rofilo della compatibilita ambientale;
b) alla riduzione dell’effetto di barriera dell’ogzeal fine di tutelare la continuita ecosistemica,
nonché il collegamento ciclopedonale tra le vaasimel territorio comunale.

Linee elettriche e telefoniche

2. Le linee elettriche e telefoniche di nuova agstne o ricostruzione dovranno essere
interrate e sequire il tracciato di strade e pesicesistenti e realizzate possibilmente all'interno
dello spazio destinato alle banchine stradalivosdiversa disposizione dell’Amministrazione

Comunale, valutata di volta in volta considerandonbtura dei luoghi, laddove non sia
possibile interrare le linee devono essere addifadtogie a basso impatto ambientale.

3. Le linee elettriche e telefoniche aeree esistent possibile, si dovranno sostituire con
linee che richiedono ridotte fasce di rispetto a ne necessitano.

4. Nel caso di smantellamento di tratti di elettidd esistente, devono essere rimosse tutte le
strutture e deve essere ripristinato 'ambientenelo conto di quello presente nelle vicinanze e
della previsioni di Piano.

Acquedotto e rete fognaria

5. La gestione delle opere del ciclo dell'acquammahdata al S.l.A. S.p.A. (Servizi Integrati
Acqua) al quale spetta, nell'ambito della prograziore dell' A.T.O. Veneto Orientale, la
realizzazione delle opere di primaria importanzalpelifesa ambientale quali:

- larete della fognatura,
- il nuovo impianto di acquedotto.
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TITOLO VI — NORME SPECIALI

CAPO | — SPECIFICI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

ARTICOLO 99 - INSEDIAMENTI CON ATTIVITA" PRODUTTIVE DA
CONFERMARE, BLOCCARE O TRASFERIRE

1. 1.1 Pl individua e disciplina le attivita prottive, anche poste in difformita di zona, da
confermare, bloccare o trasferire.

2. Il PI, individua cinque categorie di insediameinidustriali, artigianali e commerciali
esistenti alla data di adozione classificati e disnelle schede di analisi e di progetto allegat
alle presenti NTO, definendo per ciascuna categarigrado di incremento percentuale della
superficie coperta legittima esistente; in relagioal grado di incremento € calcolato
l'ampliamento attivita, che non dovra mai super2@00 mq.

3. Le categorie e i gradi di incremento sono i segu

categoria A - grado di incremento 20% (ventipato)
categoria B - grado di incremento 40% (quapaTEento)
categoria C - grado di incremento 60% (sespamntanto)
categoria D - grado di incremento 80%  (ottaertegnto)
categoria E - grado di incremento 100% (cemtmyeo).

4. La superficie sulla quale va applicata la peiegle e quella effettivamente adibita
all'attivita produttiva ed ai servizi relativi, cda sola esclusione di eventuali abitazioni.

5. Gli ampliamenti di attivita commerciali devonssere compatibili con le norme di settore.

6. Per le attivita ricadenti nelle aree agricold®ira fare riferimento alle norme relative alle
strutture agricolo-produttive, fatta eccezione geanto determinato dalle rispettive schede di
analisi e di progetto.

7. Oltre alle indicazioni che derivano dalle sche&ilgrogetto, si applicano le altezze, le
distanze e i distacchi della zona nella quale Bdddsediamento e tutte le altre disposizioni,
per quanto applicabili, delle presenti NTO.

8. L'ampliamento deve essere strettamente adeafli@dificato esistente; esso deve inoltre
essere interamente contenuto nella superficie &iadiaccertata alla data di adozione delle
presenti NTO, in proprieta o in possesso delladitolare dell'attivita.

9. | permessi di costruire relativi agli ampliameobnsentiti dal presente articolo sono
subordinate alla stipula di una convenzione c@oinune.

10. Gli edifici con attivita classificabili come édrasferire”, coincidono con quelli individuati
dal PAT come elementi incongrui o di degrado; pestgssi sono consentiti i soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria. Sono alirégsressabili alla formazione di credito
edilizio secondo quando previsto all'articolo 36laléegge regionale 23.04.2004, n. 11 e dagli
articoli 27 e 28 delle presenti NTO; per gli edifdi cui sopra nel caso siano cessate e/o
vengano a cessare le attivita in corso, non & owitsé subentro di altre attivita.

11. Le attivita produttive in difformita di zonamdancluse nelle categorie di cui ai precedenti
comma si intendono da bloccare. Per queste attipitaché legittime, sono consentiti gli
interventi di manutenzione ordinaria, straordinagida ristrutturazione; sono ammessi gli
interventi di adeguamento di manufatti ed impiagita normativa vigente in materia di
sicurezza e salute dei lavoratori.
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ARTICOLO 100 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PROD UTTIVE (DPR
447/98)

1. Il Pl assume quali criteri generali di riferintenper l'applicazione della procedura
dello sportello unico per le attivita produttiverpe varianti di cui al DPR n. 447/98, quelli
contenuti nella Circolare Regionale n. 16 del 3P00/1: "Sportello Unico per le attivita
produttive” (articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98hdirizzi in materia urbanistica." pubblicata
sul BUR n. 74 del 17/08/2001, in quanto applicapér effetto delle disposizioni introdotte
dalla L.R. n. 11/2004 dettante Norme per il Govemt®l Territorio e della Direttiva

comunitaria 2001/42/CE sulla valutazione ambienstiategica.

2. Le varianti che comportino modificazioni al Phnno coordinate con le procedure previste
dagli articoli 2 e 5 del D.P.R. n. 447/98 e con ltpieli variazione del PAT mediante
procedura concertata, secondo il combinato dispdsliarticolo 14, comma 10 ed articolo
15 della legge regionale n. 11/2004. Resta in ogaso I'obbligo di integrare la
documentazione progettuale ed il procedimento cdin ofpblighi conseguenti alla
Valutazione Ambientale Strategica della varianteogmsta e di verifica della
sostenibilita ambientale di cui alla Direttiva camtaria 2001/42/CE e normativa di
recepimento.

3. Per i progetti che comportino modificazioni & previo diniego, allorché la richiesta
sia conforme alle norme vigenti in materia ambilntsanitaria e di scurezza del lavoro, ma lo
strumento urbanistico non individui aree destinallénsediamento di impianti produttivi,
ovvero queste siano insufficienti in relazione abgetto presentato, il responsabile del
procedimento pud, motivatamente, convocare una ecenfa di servizi, disciplinata
dall'articolo 14 e segg. della legge 7 agosto 1990241, per le conseguenti decisioni,
dandone contestualmente pubblico avviso preverdlmeno 30 giorni prima della data di
convocazione.

4. Alla conferenza puo intervenire qualunque sagggtortatore di interessi pubblici o
privati, individuali o collettivi nonché i portatiodi interessi diffusi costituiti in associazioni
0 comitati, cui possa derivare un pregiudizio da#alizzazione del progetto dell'impianto
industriale, previa motivata richiesta scritta d@gentare al protocollo comunale entro il
termine perentorio di 20 giorni dalla data di putdetione dell'avviso di cui al precedente
periodo.

5. Qualora l'esito della conferenza di servizi &aorevole alla variazione del PI, la
determinazione costituisce adozione di variantelablla quale si applica la procedura di cui
all'articolo 20, comma 3, legge regionale n. 114200

6. Sulla variante, tenuto conto delle osservazjmiposte e opposizioni formulate dagli aventi
titolo, si pronuncia definitivamente entro sessayani il Consiglio Comunale.
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CAPO Il - QUALITA' E SOSTENIBILITA’ DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 101 — AREE SOGGETTE AD INTERVENTI PER IL MIGLIORAMENTO
DELLA QUALITA’ URBANA E TERRITORIALE

1. Il Pl individua le aree soggette ad intervergr g miglioramento della qualita urbana e
territoriale coincidenti con parti del territoriorhano o rurale, edificate totalmente o
parzialmente e/o con aree inedificate, le cui ¢argtiche di impianto, edilizie, morfologiche,
funzionali ed ambientali risultano inadeguate rigpal ruolo territoriale alle quali sono inserite
e/o destinate, oppure presentano caratteristidheddarisultare strategiche nell’ambito del
potenziamento complessivo della dotazione di stahdd infrastrutture di interesse generale,
nonché di quelle ambientali ed ecologiche.

2. In queste parti del territorio sono consentitéiventi atti al potenziamento delle attrezzature
di interesse generale, a garantire la sostenikil@gli interventi ed al miglioramento della
gualitad urbanistica, edilizia e paesaggistica dieglediamenti, con riferimento alle specificita
dei contesti e delle situazioni territoriali.

3. Gli interventi edificatori ammissibili dovranmssere finalizzati a:

- riqualificare 'edificato anche con interventi ghstituzione edilizia,;

- migliorare la qualita ambientale e paesaggistica;

- apotenziare o realizzare assi viari qualora s&su€o;

- favorire la ricchezza funzionale per miglioraaegualita edilizia ed urbana;

- individuare le mitigazioni ambientali in aree @ntssate da forme di inquinamento
(rumore, polveri, fumi, ecc.);

- definire interventi per la riqualificazione e elgerazione ecologica.

4. Gli interventi di cui ai precedenti comma somggetti ad accordi tra Comune e soggetti
privati ai sensi dell’articolo 6 della L.R. n. 104, per assumere nella pianificazione proposte
di progetti ed iniziative di interesse generale s&mpre ammesso il ricorso agli strumenti del
credito edilizio, della compensazione ambientaldeta perequazione urbanistica tra parte
pubblica e privata.

ARTICOLO 102 — AMBITI SOGGETTI AD ACCORDI TRA SOGGE TTI PUBBLICI E
PRIVATI Al SENSI DELL’ARTICOLO 6 L.R. 11/2004

1. Il PI individua gli ambiti interessati da accoitta soggetti pubblici e privati ai sensi
dell'articolo 6 della L.R. 11/2004; la numeraziongortata in simbologia riprende quella di
PAT.

2. Per I'accordo di programma AP1 tra il Comuné 8ig. Gino Granello e la ditta Veneto

Building S.r.l. si recepisce il contenuto dell’aodo stipulato ai sensi dell’art. 6 L.R. 11/2004
tra il Comune ed il Sig. Gino Granello e la diti4eneto Building S.r.l., recepito in sede di

adozione del PAT con deliberazione del ConsiglianGoale n. 38 del 25 maggio 2008,

approvato in conferenza di servizi in data 20 ma@§i09 ai sensi dell'art. 15 comma 6 L.R.
11/2004 e ratificato dalla Giunta Regionale del &tercon deliberazione n. 1877 del 23 giugno
20009.

ARTICOLO 103 - INCENTIVI PER LA QUALITA’ DEGLI INTE  RVENTI

1. Il Pl incentiva la qualita degli interventi atwerso forme premiali di aumento degli indici
edificatori previsti nelle diverse parti del teorio comunale, articolati secondo obiettivi
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qualitativi riguardanti aspetti urbanistici, ediliambientali ed ecologici, nel rispetto di quanto
previsto dalla L.R. 9 marzo 2007, n. 4.

2. La quantificazione degli ampliamenti edificatarnmessi dal Pl nel caso di interventi di
edilizia sostenibile saranno graduati sulla badesideema di valutazione delle linee guida di
cui all'art. 2 della L.R. n. 4/2007, delle DGRV 2063 /2009 e n. 2499/2009 e della L.R. n.
14/20089.

3. La quota incentivante dovra riferirsi ai puntedg 0 a 5 utilizzati dalla L.R. n.14 /2009 per
definire il sistema di valutazione della sosteiitidilenergetico-ambientale di un edificio; la
quantita premiale in volume o in superficie copdptar fabbricati produttivi) sara pari al 10%
qualora venga dimostrato il raggiungimento del malpari o superiore a 4 del suddetto
punteggio.

4. L’Amministrazione Comunale potra ammettere igtérquote incentivanti, graduati sulla
base del contributo ottenibile ai fini della sosbdita , che potranno riguardare:

- il potenziamento della Rete ecologica;

- interventi di aumento del verde pubblico con ditareccedenti a quelle richieste, in
particolare nei casi si configurino caratteri dntinuita rispetto al contesto circostante;

- realizzazione di alloggi di edilizia pubblica erdfasce deboli di popolazione, nonché di
attrezzature pubbliche oppure private di interesdlettivo;

- miglioramento di attrezzature ed aree pubblichereflo, urbano, pavimentazioni,
attrezzature, ecc.);

- riorganizzazioni di aree urbane o agricole firedite al raggiungimento di particolari
obiettivi di valorizzazione di contesti figurative miglioramento ambientale e
paesagagistico.

5. La quota incentivante complessiva di cui ai pdsmti comma, non potra comungue
superare complessivamente il 30% degli indici edifiri ammissibili, ferma restando la
verifica di congruita degli standard di PI.

6. La quota incentivante di cui al presente articobn € sommabile a quelle dell’articolo 3
della L.R. n. 14/2009, con I'applicazione di quaptevisto dalla L.R. n. 4/2007, per la qualita
ambientale ed energetica degli interventi di riramaento del patrimonio edilizio esistente.

7. Le quote incentivanti di cui ai comma precedamtn incidono sul dimensionamento del
PAT.

ARTICOLO 104 — PRONTUARIO PER LA QUALITA" ARCHITETT ONICA E LA
MITIGAZIONE AMBIENTALE

1. Tutti gli interventi edilizi ed urbanistici arahino realizzati nel rispetto degli obiettivi,
indirizzi, prescrizioni e vincoli contenuti nel “Bmtuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale”.

2. Il Prontuario e un ausilio progettuale che ingelg presenti NTO, per quanto concerne gli
interventi pubblici e privati, su spazi aperti alifiei. Sulla base degli obiettivi fissati dal PI i
Prontuario,anche recependo il Piano del Verde Cataeunfornisce obiettivi, indirizzi,
prescrizioni e vincoli relativamente a:

- valorizzazione di spazi pubblici o di uso pubblic

- miglioramento del decoro e dell’arredo urbanolidaigjtati;

- interventi di recupero del patrimonio edilizidstente;

- definizione delle caratteristiche per le nuovdieazioni nei centri storici;

- uso di materiali e tecnologie;

- tutela e valorizzazione del patrimonio vegetalblgico e privato;

- disciplina, guida e coordinamento nella costroneidella Rete ecologica e del sistema
del verde;

- mantenimento del verde esistente e la progetiazi@i nuovi interventi.
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ARTICOLO 105 — VERIFICA DI SOSTENIBILITA’ DEL PI

1. Il rapporto ambientale approvato a seguito dédllutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)
definisce gli obiettivi di sostenibilita ambientadesocio economica del PAT.

2. Al fine di dare efficacia al PAT, il Pl individustrumenti idonei a verificare la sostenibilita
ambientale e socio economica, per gli interventrasformazione del territorio da considerare
significativi, tenuto conto della loro consisteremh ubicazione, in termini di effetti potenziali
generabili nel territorio comunale.

3. Sono da considerare significativi e quindi dcgmrre a verifica di sostenibilitd ambientale
le seguenti tipologie di intervento:

a) PUA

b) Ambiti soggetti a PU.

c) Interventi edilizi diretti di consistenza sumge alle soglie indicate nelle norme
specifiche

d) altri progetti, richiesti dall’Amministrazionediunale, valutate la localizzazione e la
tipologia di intervento.

4. La verifica di sostenibilita ambientale € il dogento che accompagna il progetto di
opere/interventi di trasformazione edilizia ed uniBtica di significativa consistenza; é volto
alla individuazione degli effetti generati daglitérventi, sul sistema ambientale, al fine di
garantire la compatibilita del progetto con le fitdae gli obiettivi della V.A.S. e del rapporto
ambientale del PAT.

5. La verifica di sostenibilita ambientale dovraifieare il conseguimento degli obiettivi del
PAT ed accertare gli effetti generati dal progestalle seguenti componenti, individuate nel
Piano di monitoraggio del PAT (art 68 delle NTAhw® significative:

qualita dell'aria,

gualita delle acque sotterranee,
qualita delle acque superficiali
popolazione residente

suolo agricolo,

flora

fauna

paesaggio.

S@mooo0oTw

Tale valutazione dovra definire gli effetti gené@dl progetto/piano, mediante comparazione
dei seguenti indicatori, da calcolare (se pertifeio stato attuale ed a progetto ultimato, con
riferimento all’ambito di progetto:

Indicatore Unita di misura Stato di fatto Stato di
progetto
1 Sottrazione di suolo agricolo Superficie mq.
Superficie -
2 impermeabilizzata Superficie mq.
3 Abitanti insediabili n. abitanti
Superficie coperta attivita -
4 produttive Superficie mq.
5 Tracciati ciclo - pedonali Sviluppo ml.
6 Consumo di acqua Volume annuo mc.
Abitanti serviti da fognatura N
7 , n. abitanti
pubblica
Abitanti serviti da N
8 . n.abitanti
depuratore privato
9 n. attivita produttive servite n. attivita produttive

da depuratore o fognatu allacciate
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pubblica

s . Sviluppo (ml.) di sponda
10 Permeabilita corridoi libero da manufatti e

ecologici recinzioni (profondita m.4)

Elementi di interesse

naturalistico della rete . .
11 . n. risorgive

ecologica comunale

(risorgive)

Aree di interesse

naturalistico della rete

Superficie mq. delle

12 ecologica comunale formazioni present
(boschetti, siepi, filari, alberi
isolati)
13 Aree a verde pubblico Superficie mq.
14 Aree a verde privato Superficie mq.

Rendering/simulazione da

16 Qualita del paesaggio coni ottici significativi

Per ambito di progetto si intende l'area in cuiadono gli interenti edilizi e di
mitigazione/compensazione.

Sulla base degli indicatori rilevati/calcolati,ptogettista valutera la coerenza degli interventi
proposti e definira le mitigazioni necessarie aagtre il conseguimento degli obiettivi di
sostenibilita del PAT. In sede di istruttoria, I'Ammistrazione comunale potra dare le
prescrizioni necessarie a garantire la sosterdtdi@ progetto/piano, mediante il perseguimento
degli obiettivi di Piano, con riferimento agli irwditori contenuti nel Piano di monitoraggio del
PAT.

ARTICOLO 106 — PIANO DEL VERDE COMUNALE

1. Il PI da attuazione agli obiettivi di consenam, tutela e miglioramento della rete
ecologica comunale attraverso il Piano del Verden@uale, che individua puntualmente gli
elementi della rete ecologica comunale, con glerivénti idonei a potenziare la matrice
ambientale del Comune di Carbonera.

2. Il Piano del Verde Comunale definisce per ciasambito degli spazi aperti e di quelli
urbani obiettivi, indirizzi progettuali, prescrizibe tipologie di intervento; tali indicazioni,

recepite e contenute nel Prontuario per la qualithitettonica e la mitigazione ambientale
costituiscono parte integrante delle presenti NTO.

3. Il Pl'in conformita al PAT ed al PTCP persegumediante il Piano del Verde, il generale
miglioramento della qualita ambientale e paesaiggisiel territorio comunale, individuando
nella Rete ecologica comunale il fattore premingrge il raggiungimento degli obiettivi di

sostenibilita ambientale, di tutela della natugaditdel potenziamento della biodiversita.

4. |l Piano del Verde Comunale definisce:

a) gli elementi della rete ecologica comunale deldwe;

b) gli indirizzi per il potenziamento della reteoémgica comunale, con particolare riguardo
agli ambiti SIC/ZPS della Rete Natura 2000 presami territorio comunale e
nell'intorno;

c) la progettazione degli spazi aperti e urbaniosibtprofilo della sistemazione a verde,
quale strumento necessario per conseguire glitobidi sostenibilita ambientale del
PAT e del Rapporto Ambientale della VAS;

d) lintegrazione degli spazi a verde pubblico a0 nei tessuti urbani e nelle matrici del
sistema ambientale;

e) la connessione ed integrazione della rete eiwalogpn gli assi verdi per la mobilita
lenta (pedonale e ciclabile);
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f) la connessione ed integrazione della rete edxdogon quella provinciale, definita dal
PTCP.

5. Il Piano del Verde Comunale individua per ciasembito territoriale gli obiettivi e le
priorita degli interventi di sistemazione e le tipgie di verde idonee al conseguimento di tali
obiettivi.

Progettazione del verde

6. Il PAT ed il Prontuario per la qualita architetica e la mitigazione ambientale prevedono
che gli interventi edilizi ed urbanistici devono mibirma essere accompagnati da progetto di
sistemazione a verde delle aree di pertinenza teeddd professionista con specifica
competenza agronomica e forestale.

7. Nel caso di trasformazioni rilevanti (PU, SUAulowe infrastrutture, opere pubbliche,
progetti in aree a verde privato, in contesti teve parchi storici, ecc.; interventi edilizi ditie
con modifiche sostanziali della pertinenza o comigazioni/compensazioni) il progetto di
sistemazione a verde € costituito dai seguentbedab

a) rilievo dello stato di fatto (planimetria in $&d.:500 o inferiore);

b) inquadramento territoriale e paesaggistico, dferimento alle indicazioni, indirizzi e
prescrizioni del PAT, del Pl e del PTCP;

c) tavole di progetto (planimetrie, sezioni tipgmspetti), con indicazione degli interventi
previsti (tipologie di verde da realizzare, intartiesulla vegetazione esistente), del sesto di
impianto, dellingombro delle chiome a maturitaedlé reti ed infrastrutture presenti;

d) relazione tecnica, riportante: la descriziond'idorno e del sito di intervento, con
riferimento alla Rete ecologica comunale; le coiudiz fitosanitarie delle formazioni
vegetali esistenti, le prescrizioni da seguire aref di cantiere per la tutela dei soggetti
esistenti, la scelta delle specie da impiegarelgaruove sistemazioni, in rapporto alle
mitigazioni e/o compensazioni eventualmente neciessa

e) Piano quinquennale di manutenzione delle opeezde e del verde esistente, riportante gl
interventi necessari per garantire I'efficacia éalistemazioni, in rapporto agli obiettivi di
conservazione e potenziamento della rete ecologica.

Negli altri casi, oppure quando il Comune, pur edseil progetto compreso nei casi delle
trasformazioni rilevanti, non ravveda uno specificteresse (modeste dimensioni, assenza di
verde significativo, ecc.), la documentazione pthgde sara limitata alla planimetria del verde
esistente e di progetto ed alla relazione tecnmatante la scelta delle specie impiegate e gl
interventi sulla vegetazione esistente.

ARTICOLO 107 - AZIONI DI MONITORAGGIO
1. In sede di PI si attua il monitoraggio previdadl'articolo 10 della Direttiva 2001/42/CE e
dall'articolo 4 della L.R. n. 11/2004 volto a consiee:

- la verifica dell'attuazione delle previsioni diaRo;
- il controllo della effettiva coerenza degli oltieitdi Piano in fase realizzativa;
- la corrispondenza degli effetti di Piano agliettivi prefissati.

2. La tabella riporta gli indicatori e i parametonsiderati, nonché la tempistica di verifica
degli indicatori:
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SIGLA INDICATORE PARAMETRO PERIODICITA
INDICATORI DI STATO
Concentrazione polveri sottil Superamenti annui delle
S1 (PMyg) P L Biennale
soglie limite
Stazioni di telefonia mobile | N. di antenne nel territorio .
S2 Biennale
s3 Elettrodotti ad alta tensione| Sviluppo lineare elettrodotti Biennale
Stato chimico delle acque . .
S4 sotterranee Indice SCAS Biennale
S5 Superficie territoriale inclusa Superficie Biennale
nelle aree vulnerabili da nitrafi P
Stato ecologico dei corsi . .
S6 d'acqua Indice SECA Biennale
S7 Incidenza risorgive attive N. di risorgive Biennale
S8 Densita popolazione Abitanti/kmq Biennale
S9 Superficie agricola Superficie Biennale
% di aree sottoposte a
S10 Incidenza aree protette | specifici regimi di protezione Biennale
S11 Specie protette di avifauna N. di specie Quinquennale
vulnerabili - 0l spect q
INDICATORI DI PERFORMANCE
P1 Superficie aree verdi fruibili SAV Triennale
Popolazione servita 0 .
dall'acquedotto 0% sul totale Triennale
Popolazione servita da 0 .
P2 fognatura % sul totale Triennale
Indice di utilizzo del suolo | Superficie urbanizzata/SAU .
P3 Triennale
P4 Biopermeabilita . Ind|_cg di . Triennale
Funzionalita Fluviale
P5 Qualita del paesaggio ruralg Punteggio Triennale
INDICATORI DI ATTUAZIONE DEL PIANO
PAT1 Rete ecologica comunale REC Triennale
PAT?2 Indice di mobilita lenta IML Triennale
PAT3 Trasformazione SAU Superficie mq. 177.892 Triennale
PAT4 Rete fognaria % popolazione servita Quinquennale
PAT5 Acgquedotto comunale % popolazione servita Quinquennale
PAT6 Coerenza spand. liqu. all Protezione falda Triennale

zootec int. con pozzi idrop.
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3. L’Amministrazione comunale attiva il processowdirifica del monitoraggio delle varie
azioni e prevede che le variabili individuate deliba&ssere assoggettate a verifica con le
cadenze individuate e, comunque, nel caso di Speeifenti turbativi.

4. Per la misurazione degli indicatori edilizio/anstici il Comune si avvale del proprio
ufficio tecnico, mentre per i parametri ambientatiividuati si avvarra del’ARPAV e degli
Enti gestori di servizi pubblici (ENEL, AATO, ULS@&cc.).

5. | dati dei monitoraggi sono approvati dalla GauComunale e contengono le misure e i
controlli attuati, i probabili effetti del Piano,ventuali misure correttive e/o mitigazioni.

L'adozione di misure correttive e/o mitigazioni wanadottate dal Consiglio Comunale si
proposta della giunta Comunale.

6. | dati del monitoraggio, nonché I'eventuale adone delle misure correttive e/o mitigazioni
sono pubblici.
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TITOLO VII - DEROGHE E DISPOSIZIONI FINALI

ARTICOLO 108 — ENTRATA IN VIGORE DEL PI

1. A partire dalla data di adozione il presentsdtituisce il precedente PRG.

2. Ai sensi del comma 9 dell'articolo 18 della LR./2004 I'approvazione del Pl e delle sue
varianti comporta la decadenza dei piani urbaniaticiativi (PUA) vigenti limitatamente alle
parti con esso incompatibili espressamente indicatwo che i relativi lavori siano oggetto di
convenzione urbanistica gia sottoscritta ed eféicac

3. L’approvazione del PI comporta la decadenzgpdenessi di costruire e delle denuncie di
inizio attivita limitatamente alle parti con esswampatibili, salvo che i relativi lavori siano
iniziati e vengano rispettati i termini per la lotdtimazione stabiliti dal provvedimento
abilitativo.

ARTICOLO 109 — DEROGHE

1. Ai sensi e per gli effetti dell'art. 3, commal8lla L.R. 11/2004, il PI o il provvedimento di
localizzazione di un’opera pubblica in variantdPgl possono modificare il PAT senza che sia
necessario procedere ad una variante dello stessondo i seguenti criteri e limiti:

per assicurare la flessibilitd del sistema dnificazione territoriale ed urbanistica, purché
tali modifiche abbiano carattere meramente opeyativnon alterino negativamente i contenuti
sostanziali della pianificazione territoriale opgardal PAT, ed il raggiungimento degli obiettivi
di sostenibilita analizzati nella VAS;

per l'applicazione di norme giuridiche ed attipianificazione comunque denominati che
comportino automatica variazione degli strumenpidnificazione territoriale ed urbanistica di
livello inferiore, salvi i casi in cui I'efficaciael precetto sia esplicitamente subordinata dalle
norme all'approvazione di una variante di adeguamensempre che la variante non alteri
negativamente i contenuti sostanziali della piaaiione territoriale operata dal PAT, ed il
raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita #inzati nella VAS;

per la localizzazione di opere pubbliche, secdagwocedure previste DPR 8 giugno 2001,
n.327 — Testo unico delle disposizioni legislateveegolamentari in materia di espropriazione
per pubblica utilita — e della legge regionale ¥Yerabre 2003, n.27 — disposizioni generali in
materia di lavori pubblici di interesse regionaleper le costruzioni in zone classificate
sismiche, sempre che la variante non alteri negai@nte i contenuti sostanziali della
pianificazione territoriale operata dal PAT, edaggiungimento degli obiettivi di sostenibilita
analizzati nella VAS;

in tutti i casi in cui tale possibilita € predstia norme ed atti di pianificazione di livello
superiore e dalle presenti norme.

ARTICOLO 110 — NORME SPECIFICHE PER IL PI

1. Il Pl pud prevedere limitate modifiche alle icazioni di PAT, purché non vengano
sostanzialmente modificati contenuti e indirizzllalestesso e siano rispettati gli obiettivi di
sostenibilita definiti nel processo di VAS.

2. Non sono quindi da considerarsi varianti al R&$eguenti modifiche:

il recepimento dei contenuti della pianificaziswraordinata che comportino automatica
variazione degli strumenti urbanistici comunali;
l'introduzione di norme che comportino automatiagiazione degli strumenti urbanistici;
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limitate variazioni al perimetro degli ATO nespietto del dimensionamento di PAT e dei
limiti fisici alla nuova edificazione, sulla baselanaggiore dettaglio della scala urbanistica;

la trasposizione tra ATO delle capacita edifidgatfino ad un massimo del 5%, per singola
destinazione e nel rispetto del dimensionamentgtessivo del PAT;

la localizzazione di opere pubbliche o di inteeepubblico, secondo le procedure previste
dal DPR 8 giugno 2001, n. 327 e dalla L.R. 27/2003.
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